Département du HAUT-RHIN
Arrondissement de COLMAR COMMUNE DE SUNDHOFFEN
T T — —— EXTRAIT DU PROCES - VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseillers en fonctions : 19 SEANCE DU 26 JANVIER 2015

Conseillers présents : 17

Date de la convocation : 21.01.2015 Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

Présents : Tous les conseillers sauf Mme Catherine KELLER (procuration & Mme Capucine BARENTON) et M. Guillaume RETTENMOSER
(procuration a M. Jean-Marc SCHULLER).

6 - REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS EN VUE DE SA TRANSFORMATION EN
PLAN LocAL D'URBANISME

Monsieur le Maire expose :

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » (SRU) du 13 décembre 2000 a supprimé les POS pour
les remplacer par des Plans Locaux d'Urbanisme. En créant les PLU, cette loi a profondément modifié
le contenu du document d’urbanisme local en imposant désormais aux PLU de contenir un document
intitulé  « projet d'aménagement et de développement durables », traduisant le projet de
développement de la commune. La loi SRU a également profondément remanié la procédure
d'élaboration du document d'urbanisme en imposant, dés le démarrage des études, une concertation
avec la population, obligation qui nexistait pas dans le cadre de |'élaboration des POS.

La loi « Engagement National pour I'Environnement » du 12 juillet 2010, dite « Grenelle II », a
compléte le dispositif de la loi SRU en imposant notamment aux PLU de fixer les conditions permettant
de réduire la consommation d'espace et la consommation énergétique, de protéger la biodiversité et
de préserver des continuités écologiques.

La loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 prévoit la caducité
des Plans d'Occupation des Sols (POS) qui n‘auraient pas été mis en forme de Plans Locaux
d'Urbanisme (PLU) au 31 décembre 2015. La loi prévoit également que les POS dont la révision en
vue de leur mise en forme de PLU aurait été prescrite avant le 31 décembre 2015, bénéficieront d'un
délai de 3 ans a compter de la publication de la loi pour &tre transformés en PLU, soit jusqu'au 26
mars 2017.

Or la commune de Sundhoffen est dotée d'un POS depuis le 20 mars 1978. Il a été modifié le 13 mai
1985, puis révisé le 13 mars 1995. Plusieurs modifications ont suivi :

Modification n°1 du 28 janvier 2002 :

- permettre en zone UE I'extension des batiments existants dans la limite de la hauteur de la
construction existante ;

- dirconscrire la limite nord de la zone UA (zone urbaine ancienne) aux terrains ayant
réellement une typologie a caractére central d'habitat.

Modification n°2 du 25 février 2008 :
— arbres remarquables ;

— contenir l'urbanisation dans les limites définies par I'ancien POS; possibilité d'ouvrir &
I'urbanisation les secteurs NA ;

- délimitation de 4 secteurs NAa ;
B , ; g8 ; . . - -
emplacements reserves et éléments a protéger ; atF ECTU?""

- etc.
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Révision simplifiée du 25 février 2008 : implantation d'une antenne de radiotéléphonie mobile au sud
du ban communal a proximité de la digue.

Modification n°3 du 29 aolt 2011: schéma d'organisation des secteurs d'extension NAa et
emplacements réserveés.

Modification simplifiée n°1 du 16 septembre 2013 : création d'un secteur NAal ouvert a l'activité
économigue d'environ 40 ares.

Compte tenu de Iévolution de la réglementation en matiére d'urbanisme au cours de ces 15 derniéres
années et de I'échéance de caducité du POS contenue dans la loi ALUR, il est nécessaire d'établir un
Plan Local d’Urbanisme prenant en compte les évolutions Iégislatives et réglementaires, I€volution du
contexte intercommunal et notamment le Schéma de Cohérence territorial (SCOT) Colmar-Rhin-
Vosges actuellement en cours de révision, ainsi que de faire le bilan de I'application du POS sur les

vingt dernieres années.

Monsieur le Maire présente au Conseil municipal un bilan sommaire du POS, en particulier un
développement mesuré de la commune :

La philosophie de la révision du POS entre 1992 et 1995 était la suivante : « Sundhoffen ne devrait
pas dépasser les 2 500 habitants, et si on mettait cinquante ans pour y parvenir, cela ne serait pas
une catastrophe ! ». A I'époque, la commune comptait 1842 habitants, aujourd'hui elle en a 1983.

Les grandes orientations des documents précédents (cf. page 55 du rapport de présentation du POS
de 1995) sont toujours d’actualité, ainsi que les objectifs d'urbanisation alors fixés :

1) Réorganiser les zones urbaines :
a) affirmer le centre traditionnel ;
b) protéger certains batiments, éléments du béti et arbres remarquables ;

) reconnaitre la vocation résidentielle de la zone géographique (sauf COS et surfaces
minimales des terrains qui ne sont plus réglementaires) a I'heure actuelle ;

d) possibilité d'extension de la zone d'activités (NAe).

2) Contenir l'urbanisation dans les limites définies par I'ancien POS, dans le cadre des zones
naturelles destinées a l'urbanisation : zones NAa et NA au nord-ouest du village ; NAa a la

sortie sud-ouest du village ; NAa au sud du village.

Réalisation de 4 lotissements :
- 7 lots rue Belle Vue (permis du 24 juillet 1995 - zone NAa) ;
- 4 lots rue des Peupliers (permis du 14mai 2005 - zone NAa) ;
- 5 lots rue des Hétres (permis du 3 mai 2010 - zone NA) ;
- 30 lots rue des Peupliers (transfert de permis de la société LCA a la société B2Z
le 26 juillet 2013 - zone NA).

A I'heure actuelle, il reste a urbaniser :
- 2,03 hectares en zone NAa au nord-ouest du village ;
- 44,15 ares a I'entrée sud-ouest du village ;
- 2,27 ares au sud du village (rue du Soleil).

Toutes les possibilités d’extension n‘étant pas réalisées, le futur PLU ne prévoira donc pas
d’extension des zones & urbaniser, sauf quelques ajustements a la marge.

wibese
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3) Développer des équipements de loisirs : un étang a été réalisé sur le site de I'ancienne
graviere (le reste semble caduc a I'heure actuelle).

4) Objectifs de protection : sur ce point, la commune de Sundhoffen a été en avance sur la
législation et la réglementation intervenues par la suite.

a) pérennisation de I'activité agricole ;
b) protection des espaces naturels (en particulier les ripisylves le long de ITll) ;

C) protection des espaces boisés classés au titre de larticle L. 130-1 du Code de
I'urbanisme ;

d) création d’'une zone NCa d'épandage de ITll avec interdiction de toute construction
confirmée par une décision du Tribunal administratif de Strasbourg en date du 19
juillet 1999.

5) Collectifs et densification (sortie du tout individuel) :

a) Création de 96 logements en collectifs :
- le 13 juin 1995, 2 collectifs (9 logements) au 8a et 8b, rue des Roses ;
- le 17 décembre 1998, 3 collectifs (25 logements) rue de la Liberté ;
- le 2 mai 2001, 1 collectif (2 commerces et 4 logements) au 8, rue de la Liberté ;
- le 14 novembre 2001, 2 collectifs (9 logements) au 6a et 6b, rue des Roses ;
- le 30 octobre 2002, 1 collectif (7 logements) rue des Coquelicots ;
- le 15 décembre 2004, 1 collectif (9 logements) rue des Roses ;
- le 31 juillet 2009, 11 logements rue de la Mairie ;
- le 14 octobre 2011, 2 collectifs (14 logements) rue du Meierhof ;
- le 30 janvier 2013, 1 collectif (8 logements) rue des Charrons.

S'ajoutent a ce bilan plusieurs transformations d'anciennes granges en 1 ou 2 habitations.

b) Introduction du permis de démolir : 25 entre 1995 et 2002, 24 entre 2003 et 2014 et, dans
le cadre du patrimoine architectural et paysager, mise en place d'un inventaire des
structures a conserver. Dans au moins deux cas avérés cette protection a permis d’éviter la
destruction d'éléments remarquables.

6) Transports : adhésion aux transports urbains de Colmar en 1999, dans le cadre du SITRACE
puis du SITREC.

7) Adhésion a la Communauté d'Agglomération de Colmar (CAC) au ler janvier 2012.

8) Création de deux captages d'eau destinée a la consommation humaine par le Syndicat
Intercommunal des Eaux de la Plaine de I'Tll (SIEPI) (Arrété préfectoral du 17 juin 2004) et
par la CAC (Arrété préfectoral du 22 novembre 2007).

Monsieur le Maire rappelle également les objectifs de la révision du POS en vue de sa transformation
en PLU, tels qu'ils ont été réfléchis en Commission d'urbanisme le 12 janvier 2015.

-
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Il y aura bien sir lieu de traduire dans le futur PLU les dispositions de nature a permettre la
réalisation des objectifs du SCOT approuvé, notamment en termes de développement urbain, de
limitation de consommation d’espace et de protection des espaces naturels.

Outre la définition générale du projet de développement de la commune intégrant les objectifs de
développement durable (mixité des logements, diversité des fonctions, densification du bati...),
I'établissernent du PLU aura notamment pour objectifs les points suivants :

1) Contenir les zones urbaines dans les limites des possibilités d'extension actuelles, sauf
quelques aménagements a la marge qui ne devront pas étre consommateurs de superficies
substantielles. Compte-tenu du fait qu'il reste encore des surfaces a urbaniser, il n'est pas
question, ni de les réduire (pour permettre un développement mesuré), ni de les étendre de
facon sensible.

2) Confirmer et conforter les objectifs de protection du POS de 1995, qui ont joué leur rdle.

3) Conforter la zone UE (zone urbaine réservée aux activités artisanales et industrielles), en
sachant que la politique économique reléve depuis 2012 de la compétence de la Communauté
d’Agglomération de Colmar.

1l conviendra également d'intégrer les dispositions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation
(PPRI) dans le réglement et d'adapter ce dernier, afin d'interdire les sous-sols enterrés dans les zones
impactées par des remontées de nappe.

Le Conseil Municipal,
VU le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-6 et suivants ;

VU la délibération du Conseil municipal approuvant le Plan d’Occupation des Sols de la commune et
les diverses modifications qui ont suivi ;

VU le compte-rendu de la Commission de I'Urbanisme et de I'Environnement en date du 12 janvier
2015 ;

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

DECIDE de prescrire la révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) en vue de le transformer
en Plan Local d’Urbanisme (PLU) dont les objectifs, outre la prise en compte des
nouveaux objectifs assignés au PLU par |'article L. 121-1 du Code de l'urbanisme, sont
principalement les suivants :

- Contenir les zones urbaines dans les limites des possibilités d'extension actuelles,
sauf quelques aménagements a la marge qui ne devront pas étre consommateurs
de superficies substantielles.

- Confirmer et conforter les objectifs de protection du POS de 1995 détaillés dans
I'exposé ci-dessus, qui ont joué leur rdle.

- Conforter la zone UE (zone urbaine réservée aux activités artisanales et
industrielles), en sachant que la politique économique reléve depuis 2012 de la
compétence de la Communauté d’Agglomération de Colmar.

Conformément aux articles L. 123-6 et L. 300-2 du Code de l'urbanisme, une
concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées, sera organisée dés le lancement des études et jusqu'au stade de I'arrét
du PLU selon les modalités suivantes :

» Les documents d‘élaboration du projet de PLU seront tenus a la disposition du
public en mairie au fur et a mesure de leur avancement. Un registre sera
tenu & la disposition du public en mairie afin que la population puisse
s'exprimer de facon continue et jusqu‘au PLU arrété sur les documents
produits.

> 1l sera organisé deux réunions publiques afin de tenir la population informee
de I'avancement du dossier et de pouvoir discuter avec elle des choix de

développement de la commune.
.
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» En cas de publication d'un bulletin municipal avant l'arrét du projet de PLU,
une synthése des travaux de transformation du POS en PLU y sera relatée.

SOLLICITE de I'Etat, conformément aux articles R. 1614-41 et suivants du Code général des
collectivités territoriales, qu’une dotation soit allouée a la commune pour couvrir les
frais résultant de la transformation du POS en PLU ; une demande de subvention sera
également faite aupres du Conseil Général du Haut-Rhin.

PRECISE que la présente délibération sera notifiée aux personnes publiques et organismes
associés mentionnés a l'article L. 123-6 alinéa 3 du Code de 'urbanisme.

Conformément aux articles R. 123-24 et R. 123-25 du Code de l'urbanisme, la
présente délibération fera également l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois
et mention de cet affichage sera faite dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvoir, dans un délai de deux mois & compter de sa
notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de Strasbourg.

Certifiée exécutoire Pour extrait conforme
Aprés dépét en Préfecture le Sundhoffen, le 30 janvier 2015
Et publication le t )
2 FEV, 2015 ke Maire :
—j\\' iy _
s T
/"_’—--_‘_

Jean-Marc SCHULLER
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Département du HAUT-RHIN '

LA PR
EGUA
Arrondissement de COLMAR & : L ?G‘J CO M M U N E D E S U N D H O F F E N
NioribE a5 EoTElS EE 1O %X:}R%XT DU PROCES — VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseillers en fonctions : 19 SEANCE DU 10 JUILLET 2017

Conseillers présents : 15~

Date de la convocation : 05.07.2017 Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

Présents : Tous les conseillers sauf Mme Capucine BARENTON (procuration a Mme Catherine KELLER), Mme Valérie PIOGER
(procuration @ Mme Valérie RIESS), M. Guillaume RETTENMOSER (procuration a M. Thierry WEGRICH) et Mme Laetitia

KOCH (procuration a M. David BOEGLER).

1- REVISION DU POS EMPORTANT TRANSFORMATION EN PLAN LocAL D'URBANISME
DU PLAN LOoCAL D'URBANISME — ARRET ET BILAN DE LA CONCERTATION.

Le Conseil Municipal,
VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L153-14 et R153-3 ;

VU le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre Ier du code
de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, et notamment son

article 12 ;

VU la délibération n°6 du 26 janvier 2015 par laquelle le conseil municipal a prescrit la révision du
POS emportant sa transformation en PLU ;

VU le débat effectué le 25 avril 2016 au sein du conseil municipal sur les orientations générales du
Projet d'’Aménagement et de Développement Durables ;

VU les piéces du Plan Local d'Urbanisme et notamment le rapport de présentation, le PADD, les
piéces réglementaires (plan de zonage, réglement, orientations d'aménagement et de
programmation) ;

VU la concertation publique qui s'est déroulée selon les modalités rappelées dans le bilan annexé a la
présente délibération ;

CONSIDERANT que la commune entend faire application des dispositions du Code de |'Urbanisme en
vigueur a partir du ler janvier 2016 et d'appliquer I'ensemble des articles R.151-1 a R.155-55

dans leur rédaction en vigueur depuis le 1er janvier 2016,

CONSIDERANT que le projet de PLU tel qu'il est présenté au conseil municipal est prét a étre arrété
et transmis aux personnes publiques associées a son élaboration, aux communes limitrophes et

aux EPCI directement intéressés puis soumis a enquéte publique ;

Aprés en avoir délibéré et a I'unanimité (3 refus de participer au vote, 15 voix « pour » et
une abstention) :

DECIDE d'appliquer I'ensemble des dispositions des articles R151-1 a R151-55 du Code de
I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur depuis le ler janvier 2016 ;

de clore la concertation avec le public et d’en tirer le bilan annexé a la présente
délibération ;

d‘arréter le projet de PLU tel qu'il est annexé a la présente délibération.

La présente delibération fera l'objet d’'un affichage en mairie durant un mois.



ciif

Conformément aux dispositions des articles L153-16, R153-4 et R153-5 du code de l'urbanisme, le
projet de PLU arrété est transmis pour avis :

au Préfet du Haut-Rhin ;

au Président du Conseil Régional du Grand Est ;

au Président du Conseil Départemental du Haut-Rhin ;

au Président de la Communauté d’Agglomération « Colmar Agglomération » ;

aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers et de la
Chambre d’Agriculture ;

au Président de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est
aux Maires des communes limitrophes :

Colmar
Horbourg-Wihr
Andolsheim
Ste-Croix-en-Plaine
Logelheim
Appenwihr
Wolfgantzen
Widensolen

aux Présidents des Etablissement Publics de Coopération Intercommunale directement
intéressés :
e Communauté d’Agglomération « Colmar Agglomération » (au titre des compétences
PLH et PDU)
e Syndicat Mixte du SCoT « Colmar — Rhin — Vosges »
» Syndicat Mixte de I'Ill
» Syndicat des Eaux de la Plaine de I'Til

a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers.

® @ @ 2 © @ ° »

La présente déliberation peut faire I'objet d'un recours pour exceés de pouvoir, dans un délai de deux mois & compter de sa
notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de Strasbourg.

Certifiée exécutoire Pour extrait conforme
Aprés dépét en Préfecture le Sundhoffen, le 11 juillet 2017
Et publication le 3 . ‘
1 3 JUiL, 2017 (e Maire,:
Ll 2
/I} /L\) ,./-

—

PRE e ECTURE Jean-Marc SCHULLER

REGU A

13 Wi 20
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Département du HAUT-RHIN
Arrondissement de COLMAR

Nombre de conseillers élus : 19
Conseillers en fonctions : 19

Conseillers présents : 17 RE

o I W

Date de la convocation : 22.10.29

13

COMMUNE DE SUNDHOFFEN
EXTRAIT DU PROCES — VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 29 OCTOBRE 2019

L ok e s
WA e e LU

WOV, 2019

il Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

Présents : Tous les conseillers sauf Pascal MOREL (procuration a N. FINCK) et Laétitia KOCH (procuration a David BOEGLER).

2 -

EMPORTANT

Revision bu PLaN D'OccupAaTiION DES SoLs (POS)
TRANSFORMATION EN PLAN LocAL D'URBANISME (PLU) - APPROBATION

Le Conseil Municipal,

VU e de lurbanisme et notamment les articles R153-20 et

R153-21 :

code L153-21,

VU la délibération du 26 janvier 2015 par laquelle le Conseil Municipal a prescrit la révision du POS
emportant sa transformation en PLU ;

VU la délibération du 21 mai 2015 entérinant la décision de confier au cabinet OTE Ingénierie les
études relatives a ce dossier ;

VU la délibération du 10 juillet 2017 par laquelle le Conseil Municipal a tiré le bilan de la concertation
avec le public et arrété le PLU ;

VU l'arrété municipal n°® 57/2017 en date du 2 octobre 2017 soumettant le projet de PLU a enquéte
publique qui s'est déroulée du 26 octobre 2017 au 27 novembre 2017 ;

VU les avis des personnes publiques associées sur le PLU arrété ;
VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT que les résultats de I'enquéte publique et la prise en compte des remarques des
services et organismes associés nécessitent quelques modifications mineures du projet de PLU, dont la
synthése est annexée a la présente délibération ;

CONSIDERANT que le projet de PLU tel quiil est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
approuveé ;

Aprés en avoir délibéré, a 16 voix « pour » et 3 voix « contre »,
DECIDE d'approuver le projet de PLU tel qu'il est annexé a la présente délibération.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois.

Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Le dossier de PLU approuvé est tenu a la disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels
d'ouverture, ainsi qu’a la Préfecture.

La présente délibération est exécutoire a compter de sa transmission au Préfet et de 'accomplissement
des mesures de publicité visées ci-dessus.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour exces de pouvoir, dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de Strasbourg.

Pour extrait conforme

) <: Sundfoffen, le 5 novembre 2019
iy S —
= Le Maire, J€ /-}navc SCﬁULLEK
.// — E

Certifiée exécutoire 1
Aprés dépbt en Préfecture le
Et publication le 1 &3
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PLAN LO(.;,AL D'URBANISME DE SUNDHOFFEN

49 O onen
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Analyse et suites données aux avis des PPA
et aux remarques formulées lors de
I'enquéte publique sur le PLU arrété

Annexée a la délibération du Conseil Municipal du 29 octobre 2019
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE SUNDHOFFEN

VALYSE DES AVIS DES PPA SUR LE PLU ARRETE

PLU approuvé par DCM du 29/10/2019

-
=] o 2 s §
PPA Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé & 2 < g &
| i s s
| (4
Préfet AVIS DEFAVORABLE !
: . A . . . : . o o [ I
Courrier du Perspectives d'évolution de la population et évaluation des besoins en |
28/09/2017 habitat
et coulrlrier _ Le scénario démographique retenu par la commune se démarque de | Le PADD et le rapport de présentation sont complétés : X X
;?5%? ;glfgtalre du fagon manifeste des tendances passées sans que la commune précise Ies | A phorizon 2036, production de
3 éléments lui permettant de le fonder. Ainsi, elle ne participe pas a I'objectif 10 : ins lids 2 -
de développement urbain maitrisé exposé a l'article L.101-2 du code de B ; }ogemgnts pour repondre 48X besom.s IS8 4 ld Croieserice
Fistbarisme démographique, sur la base d'une croissance annuelle de
' 07%;
- 11 logements pour le renouvellement du parc ; |
- 34 logements pour assurer les besoins liés au desserrement \
des ménages ; ‘
Soit un total de 150 a 160 logements.
Analyse de la capacité de densification et de mutation du bati existant
Le projet de PLU doit étre clarifié, et les différentes piéces du dossier | Les documents sont mis en cohérence. i X X
doivent &tre mises en concordance (surfaces en extension, économie de
foncier, consommation fonciére), et les justifications permettant de projeter
une construction de logements trés supérieure au rythme actuel doivent
étre clairement explicitées.
2123 OTE Ingénierie



PLAN LocAL D'URBANISME DE SUNDHOFFEN

PPA

OTE Ingénierie

| ~E a0
‘ Q a | 28
‘ Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé . & 2 S gs¢
| = SBE
| o
Analyse de la compatibilité du projet avec le SCoT j‘
L'extension de 5 ha des zones d'activitts du projet de PLU arrété | Cf. point précédent. ' X :
s'inscrivent globalement dans les orientations du SCoT.
En revanche, les objectifs de développement de la commune (+1.5 % par
an) et les hypothéses de production de logements et de consommation
d'espace qui en découlent méritent encore d'étre justifiés, voire ajustés,
par rapport aux orientations retenues dans le nouveau SCoT, qui se
fondent sur une croissance annuelle moyenne de la population de 0.7 % & ‘
| I'horizon 2036. |
| I | S| PR
. Environnement
| Les mesures mises en ceuvre dans le réglement et visant a préserver | Les OAP sont complétées sur ce point. X ; X
| I'habitat du cochevis huppé mériteraient d'étre retranscrites dans les OAP.
Il conviendrait, afin d'assurer la pérennité de cette espéces, didentifier, | | ¢ raglement du PLU arrété prend en compte la protection de cette
- selon les dispositions de ['article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, ce espéce, dont Ihabitat ne se limite pas aux seuls espaces non batis
| " # * S !
| secteur d_ans le plan de zonage et de I'assortir de mesures de protection puisqu'il peut également se reproduire et se nourir sur des toitures
| dans le reglement. végétalisées par exemple. Le réglement n'est pas madifié sur ce point.
w Le rapport de présentation est complété pour mieux justifier la prise en i
‘ compte de cet enjeu dans le cadre du PLU. | ‘ I
| L'ICPE Armbruster est présente sur le territoire communal. Un porter & | Le rapport de présentation est complété pour prendre en compte le porter | X \ ‘
connaissance des risques industriels sera transmis au plus tard le | &connaissance transmis. ? ;
311212017 par les services de I'Etat. Le projet de PLU prend en compte ‘
l cette installation.
i Par ailleurs, une installation classée soumise a déclaration est présente | Le rapport de présentation est complété. X
| surle territoire communal (Ets JAUSS), le rapport de présentation doit étre
| complété sur ce point. |
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Remarques

Les risques

Le risque d'inondation est bien pris en compte par le PLU.

Le PLU tient bien compte de I''CPE Armbruster, un porter a connaissance
complémentaire doit étre transmis & la commune.

Une ICPE soumise & déclaration est présente sur le territoire communal.
Le rapport de présentation doit étre mis a jour.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation

OAP 1 et 2 - Extensions de la zone artisanale
La zone de transition arborée devra faire appel & des espéces locales.

La surface réservée au développement d'une friche rudérale ainsi que les
espéces préconisées devraient étre indiquées.

La réutilisation des eaux pluviales pourrait &tre imposée.

L'accés ultérieur a préserver dans I'OAP 2 devra se faire dans I'axe de la
rue de la Blind.

Il aurait éte intéressant de pouvoir disposer d'une vision du secteur dans
son ensemble : une vision globale de la zone artisanale permettrait une
réflexion d'ensemble sur le fonctionnement de la zone, son phasage, sa
desserte, son accés en mode doux ou encore ses développements a long
terme.

QAP 3 - Secteur nord-ouest du village

L'OAP est complétée sur ces points.

= E W
: z . o a . | 22X
Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé = = S 22
A NS &
| [
X
Le rapport de présentation est complété. | |
_ _ _ |
X X
La zone artisanale au nord (OAP n° 2) est reclassée en zone 2AUE, |
visant une urbanisation a plus long terme.
|
|
X

Le schéma 3.3 est incomplet : bétis et voie centrale sont manquants.

Le paragraphe 3.2.2 ne fait pas mention d'une éventuelle mixité de types
d'habitats.

L'OAP est complétée sur ces points.

La sécurisation des abords de |a voie ferrée devrait étre abordée.

L'aménagement de la zone se fera en lien avec la SNCF qui sera
consultée systématiquement. A ce titre, aucun accés sur le domaine
ferroviaire n'est autorisé et, plus particuliérement, aucun portillon de |
cléture ne sera autorisé. ‘
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La zone de transition végétale n'est pas définie : espéces locales, hauteur, | La hauteur de la zone de transition végétale n'est pas réglementée, dans
la mesure ol le suivi effectif d'une telle mesure via le PLU s’avére trop
complexe et aléatoire.
— = 1 |
Si l'urbanisation de la zone se fait sous forme de lotissement, des | Ces élements figuraient déja dans I'OAP du PLU arrété sous forme de | w
mesures plus fortes telles qu'imperméabilisation des sols, récupération | principes a respecter. Ils sont maintenus dans le PLU approuvé. i
des eaux de pluie, implantation des constructions pourraient étre inscrites |
| dans le réglement.
\ OAP 4 — Secteur Sud — Rue de Ste-Croix en Plaine X
‘ Le secteur situé a l'ouest de la RD ne participe pas 2 la densification.
En entrée de village, I'absence de visibilité sur la sortie projetée sur laRD | L'aménagement d'un aménagement de sécurité est fixé dans les principes
semble accidentogéne. Cette sortie devrait se faire sur une portion | définis par IOAP du PLU arrété. Ce point avait été validé par le Conseil |
rectiligne de la RD, soit via la rue P. Husser, soit au droit de la rue des | Départemental préalablement a l'arrét du PLU.
} Alpes.
| La zone de tr‘am‘sit!on végétale n:e‘:at pas définie : espéces locales, hauteur, | | 'OAP est complétée pour imposer des espéces végétales locales. |
... et est située a 'ouest et non a I'est de 'OAP.
OAP 5 - Rue du Soleil |
Le schéma 5.3 est incomplet : absence de la voirie existante. Le schéma de principe de 'OAP ne mentionne pas le chemin existant, | | |
Il convient de noter la volonté de faciliter les liaisons douces, Dans cette | Celui-ci pouvant faire fobjet d'un reP(ofifage. Seuls les points de jonction | '
optique, il pourrait étre dessiné un profil type de la voie projetée. avec les rues existant en limite de périmetre sont a respecter. ; :
L'OAP n'est pas modifiée sur ce point, | 1
= — e M i | ]
Observations sur les documents présentés ,
Revoir la compatibilité du PLU avec le SCoT. SCOT approuvé en 2011, | Le SCoT révisé, approuvé en 2016 est exécutoire selon le courrier | X

| SCoT révisé approuvé en 2018, qui n'est pas exécutoire.

Le rapport de présentation devrait étre repris en pages 118, 159 et 249.

OTE Ingénierie

complémentaire du Préfet du 23/01/2018.

Le rapport de présentation est rectifié et complété sur ces points, ainsi que
pour prendre en compte le SCoT approuvé en 2016,
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BASIAS et aucun site dans BASOL. Cependant aucun projet de
reconversion d'une ancienne friche industrielle dont les sols sont pollués
n'est porté a la connaissance de I'administration et de la commune.

Dont acte.

1 I =
! ‘ ‘ 2 | o 3 E §
PPA : Remarques ‘ Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé s A g g5
| e S
: i =
| Le PADD : veiller & ce que les orientations du PADD puissent trouver leur | La justification de ces différents éléments est complétée dans le rapport X ‘ X
| traduction réglementaire dans le PLU, notamment les objectifs : de présentation.
| = enmatiére dhabitat,
= en matiére de valorisation du potentiel foncier existant dans [
I'enveloppe urbaine, I
= concernant le développement et la mise en réseau des i
cheminements doux,
= relatifs a la pérennisation des activités agricoles. ,
Le réglement :
Le réglement de la zone A autorise 'implantation de petites construction... | Le reglement est rectifié sur ce point. ] | X
Le terme « petite construction » n'est pas approprié. Revoir la rédaction '
selon rédaction proposée,
L“? reglement mentionne que les secteurs concemnés par le risque | | 5 mention relative 4 une « trame spécifique sur le plan de zonage » est
dinondation sont matérialisés par une trame spécifique sur le plan de | sypprimee du réglement dans un souci de cohérence entre les différents
zonage, ce qui n'est pas le cas. documents.
—— — |
Les annexes : le plan d'exposition au bruit de Colmar-Meyenheim est | Le PEB de la base aérienne de Colmar-Meyenheim a été déclaré illégal
toujours applicable, méme si l'activité de la base aérienne a cessé. Il | parle jugement du tribunal administratif de Strasbourg du 17/014/2004. La
convient de le joindre en annexe au PLU et de le mentionner au rapport de | déclaration d'illégalité ayant pour effet juridique de rendre incpposables
présentation. ses dispositions, le PLU n'est modifié sur ce point. ‘
L'Agence Régionale de Santé Grand-Est , |
Alimentation en eau potable : un bilan quantitatif et qualitatif doit fait dans | Le rapport de présentation est complété. X
le rapport de présentation.
Sites et sols pollués: le rapport de présentation recense 8 sites dans | Ces éléments sont repris dans le rapport de présentation. X
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‘ Nuisances liées aux élevages: Le PLU devrait indiquer 'existence et | Le rapport de présentation est complété par une cartographie localisant | X ‘
; limplantation des batiments d'élevage dans les zones urbaines, en | les exploitations agricoles.
fonction des constructions existantes. Il devra également étudier la
nécessité ou pas de geler des constructions dans ce rayon. Pour les - le I'exploitation d'él de voldilles aéng srimet
élevages situés hors des parties urbanisées, un périmétre d'au moins p Ceép“f' s.zje e&p ol da 'DQSDET_Yagﬁ 'te I.VO aiEF‘;S %e"ere un ;?enn.}ec;e |
| | 100 m devrait tre préconisé afin d'éviter les litiges tiers/agriculteurs et de 1 mﬁroc:CPaEu |’rte’ u_,t. : zggg piiaien Eflacher {qul relevalt:du
f | permetre aux élevages de se développer. regime des ) a éte arrétée en ' !
! La collectivitt ne souhaite pas « geler » les constructions autour des |
batiments d'élevage, ces derniers pouvant évoluer en termes de cheptel
etfou de type d'élevage, voire de localisation. Le PLU n'est pas modifié sur
ce point. ;
Qualité de I'air : mettre a jour les données. Le rapport reprendra les données disponibles. ‘ X
Pollution atmosphérique et santé: ufiliser le PLU pour améliorer | Le PLU n'est pas l'outil réglementaire le plus adapté. Néanmoins, la
significativement la qualitt de l'air de la commune en diminuant | localisation des zones d'extension (& vocation résidentielle ou & vocation ‘
I'exposition a la pollution projetant des rejets atmosphériques (frafic | économique) a été définie pour s'inscrire dans le prolongement des zones
routier, chauffage, autres rejets...) ainsi que les pollens allergisants. Les | existantes. Ceci permet de limiter les bescins en déplacements, et facilite | :
QAP pourraient intégrer la qualité de I'air et 'exposition des populations | les liaisons interquartiers. | !
dans les enjeux & prendre en compte. Des liaisons douces sont également mise en ceuvre, de fagon & faciliter | '
_ I'utilisation de moyens de transport alternatifs a la veiture.
|
Commission Emet un avis favorable au PLU avec présences de secteurs de taille et de | Aucune modification n'est a prévoir, |
| Départementale  de | capacité d'accueil limitées.
| Préservation des l
| Espaces  Naturels, |
| Agricoles et Forestiers | [
 (CDPENAF) \ '
| Avis du 23/10/2017
| Colmar Agglomération | Avis favorable et demande la suppression de 'emplacement réservé n® 1 | L'emplacement réservé n°® 1 est maintenu, dans la mesure ol il participe | X i X
| Avis  délibere e | (accés alazone UE) activement a la liaison entre la rue des Artisans et la zone 1AUE & i
! 28/09/2017 vocation economigue. Son bénéficiaire est rectifié sur le plan de zonage. |
OTE Ingénierie 7/23
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- Alsace
| Avis du 17/10/2017

~E o
o | Haoo
z 2 . o a | o oD e x
PPA Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé o = | S 2s 2
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[ o
| Chambre d'Agriculture | Avis réservé sur la gestion économe de I'espace. Avis réputé favorable
sous conditions !
|
Rapport de présentation — diagnostic territorial.
Trouve dommageable que les projets agricoles recensés lors de la | Le rapport de présentation est complété sur ce point. X
concertation n'apparaissent pas au rapport de présentation, notamment en
| page 290. IIs traduisent un réel dynamisme sur le territorial communal.
| Dans un souci de fransparence auprés des futurs pétitionnaires, demande | Le rapport de présentation est complété. | X
| que:
* Le repérage du peérimétre de réciprocite de lexploitation | Eq revanche, aucune mention spécifique ne figure au réglement, cet
d'elevage existante, élément ne générant pas de contrainte réglementaire au fitre du code de |
= (Ce périmétre soit indiqué comme contrainte dans les | [urbanisme.
caractéres des zones UA et UB.
Zone d'extension pour I'activité économique de 0.8 ha au nord du ban | Le rapport de présentation est complété. _ X |
communal mise en place sur des terres agricoles. Ce besoin mest pas | pgr silleurs, ce site est reclassé en zone 2AUE, pour une urbanisation & | |
justifié au regard de la disponibilité de terrain déja existant. La Chambre | |5ng terme, aprés aménagement et urbanisation de la zone 1AUE. _
demande sa suppression. < i . . . |
Ceci permet aux exploitations actuelles de continuer a fonctionner sur ce
site. i
La reconduction d'une extension de zone économique qui n'a pas été | Cette zone a été retenue dans le cadre de la révision du PLU, pour | X X
entierement utilisée durant la durée d'approbation du POS et qui mériterait | répondre aux besoins des activités déja implantées dans la zone. Par
d'étre revue a la baisse au niveau des surfaces et en corrélation avec des | ailleurs, par rapport au POS devenu caduc qui classait ces terrains en
besoins réels, La Chambre sollicite sa réduction. zone urbaine & vocation économique, le PLU prévoit un classement en |
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zone TAUE, avec des Orientations d'Aménagement et de Programmation
visant une utilisation cohérente de I'espace, soit une garantie plus forte en
terme d'eptimisation de |'utilisation du foncier, par rapport au POS.

Il convient également de rappeler que prés de 80 % des emprises
fonciéres de cette zone appartiennent & une entreprise déja implantée sur

ce site, et qui devrait, a terme, regrouper a Sundhoffen 'ensemble de ses
installations implantées aujourd'hui sur le territoire communal de Colmar.
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Remarques

Concernant le réglement en zone A: demands, qu'en zone A non | Le réglement est modifié sur ce point.

constructible, la limitation des extensions a 20 % de l'emprise existante
sait limitée aux constructions n'ayant plus de vocation agricole.

Dispositions du PLU en zone U : dans les justifications de la zone UA, la
Chambre demande que soit fait mention de I'article L.111-3 du Code Rural
et quune carte localisant les périmétres rattachés aux batiments
d'élevages existants soit intégrée au rapport de présentation.

Le rapport de présentation est complété.

Programmation (OAP)

Les secteurs Sud et Nord-Est de la zone artisanale impactent fortement
l'accés aux parcelles situées aux abords de la zone agricole. Ces
extensions sont sources de géne pour la circulation agricole et risquent a
terme d'enclaver certaines parcelles.

De plus, lextension nord-est risque de perturber fortement le
fonctionnement de I'exploitation agricole située a coté. Les éléments
présentés par la Chambre militent pour une suppression de la zone 1AUE
nord-est.

assurer |a bonne desserte agricole.

| aux besoins de foncier économique a long terme. Il convient de relever

que ces terrains sont d'ores et déja desservis par les réseaux.

Avrtisans, en cohérence avec les dispositions du SCoT révisé approuvé.

Plan de zonage et reglement

Zone A revoir la rédaction de la section 1.2.4 sur les extensions des
constructions d'exploitations agricoles existantes en supprimant la
limitation de 20 % de I'emprise au sol existant.

Le réglement est modifié sur ce point.

OTE Ingénierie
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La collectivité précise que les parcelles ne sont pas enclavées. De plus, '
un chemin "d'usage” existe, qui pourra, si nécessaire, étre déplacé pour
Le secteur 1AUE nord-est est reclassé en zone 2AUE, et vise a répondre |
|
La collectivité maintient cette zone, afin de pouvoir apporter une réponse @ |
long terme aux demandes de petites activités économiques qui ne | ‘
pourraient plus étre satisfaites dans la zone 1AUE au sud de la rue des | ‘
| 1
i | S
| |
| |
| 1
_ L \
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Zone U: concemant le périmétre de réciprocité, demande que soient | Le zonage n'est pas modifié, la localisation des batiments d'élevage étant
repérés par un symbole sur le plan de zonage les béatiments d'élevage. figurée sur une carte intégrée au rapport de présentation.
Les Espaces Boisés Classés et plantation Les EBC identifiés par la collectivitt correspondent a des espaces ‘
Demande que les EBC non justifiés soient supprimés. réellement boisés que la commune souhaite préserver.
Le PLU n'est pas modifié sur ce point.
— . T T \
‘ Conclusion : avis réservé sur la gestion économe de |'espace. Avis réputé ‘
| favarable a condition : 1
T = que soient revus 4 la baisse les chiffres retenus pour évolution | Les différents documents sont mis en cohérence. ‘
démographique en 2030 pour étre en corrélation avec la réalite, | of infra }
= que soit supprimée la zone 1AUE (extension de la zone | Elle est reclassée en zone 2AUE, pour préserver des possibilités ‘ i X
artisanale nord-est), pour correspondre & une réelle volonté | d'évolution & long terme, en cohérence avec les orientations du SCoT
d'économie du foncier. révisé. 1
= que soit réduite la surface de la zone 1AUE (extension de la | Cette zone répond aux besoins des activités présentes en zone UE. Son ‘
zone artisanale au sud), classement en zone 1AUE, avec des OAP permettant une urbanisation ‘ |
cohérente du site (ce qui n'était pas le cas dans le POS devenu caduc). [ |
On peut donc relever que la situation est plus cohérente dans le PLU. |
= que soitindiqué dans le rapport de présentation le périmétre de | Le rapport de présentation est complété. X ' !
réciprocité généré par I'exploitation d'élevage située au centre [
du village, |
= que soient figurés par un symbole sur le plan de zonage, les | Le plan de zonage reste un document faisant apparaitre les éléments [
batiments d'élevage générant ce périmetre de réciprocité. réglementaires, et non des éléments d'information. 1l n'est pas modifié sur 1
| ce point, |
! = que soit revue la rédaction du réglement de la zone A en | Le réglement est modifie. X
! supprimant la notion de limitation des extensions de 20 % des
’ constructions agricoles existantes, [ |
10/23 OTE Ingénierie
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= que soient revues a la baisse les surfaces d'Espaces Boisés | La commune souhaite préserver la Trame verte et bleue régionale et X
Classés leurs classements devant étre réellement justifiés au | locale. Dans ce cadre, elle prend en compte notamment les bouleaux
vu de la qualité exceptionnelle des peuplements forestiers et du | noirs rares en Alsace, qui participent & la richesse environnementale et
milieu écologigue. paysagére du territoire.
‘ Le rapport de présentation est complété sur ce point.
— - -
. MRAe - avis du | Lautorité envirennementale recommande f :
- 2411012017 }
| - de reconsidérer I'ouverture de zones 4 ['urbanisation au vu du | X
nombre de logements mobilisables dans la zone urbaine '
existante et de la croissance démographique observée ; , , L [
) i . ] ) Le rapport de présentation est complété. [
- dans les cas ol des exiensions seraient néanmoins [
nécessaires, d'en démontrer [absence dimpact sur les |
espéces protegées et les zones humides et de prendre toutes
les precautions nécessaires pour éviter d'éventuelles pollutions
| sur la nappe d'Alsace. !
" L'Autorité Environnementale recommande de compléter le dossier par :
- des études permettant de déterminer la présence ou 'absence | Le rapport de présentation est complété sur ce point. X !
de zones humides. L'incidence du projet de PLU sur ces zones
et les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation
des effets seront précisées le cas échéant.
- une démonstration de I'efficacité de la mesure de protection du | Le rapport de présentation est complété sur ce point. X
Cochevis huppé ; j
- de proceder linventaire des chiroptéres Cet inventaire pourra étre réalisé ultérieurement, préalablement & | :
I'urbanisation du site. |
Concernant la cause principale de non fonctionnalité du corridor | Le PLU identifie ce corridor par une protection au titre de |'article L.151-23, | X X
écologique entre Andolsheim et Sundhoffen, I'AE invite & réflechir aux | et le reglement définit des prescriptions complémentaires.
mesures d'incitation possibles a 'amélioration de I'état existant et une | ceg dispositions ne suffiront pas & elle seules 4 améliorer la situation |
meilleure prise en compte de 'environnement. existante, et les collectivités conceées auront a compléter ces |
dispositions par des mesures concrétes, qui restent a définir.
OTE Ingénierie 11/23
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: | Du fait du caractére sub-affleurant de la nappe d'Alsace sur de nombreux | Les secteurs d'extension de ['urbanisation sont maintenus, ompte tenu des
| secteurs de la commune, I'AE recommande d'éviter I'extension de | besoins en mafiére de logements, tant pour prendre en compte la |
| I'urbanisation. progression démographique attendue que pour anticiper la diminution de
i | la taille des ménages.
: l La zone d'extension a vocation économique doit permettre de répondre |
‘ aux besoins des entreprises existantes, qui pour certaines sont déja |
! propriétaires, de longue date, du foncier attenant a leurs installations
| actuelles. |
La commune ne souhaite pas revenir sur ces possibilités d'évolution de |
I'urbanisation. r
Il est signalé que le dossier ne précise pas, pour les zones d'urbanisation | Le rapport de présentation explique dans quelle mesure ces risques ont X
future implantées & proximité de la zone agricole, si des mesures de | été pris en compte dans les zones d'extension (cf. réponse aux |
prévention limitant 'exposition aux produits phytosanitaires employés en | interrogations de I'ARS, ci-avant).
agriculture sont prévues. L'AE recommande d'intégrer ces risques dans
les scénarios d'urbanisation.
Conseil Avis favorable avec demande d'examen des remarques formulées
Départemental - concemant le projet communal ; mettre en cohérence le rapport X
Avis du 26/09/2018 de présentation et le PADD pour ce qui concerne les besoins | | g rapport de présentation est rectifié sur ce point.
en logements et la population a I'horizon 2030
- concemnant la mutualisation des espaces de parking: la | La mutualisation des espaces de stationnement est encouragée dans les
mutualisation des espaces parking, évoquée dans le PADD, | OAP. 1
meriterait d'étre declinée dans le réglement. La commune ne souhaite pas imposer ce principe dans le réglement. En
effet, la question du stationnement étant importante dans le village, elle a |
souhaité que les futurs projets prennent bien en compte cette }
problématique, destination des constructions par destination.
Le réglement n'est pas modifié sur ce point.
- zones humides remarquables : rajouter les éléments fournis | Le rapport de présentation est complété sur ce point. X
par le Département en page 81 du rapport de présentation
12/23 OTE Ingénierie
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- décharge : compléter le rapport de présentation pourrait étre | Le rapport de présentation est complété sur ce point. ' X
complété par un site de décharge inventorié sur le territoire | £, revanche, le plan de zonage n'est pas modifié, la localisation de la |
communal. décharge n'étant pas accompagnée de dispositions réglementaires | '
- Il pourrait étre localisé sur le plan de zonage. spécifiques. ‘
- concernant le réglement, des reculs de constructions sont & | Le réglement prévoit déja des reculs de construction en zones A et N, |
prévoir en bordure des RD. ainsi que par rapport a la RD 45 dans le secteur UE (pour tenir compte de
la situation en entrée d'agglomération depuis Andolsheim et de |
considérations de sécurité dans le secteur UE). I
Le PLU n'est pas modifié sur ce point. ‘
- de plus, en pages 35, 53 et 59, les dispositions concernant | Le réglement n'est pas rectifié sur ce point, dans la mesure ol de tels
limplantation de dispositifs relatifs aux réseaux en dérogeant | dispositifs existent déja et la collectivité ne souhaite pas avoir & modifier
aux régles de recul sont & proscrire pour les RD hors | son PLU dans le cas de nouvelles demandes.
! agglomération.
| . |
| Commune de | Avis favorable '
| Logelheim |
| Avis du 211012018
Commune de | Avis favorable
Horbourg-Wihr
Avis  délibéré  du
11/09/2018
Commune de | Avis favorable
Wolfganzen

Mail du 27/09/2018

OTE Ingénierie
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PLAN LocAL D'URBANISME DE SUNDHOFFEN

ANALYSE DES OBSERVATIONS FORMULEES LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE]

Analyse des observations formulées lors de I'enquéte publique

Annexes

(=]
Intervenant Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuve | & E‘ g

~ Zonage/

Réglement/

P-A | Demande maintien de sa parcelle section 55 n°70 soit maintenue en zone U — au | Pour mémoire : avis favorable du Commissaire-Enquéteur au classement en zone UB |

M.
HEITZLER PLU en zone A. Il ne veut pas faire les frais : (comme le POS)
271072017 = dudéclassement des parcelles voisines de la famille SCHRECK, qui ne
sont pas sur béties, Les limites physiques de I'enveloppe urbaine actuelle sont situées & hauteur de la voie |

= du périmétre de protection de I'activité du silo ARMBRUSTER, qui ne | ferrée. La construction d'habitation existante est & considérer comme une « construction
prevoit que des adaptations des constructions existantes pour résister a | isolée » déconnectée de I'urbanisation résidentielle au sud de la voie ferrée.
I'effet dg :.soufﬂe. Aljlcun. fjocument d'urbanisme en mairie ne fait &tat | | 5 commune ne souhaite pas étendre les limites constructibles dans ce secteur, dans un |
des pérlmetref; q§_§ecur|te de 50 et 100m. souci de limitation de la consommation de foncier et entend privilégier la densification du

B e tissu béti et des dents creuses plutét que d'étendre les secteurs d'habitation vers le nord.

Le PLU n'est pas modifié sur ce point.

]
SR
~Nt/ " — |
e
Yo
4 i
Exirait du zonage du POS (zone UB) et du projet de PLU arrété (classement en
zone A) |
= _ 1 |

14/23 OTE Ingénierie
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 Intervenant Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé | & 2 S Eas 2
| RS L
M. A, HEITZ Demande le maintien de sa parcelle section 4 n® 153 en zone U — au PLU en zone | Pour mémoire : avis défavorable du Commissaire-Enquéteur ' :
2711012017 N.
La parcelle est : i |
*  dansle prolongement de celle ol est implantée sa maison d'habitation. | | e limites de la zone constructible dans ce secteur ont pris en compte le PPRI, qui deéfinit
= desservie par un rural de 4,25m de large alors que le SDIS préconise | un secteur largement inconstructible sur la parcelle 153 (zone rouge inconstructible, tel que i
un chemin d'accés de 3m de large. figurant sur l'extrait de plan ci-dessous a gauche). |
= || fait la demande pour la partie Ouest située hors zone rouge du PPRI | De plus, la commune ne souhaite pas étendre les limites constructibles dans ce secteur,
III. dans un souci de limitation de la consommation de foncier. | '
Le PLU n'est pas modifié sur ca point. |
|
|
|
|
OTE Ingénierie 15/23
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Intervenant

Remarques

| Collectif «
| initiatives pour
| latrame verte &

| Sundhoffen »
Francis GUTH,
Arthur ZAEH,

Fabienne
OBERLE

Christophe
PFEFFER

Lucienne
EHRLACHER

Gaby et
Bernard KIEHL

Christine
CLAUSS

Philip KATZ
27/10/2017

Son action porte sur:

|a perte de la biodiversité;

|'amélioration du cadre de vie :
I'environnement.

Iinscription du tracé du corridor C209 sur le plan au 5 000& et son
classement en zone N du PLU ;

la précision par des experts environnementalistes de sa fonctionnalité.
La réalisation d'un Atlas de la biodiversité.

la limitation du développement de la ZA a 2ha conformément au SCoT
2011,

la compensation de la perte de la ZNIEFF & l'arriére de la société
ARMBRUSTER.

la protection de la population contre les preduits phytosanitaires.

la qualitt des paysages et de

[ Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé
[

RP

PADD
0AP
Zonage/

Réglement/
Annexes

Pour memoire : avis favorable du Commissaire-Enquéteur avec réserve (aucune
compensation financiére ou matérielle ne devra étre demandée a la commune)

!

| Le corridor écologique C209 identifié par le SCoT est identifié au plan de réglement au titre
de l'article L.151-23 et le réglement de la zone A (article relatif aux « Obligations en matiére
de réalisations d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de loisirs » est complété
par la disposition suivante : « Dans les secteurs identifiés au plan de réglement au titre de
l'article L. 151-23 du code de ['urbanisme, tout aménagement susceptible de perturber ou de
porter atfeinte a la fonctionnalité écologique du secteur est inferdit. »

Par ailleurs, le PLU, en limitant les zones d'extension aux surfaces nécessaires a la
réponse aux besoins en logements et  I'activité économique, permet de préserver le cadre
de vie, les paysage et 'environnement.

Le développement de la zone d'activité est revu dans son échéancier : la partie sud de la
zone reste classée en zone 1AUE. En revanche, la partie nord est reclassée en zone

['urbanisation le secteur nord.

La partie arriére de la zone 1AUE (terrains appartenant en particulier a l'entreprise
Armbruster) fait lobjet d'orientations d'aménagement et de programmation. Des

déja cette préoccupation (cf. ci-dessous rédaction du réglement arréte).

Obligations en matiére de réalisations d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux
et de loisirs

Dans la zone 1AUE située au sud de ia Rue des Arilsans : une superficie minimale de 1 000 m?*
d'un seul tenant devra étre maintenue en friche rudérale. Cette superficle ne pourra faire I'objet
d'aucun aménagement de nature a remetire en cause ses fonctionnalités environnementales.

232,

La protection de la population contre les produits phytosanitaires trouve sa traduction dans

prévues et les zones agricoles.
De plus, le PLU n'a pas vocation a réglementer les plantations et la nature des cultures.

. dispositions spécifiques visant la préservation de la biodiversité, et en particulier celle du |
Cochevis Huppé, ont &té intégrées tant dans les OAP. Le réglement, quant & lui, intégrait |

2AUE, afin de garantir une urbanisation cohérente de la zone sud avant d'ouvrir &

les OAP, qui fixent des plantations et des zones tampon entre les zones d'extension |

16/23
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‘ Intervenant Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé ‘ & | 2 = £Ea g
‘ = NFE
| |
Mme Mireille | Conteste 'OAP du terrain situé rue des Peupliers Pour mémoire : avis favorable du Commissaire-Enquéteur, un projet de « résidence | ' i
| SCHAEFFER seniors » est tout & fait pertinent et doit étre encouragé
7112017 | I
L'OAP de la rue des Peupliers a pour vocation d'organisation ['urbanisation future de la | \
\ zone 1AU, de part et d'autre de cette rue. Elle se situe dans la droite ligne des objectifs de [
mixité et de densité voulue par les politiques publiques (lois Grenelle, ALUR, ...). |
| La commune s'inscrit dans un objectif d'optimisation de I'utilisation du foncier, dans un
souci de limitation de consommation de terrains constructibles, et de valorisation des dents
creuses existant dans le village.
S'agissant d'emprises de dimensicns conséquentes, il s'agit pour la collectivité de s'assurer
| d'une bonne utilisation du terrain, en termes de mixité des formes d'habitat, de fluidité des
circulations notamment.
L'OAP est maintenue. .
M. Fabrice | Seuhaite une extension de la zone AC prévue section 63 sur les parcelles n°110 a | Pour mémoire : avis favorable du Commissaire-Enquéteur X X |
BOESCHLIN 112 jusqu'a la parcelle 117 (cf tracé rouge ci-dessous) ;
| 71112017 . o !
‘ E Le PLU est modifié pour tenir compte de la demande, qui s'inscrit également dans une |
| f‘ | | meilleure prise en compte des exploitations agricoles, souhaitée par la Chambre |
| d'Agriculture. Cf. ci-dessous les nouvelles limites du secteur de zone AC. |
|
| |
| |
\ ‘
|
|
OTE Ingénierie 17/23
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PLU approuvé par DCM du 29/10/2019

Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé
[
| Mme Contestent I'emplacement réservé sur le chemin rural au lieudit « Colmarer | Cet emplacement réservé vise a répondre a des objectifs de fluidité et de sécurité des |
SCHWEITZER | Strasse ». déplacements dans ce secteur qui peut étre densifié, du fait de son classement en zone
Claire et M. | y\== — UB.
KNEIPP Rugdosvosges |3 En effet, a I'heure actuelle, le chemin est étroit et peu aménage.
Jérome
71112017 : i ——_ .
C'est pourquoi, 'emplacement réservé est maintenu.
M. Michel | Conteste : Pour mémoire : avis défavorable du Commissaire-Enquéteur pour un classement en zone
BUSCH = |e classement des foréts en espaces sensibles (boisées classées ?) ne TAUE de terrains agricoles
15/11/2017 semble pas adapté a la gestion normale d'une forét. Par définition, les
gzz%;:m‘;"mta”t que forét sont déja protégés par rapport au risque de | ¢t ci.dessus réponse formulée aux remarques de la Chambre d'Agriculture dans son avis.
= [implantation de la zone d'activité Nord qui n'est pas a privilégier ) . WA
ava?lt ! occup:tion de celle ;t |.é§5d:§ ét:lgligsement; pArsmbrEs:ter gﬁn La zone 1AUE au nord de la rue des Artisans est reclassée en zone 2AUE d'urbanisation a |
d‘éviter le mitage du territoire long terme. Elle ne pourra étre ouverte & l'urbanisation qu'aprés utilisation de la zone |
' 1AUE, ce qui nécessitera également une procédure préalable d'évolution du PLU.
18/23
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Intervenant Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé = 2 s 2 58
‘ o
! | 3 _ |
- Courrier regu | Confirmation de la demande d'urbanisaion de la parcelle au lieudit | Pour mémoire : avis défavorable du Commissaire-Enquéteur !
en mairie des | « Oberbergenacker » pour permettre la réalisation d'une construction a usage
| époux WOLFS- | d'habitation & coté du hangar déja érigé par leur fils Morgan pour optimiser son |, .. . . . .
PERGER orojet de faire de lexploitation son activits principale (cf. courrier adressé le § | L'oblectif du PLU est de préserver les espaces agricoles. De fait, le dassement en zone AG
anvier 2018 4l du terrain concerné doit permetire le développement de [I'exploitation récemment
2511172017 Jaﬂ"“'?{ __aux Clus). délocalisée du vieux village.
' :Y tﬁ\i L'implantation d'une habitation pourra étre autorisée, sous réserve qu'elle soit lige et |
. = - nécessaire a |'exploitation agricole.
|
|
I | Le PLU n'est pas modifie sur ce point. | |
|
|
|
| |
!
|
= Extrait du projet de PLU arrété [
M. Jean-Paul | Demande de classement en zone U de trois parcelles & I'entrée Sud-Ouest (route | Pour mémoire : avis défavorable du Commissaire-Enquéteur |
| DURRINGER de Ste Croix-en-Plaine). |
|
| 271112017 L'évolution de l'urbanisation de part et d'autre de la Rue de Ste-Croix-en Plaine s'appuie |
| sur une organisation d'ensemble, et sur la réponse en besoins en logements identifiés sur |
. le territoire communal. ‘
! Elle s'inscrit en outre dans la nécessité d'un aménagement cohérent de I'ensemble du | ‘
| secteur, C'est pourquoi, la constructibilité du secteur est conditionnée a un aménagement | ‘
! d'ensemble. | |
l Les zones d'urbanisation future délimitées dans le cadre du PLU arrété visent & répondre | ‘
! aux besoins en logements en sus du foncier disponible a l'interieur de I'enveloppe urbaine.
Ces limites, compte-tenu de I'cbligation de modération de la consommation d'espace, ne
peuvent pas étre étendues. :
|
Le PLU n'est pas modifié sur ce point.
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Intervenant Remarques Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé o < | g Ea 2
Sl S
o
M. Didier | Visite a fitre d'information dans le cadre de recherche de nouvelles zones | Ne nécessite pas de réponse de la commune.
RUEZ - SOVIA | constructibles au PLU. }
Constructions ‘
271172017 j
Mme Question : sa parcelle au Kohlenhaufen est de 1ha 22a 16ca. Le réglement du PLU est modifié pour déroger & cette superficie minimale dans le cas } X
Christiane Le PLU prévoit un aménagement minimum de 75 ares en zone 1AU. Que vont d'opérations d'aménagement achevant |'urbanisation d'un secteur 1AU.
SEILER devenir les 47 ares restants si elle décide de n'aménager que 75 ares ? 1
271112017
| M. Pierre | Courriers remis. Pour mémoire : avis favorable au classement en zone « vergers» du Commissaire-
INO(?L_’ES ~ | Portent sur les parcelles 59 et 228/156 section 56 au lieudit « Muriaecker ». Enquéteur
I . . . .
i ocataire . Le locataire : M. NOGUES souhaite que dans les zones A, le réglement soit revu -
| Mme Louisette | gt tisnne compte des vergers conformément aux directives du SCoT en matiére de | Ce secteur constitue une enclave a l'intérieur dune zone largement exploitée par |
! SEGEL . ~ | préservation et développement des espaces pour leur intérét écologique, paysager | I'agriculture. Il n'est pas desservi par un accés propre (accés via la parcelle propriété de la |
| propritaire et culturel. | SNCF). :
2711112017 La propriétaire Mme SIEGEL, demande le classement des parcelles de simple | Par ailleurs, le classement en zone A n'interdit aucunement ['utilisation des arbres fruitiers & !
. terre en verger. Les parcelles comportent un verger-jardin d'agrément depuis plus | des fins de récolte pour la consommation personnelle. |
de 30 ans. La récolte des fruits est destinée & la consommation personnelle de leur | pe pius, le PLU n'a pas vocation & identifier de fagon spécifique les différents types de | '
famille et de leur locataire sans rapport avec |'agriculture. culture
& | |
Ce classement permettrait de distinguer les parcelles des cultures intensives ! | ;
environnantes et de répondre aux axes stratégiques et orientations communales | Le PLU rest d difié |
annoncées dans le futur PLU : | € festiuone: pas mModine, | [
= Préserver les fonctionnalités et la richesse écologique du territoire ; | ' [
= Favoriser une transition harmonieuse entre le village et les espaces |
agricoles ; [ |
= Metire en valeur des espaces de respirations (jardins, ...) ! ' [
| M. Etienne | Apporte des informations sur ['avenir du site de Sundhoffen qui devrait accueillir la | Cette intervention explicite les besoins en foncier pour I'entreprise dans la contiguité des | X
| ARMBRUSTER | logistique actuellement en plein centre-ville de Colmar. Pour ce faire, les parcelles | installations existantes. Les terrains concernés sont classés en zone 1AUE pour permetire |
27111/2017 a I'Est du site devront disposer obligatoirement d'un accés sécurisé vers les | I'extension des entreprises existantes. ’ |
nouveaux batiments par la rue des Artisans. Les éléments complétent les justifications des besoins dans le rapport de présentation. ‘
20/23 OTE Ingénierie
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\ |
M. Jacques | Courrier du 247/11/2017 Pour mémoire : avis favorable du Commissaire-Enquéteur au classement en zone UB | ' '
- SCHRECK Contestent le classement des parcelles section 55 n° 19 et 21 & 26 de la zone U | (comme le POS) ' \
Représenté par | vers lazone A.
ses trois filles = Existence de la maison d'habitation de M. HEITZLER & proximité de | Les limites physiques de I'enveloppe urbaine actuelle sont définies par le tracé de la voie
2711/2017 leur terrain depuis plus de 40 ans. ferrée. La construction d'habitation existante est a considérer comme une « construction
= Déclassement en raison des risques liés 4 ARMBRUSTER or, les isolée » déconnectée de ['urbanisation résidentielle au sud de la voie ferrée, qui, elle, est
distances d'isolement n'impactent pas les parcelles. Des constructions | Connectee physiquement et paysagerement au village. 1
‘ ont récemment été autorisées non loin du silo. La commune ne souhaite pas étendre les limites constructibles dans ce secteur, dans un ;
» Lles constructions de maisons dhabitation sur ces parcelles souci de limitation de la consommation de foncier et entend privilegier la densification du ‘
3 contribueraient 4 Iharmonisation urbaine de lentrée de village et tissu bati et des dents creuses plutot que d'étendre les secteurs d’habitation vers le nord.
| représenteraient une continuité entre le panneau d'entrée et la propriété | Le PLU n'est pas modifié sur ce point.
HEITZLER.
* = Le classement actuel des parcelles au POS correspond aux
orientations A-1 du PLU ;
? - Impulser la reprise démographique ;
3 - Conforter une offre de logements diversifiés ; |
- Assurer un juste équilibre entre le renouvellement et les |
| extensions urbaines. 5 :
i Collectif « | Nouveau courrier : X
 initiatives pour | pemande d'inscription du corridor écologique sur le plan au 1/5000e du PLU pour | Le corridor écologique C209 identifié par le SCoT est identifié au plan de réglement au fitre
j latrame verte @ | ;i permettre d'étre fonctionnel de l'article L.151-23 et le réglement de la zone A (article relatif aux Obligations en matiére
 Sundhoffen » Le projet de PLU refuse clairement de se metire en cohérence avec le SRCE : une | de réalisations d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de loisirs est complété
2711112017 confusion délibérée entre espace agricole et corridor écologique. par la disposition suivante ; « Dans les secteurs identifiés au plan de réglement au titre de
| Conclusions d . I'article L.151-23 du code de l'urbanisme, tout aménagement susceptible de perturber ou de |
?HF lusmns u colurraer . ] ) . o porter atteinte & la fonctionnalité écologique du secteur est interdit. ». 5
Rewsmr? du F?LU si !e SCoT approuve en décembre 2016 devient executoire. Les limites retenues par le PLU sont & apprécier en termes de compatibilité et non de |
Le corridor écologique est de 80m (40m sur chaque ban communal). Cette | conformité. Elles prennent en compte la réalité de I'occupation des sols, tant sur le territoire
orientation est prescriptive donc opposable. communal de Sundhoffen, que de celui d'Andolsheim.
OTE Ingénierie 21/23
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Réponse apportée dans le cadre du PLU approuvé

Felicite I'effort de densification du tissu urbain et la limitation de la

Intervenant Remarques
" ALSACE Courrier du 24/11/2017
; NATURE Projection démographique et consommation fonciére :
- M. Christian i
UHRWEILLER

Vice-Président
en charge de la

| coordination

Haut-Rhinoise
2711/2017

[

consommation d'espace agricole proposés par la commune de par les
coefficients élevés prévus en réhabilitation et utilisation des dents
creuses.

Souligne le scénario démographique non conforme aux tendances car
trop ambitieux.

Préconise de limiter 'étalement urbain et I'extension de la zone urbaine,
le SCoT préconisant une extension limitée & 2 ha en privilégiant la
densification au ceeur du village ;

Suggére de prévoir des dessertes et circulations internes des parcelles
en matériaux permeables.

Préservation des espaces naturels et de la biodiversité :

L'extension de 4,5 ha est superflue si le SCoT est respecté. Mais, si
I'extension est maintenue, il faudra compenser la perte de ZNIEFF.

L'espace enherbé de 1 000m? pour le maintien du Cochevis huppé sur
les parcelles a I'Est d'ARMBRUSTER parait insuffisant. Un indicateur
de suivi de 'espéce est indispensable.

Corridor écologique :

- Pour la reconquéte de la biodiversité, recréer une ripisylve le long
des berges de I'lll et des haies le long des parcelles agricoles.

- Remise en état et inscription en zone N et sur le plan au 1/5000e.

- Limitation pression urbaine, révision du mode d'agriculture local
(monoculture céréaliére), valorisation du maraichage et de

I'agriculture biologique, création d'une réserve agricole pour i

linstallation des jeunes agriculteurs.

Création d'une ceinture verte (vergers, haies) pour faire office de zone
tampon entre les zones agricoles et habitables.

Cf. réponse aux remarques des services.
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= Risque de polluion de la nappe phréatique avec l'ouverture de
nouvelles zones a I'urbanisation.

=  Préservation stricte des zones humides en y interdisant toute
construction.
Gouvernance ;
Création d'un groupe de suivi et de pilotage du PLU se réunissant réguliérement

pour un suivi rigoureux de la consommation d'espaces et de I'évolution des
logements vacants.

Conclusion :
= Le PLU ne tient pas compte du SCoT modifié et table sur un
développement excessif de la population et donc de I'urbanisation avec
étalement urbain.

Alsace Nature ne peut émettre un avis favorable 2 ce projet de PLU et souhaite le
voir amendé et modifié en prenant compte du nouveau SCoT approuvé avant son
adoption définitive.

Cf. réponse aux remarques des services.

Conclusions du
| commissaire-
enquéteur
concernant les
piscines

Le Commissaire-enquéteur estime insuffisante une marge de recul de 2 métres,
pour établir aisément les dispositifs de protection des piscines, et préconise une
distance minimale de 3 m.

Le recul prescrit par la collectivité doit permettre une meilleure utilisation du foncier, et

permetire |'édification d'une piscine sur une parcelle de dimensions plus réduites.

Les dispositifs de sécurité liés a l'implantation d'une piscine ne nécessitent pas le respect |

d'une distance de 3 métres.
Le PLU n'est pas modifié sur ce point.

OTE Ingénierie
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i RECU EM PREFECTURE !

le 89/87/2824
Département du HAUT-RHIN

L Apphication agrishe E-kegabte oom .
Arrondissement de COLMAR COMMUNE DE SUNDFaoe etz 1ot raatz-zuzs o7 ta-0ch iz iz 0720
Nombre de conseillers élus EXTRAIT DU PROCES — VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
19
Conseillers en fonction : 19 SEAN CE DU 8 J UILLET 2024
Conseillers présents: 46~ "= ==<
Date de la convocation : Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

02/07/2024

Présents : Tous les conseilleurs sauf Madame Millia HAIL qui donne procuration & Madame Anne FLEURY ; Monsieur David
BOEGLER qui donne procuration a Monsieur Marc ROGLER ; Monsieur Vincent BERINGER qui donne procuration &
Monsieur Daniel MULLER.

6 — APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 pu PLU

Monsieur le Maire expose :
La maodification n°1 du PLU de Sundhoffen, porte notamment sur les points suivants :

+ la modification des articles UA et UB 2.1.10 et 1AU 2.1.8 du réglement ;

+ la création d'un emplacement réservé (ER) en zone UA et d'un ER en zone UB :
+ |'adaptation des regles en 1 AU pour I'OAP Route de Sainte Croix-en-Plaine ;

* l'adaptation des regles en 1 AUe pour I'OAP Rue des Artisans.

M. le Maire rappelle le déroulement des grandes étapes de la procédure :
Le dossier de projet de modification n°1 a été transmis a la MRAe le 27 novembre 2023,

La consultation de la MRAe pour avis conforme, a conclu a l'absence de nécessité pour le projet de
modification n°1 du PLU d'étre soumis a évaluation environnementale.

Le projet de modification du PLU a alors été notifié aux personnes publiques associées (PPA) le 22 février
2024.

Madame Sarah PHILIPPS a été nommée en tant que commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de
Strasbourg. L'enquéte publique s'est déroulée du 15 avril 2024 au 15 mai 2024 inclus.

La décision de la MRAe de ne pas soumettre a évaluation environnementale le projet de modification était
visible sur le site internet de la MRAe, et etait jointe a I'enquéte publique, accompagnée des avis des PPA.

La commissaire-enquétrice a rendu son rapport, ses conclusions et son avis le 17 juin 2024.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont visibles sur le site internet de la commune.

Avis et observations des personnes publiques associées et consultées

Parmi les personnes publiques associées qui ont été destinataires du projet de modification, la Direction
Départementale des Territoires du Haut-Rhin, la Collectivité européenne d'Alsace, et la Chambre de
Commerce et d'Industrie Eurométropole, ont émis des remarques.

La DDT demandait I'intégration de la partie 1AU1 dans le périmétre de I'OAP rue de Sainte Croix-en-Plaine et
invitait la commune a prévoir les liaisons douces au sein de la zone 1 AUL.

La Collectivité européenne d'Alsace (CeA) remarquait qu'il manquait des précisions sur les conditions d'accés
a la RD 45 du c6té Ouest du secteur, soulignait des points positifs (préservation des 2 noyers, déplacement
de I'acces a la RD vers le Nord), et soulevait le point du classement 1AU1 et du périmétre de I'OAP.

La CCI demandait que pour I'OAP relative a la zone d'activités rue des Artisans, les termes utilisés pour la
voirie partagée dans le texte et dans le schéma soient uniformisés pour une meilleure compréhension.

Le SCoT Colmar Rhin Vosges a émis un avis favorable.
La Chambre d'Agriculture na pas fait d’observation particuliére.

L'ensemble des avis réceptionnés était joint a I'enquéte publique. Les avis non réceptionnés sont réputés
favorables.
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Conseillers en fonction : 19 SEANCE DU 8 J UILLET 2024
Conseillers présents : 16 777"
Date de Ia convocation : Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.
02/07/2024

Présents : Tous les conseilleurs sauf Madame Millia HAIL qui donne procuration a Madame Anne FLEURY ; Monsieur David
BOEGLER qui donne procuration a Monsieur Marc ROGLER ; Monsieur Vincent BERINGER qui donne procuration a

Monsieur Daniel MULLER.

Modifications apportées au dossier de modification n°1 du PLU aprés |'enquéte publique suite a
la phase de consultation

Suite a la remarque de I'Etat et de la CeA : le zonage 1 AU1 est modifié pour le faire correspondre avec
celui de 'OAP (un projet d'aménagement est d‘ailleurs en cours), le restant est classé en zone UB. En effet,
sur cette portion des parcelles sont déja baties. Une parcelle jouxtant le périmétre de I'OAP est occupée par
du bati et une piscine. Une seconde parcelle est une unité fonciere batie dont le fond de parcelle est un
jardin. L'ensemble de ce reliquat 1 AU1 peut étre classé en zone UB (qui est le zonage immeédiatement
contigu au Nord, Est et Sud de ce reliquat).

Suite a la remarque de la CCI : les termes de I'OAP relatives a la zone d'activités rue des Artisans sont mis
en concordance : la méme sémantique (en l'occurrence « voie partagée ») est retenue dans le texte écrit
et dans le graphique de 'OAP (plut6t que « voie partagée » et « espace partagé »).

L'enquéte publique :

Enquéte publique et conclusions du commissaire-enquéteur :

L'enquéte publique sur le projet de modification du P.L.U. a été organisée du 15 avril 2024 au 15 mai 2024
inclus. Le public a été informé du déroulement de I'enquéte publique par voie de presse (DNA et Alsace) et
affichage en mairie. Au cours des 5 permanences du commissaire-enquéteur, 23 contributions écrites ont été
enregistrées ou transmises au commissaire-enquéteur.

Les observations portaient essentiellement sur le secteur 1 AUl rue de Sainte Croix-en-Plaine et sur les
emplacements réserves.

Le commissaire-enquéteur a délivré un avis favorable au dossier de modification n°1 du PLU assorti d'une
réserve et de 2 recommandations.

La réserve est la suivante :
o Encadrer la création de I'accés au secteur Ouest de la rue de Sainte Croix-en-Plaine (réserve a
regarder en lien avec la recommandation 1).

Les recommandations concernent les points suivants :

- Recommandation 1 : En ce qui concerne I'OAP route de Sainte Croix-en-Plaine, il s'agira pour la
commune de s'assurer que les aménagements de securisation réalisés par la suite par les pouvoirs
publics ne soient pas entravés par les 2 nouveaux acces et ce dans un objectif de maitrise de colits.
Les intentions de la commune guant a la suppression du chemin d'exploitation rue Philippe Husser
peuvent étre matérialisées dans le dossier.

- Recommandation 2 : La commissaire-enquéteur invite la commune & réétudier la possibilité
d'encadrer la construction sur limites.
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Conseillers en fonction : 19 SEANCE DU 8 JUILLET 2024

Conseillers présents:16 ~~ TTT=-

Dte a8 \& comieancn.. Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

02/07/2024

Présents : Tous les conseilleurs sauf Madame Millia HAIL qui donne procuration @ Madame Anne FLEURY ; Monsieur David
BOEGLER qui donne procuration a Monsieur Marc ROGLER ; Monsieur Vincent BERINGER qui donne procuration a

Monsieur Daniel MULLER.

Modifications apportées au dossier de modification n°1 du PLU suite a I'enquéte publique

Réponse de la commune vis-a-vis de la réserve : la commune suit I'avis du commissaire-enquéteur
d'encadrer la création de ce secteur d'urbanisation future par la précision de l'accés unique au secteur Nord-
Ouest de I'OAP de la rue de Sainte Croix en Plaine (dans le texte et sur le graphique). Dans le texte de I'OAP,
il est précisé que le projet devra tenir compte de la topographie du secteur et que I'accés devra étre adapté
en fonction des logements a desservir. Le principe de mutualisation d'un point de jonction est évoqué.

Réponse de la commune vis-a-vis des recommandations :

En ce qui concerne la recommandation 1 : la commune suit la recommandation du commissaire-enquéteur
en ce qui concerne I'enjeu de sécurisation de ce secteur d’urbanisation future par la précision des accés, par
la recherche de sécurisation du secteur en entrée de village, de sécurité et visibilité aux abords des accés, de
recherches de circulations apaisées (la temporalité de ces projets pourra ne pas étre simultanée). La
suppression du chemin d’exploitation dans le prolongement de la rue Husser est matérialisée dans le dossier
puisque le périmetre de I'OAP inclut désormais ce chemin.

En ce qui concerne la recommandation 2 : la commune va également réétudier la possibilité d'encadrer la
construction sur limites. (elle note que pour le moment il ny a pas lieu ou...)

Concernant les piéces du dossier de modification :
Pour synthése :

- La note de présentation est complétée en ce qui concerne le secteur 1 AU 1 rue de Sainte Croix-en-
Plaine objet de I'OAP, par des explications et justifications supplémentaires.

- Concernant le réglement, Il est ajouté |article 2.2.3 dans le réglement du secteur 1 AU1 relatif aux
clétures : en effet, le long de la RD 45 et aux abords des accés et carrefours avec la rue de Sainte Croix-
en-Plaine, elles ne devront pas dépasser une hauteur totale de 1, 50 meétre. Ailleurs, elles ne pourront
dépasser 1,80 meétres. (De facon générale, il est rappelé que les clotures devront étre réalisées de telle
sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation, notamment au regard de la visibilité aux abords
des acces et des carrefours des voies.). Le réglement graphique a été modifié. Une partie du secteur 1
AU1 rue Philippe Husser a été classée en UB pour faire correspondre le zonage 1 AU 1 et I'OAP.

- L'OAP a été complétée dans le texte et le graphique dans le sens de la recherche de sécurisation du
futur secteur rue de Sainte Croix-en-Plaine : périmetre modifié, modalités précisées. Le terme de « voie
partagée » relative a I'OAP rue des Artisans (zone d'activités) est retenu.

Monsieur le Maire propose en conséquence au Conseil Municipal d’approuver le dossier de modification du
Plan local d'Urbanisme tel qu'annexé a la présente délibération.
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Conseillers en fonction : 19 SEANCE DU 8 J UILLET 2024

Conseillers présents: 16~ 777

Date de la convocation : Sous la présidence de M. Jean-Marc SCHULLER, Maire.

02/07/2024

Présents : Tous les conseilleurs sauf Madame Millia HAIL qui donne procuration & Madame Anne FLEURY ; Monsieur David
BOEGLER qui donne procuration a Monsieur Marc ROGLER ; Monsieur Vincent BERINGER qui donne procuration a

Monsieur Daniel MULLER.

Le Conseil Municipal,
VU le code de I'Urbanisme.

VU les arrétés du Maire du 25 mars 2024 et du 05 avril 2024 prescrivant I'enquéte publique sur le projet de
modification n®1 du P.L.U. ;

Entendu les conclusions du Commissaire-Enquéteur ;

Entendu I'exposé de Monsieur le Maire rendant compte au Conseil Municipal des résultats des phases de
consultation et de I'enquéte publique ;

Considérant que le dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est présenté au Conseil
Municipal est prét a étre approuvé conformément a l'article L.153-43 du Code de 'Urbanisme ;

Apres en avoir délibéré, par 17 voix « pour » et 2 voix « contre »,

décide d'approuver la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexée a la présente ;
dit que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R153-21 du Code de
I'Urbanisme, dun affichage en mairie durant un mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le

département ;

dit que conformément a I'article L.153-22 du Code de I'Urbanisme, le dossier de P.L.U. est tenu a la disposition
du public a la mairie de Sundhoffen aux jours et heures habituels d'ouverture ;

dit que la modification n°1 du PLU fera 'objet d’une publication sur le Géoportail de I'urbanisme ;
dit que la présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement des mesures de publicité ;

La présente délibération accompagnée du dossier qui lui est annexé sera transmise au Préfet du Haut-Rhin.

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvoir, dans un délai de deux mois & compter de

sa notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de Strasbourg.

Pour extrait conforme,
Sundhoffen, le 8 juillet 2024

Le secrétaire de séghce, Jean-Philippe SIEBERT Le Maire;Jean-Marc SCH%LER
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