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Article L. 110 du Code de l'urbanisme :

“ Le territoire francais est le patrimoine commua k& nation. Chaque collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadreetecompétences. Afin d’aménager le cadre de
vie, d’assurer sans discrimination aux populatiorgsidentes et futures des conditions
d’habitat, d’emploi, de services et de transpoépandant a la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagcon écondassuder la protection des milieux naturels
et des paysages ainsi que la sécurité et la sakipribliques et de promouvoir I'équilibre entre
les populations résidant dans les zones urbainesrates et de rationaliser la demande de
déplacements, les collectivités publiques harmaomjsgans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisionsilisation de I'espace. ”

Article L. 121-1 du Code de 'urbanisme :

“ Les schémas de cohérence territoriale [SCOT], lasplocaux d’'urbanisme [PLU] et les
cartes communales déterminent les conditions péamted’assurer :

1 - L'équilibre entre le renouvellement urbain, développement urbain maitrisé,développement de
'espace rural, d'une part, et la préservation despaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des espaces natureties paysages, d’autre part, en respectant les
objectifs du développement durable ;

2 - La diversité des fonctions urbaines et la rdi§bciale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de ¢angion et de réhabilitation suffisantes pour
la satisfaction, sans discrimination, des besoimésents et futurs en matiére d’habitat,
d’activités économiques, notamment commercialeactidités sportives ou culturelles et
d’'intérét général ainsi que d’équipements publiesy tenant compte en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que desymns de transport et de la gestion des eaux;

3 - Une utilisation économe et équilibrée des espamaturels, urbains, périurbains et ruraux,

la maitrise des besoins de déplacement et de talaition automobile, la préservation de la
gualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-si#s écosystemes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels ou urbains, la rédudiies nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoiné Iedprévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des potistet des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1 a 3 sont applicables auxctives territoriales d’aménagement visées
a l'article L.111-1-1."

TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



Sommaire

TABLE DES MATIERES

Sommaire
DEFINITIONS ... ottt ettt ettt e et et e st et e st eeeeseestessessassessesneaessesseseeseesseseeseeseeeeneesenseeseasen 5
TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES .......ootiit ettt ettt saesana et eeeeaeaes 9
CHAPITRE | - CHAMP D'APPLICATION, PORTEE ET CONTENDU REGLEMENT ................... 10
CHAPITRE Il - REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DU TRRITOIRE COMMUNAL .......... 14
TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAES.........c.coooieieeieeeieeeeee et ee et o 16
CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC .....cooiviiiicieeceeee e 17
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....covovvvvevieian. 17
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOLuceniveiiiiieiieieieeeeeeees e 18
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DUBOL .....cocveveercieieieceeeeeeees 25
CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE.......ccccociiiieeceee e, 26
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....ccocvvevevereenae 26
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOLen.vcevviieeieieieeeieeeeeeeeeeveseeenenes 27
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DUBOL .....cccveveercieeieeeeeeeeees 35
CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL . cccvvievivt e, 36
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....covevvcvevceienn. 36
SECTION 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL e eeens 37
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DUBOL .....cccveevevrcieeeieeeeeeeeveeas 40
CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE ....cuvoiivieeeeceeeeeeee e 41
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....ccoovveverevevenae 41
SECTION 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL e e 42
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DUBOL .....cccveveercieeieeeeeieeees 45
TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D’'URANISATION FUTURE ................... 46
CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE L1 AU ccc.viviiiiciceceeeeeee e AT
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....ccvovveveriveenene 47
CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2 AU et 50
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....ccvovvevereveeenee 50
TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRIOLES. .......c.coooiiieieeeceeeee e 51
CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A ..ottt 52
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....covovvevevieien. 52
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOLueenveiiiiieeieieieeeseeees e 54
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DUBOL ......cceeveereieeeireeeeeeevees 58
TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATUREES ......cocoovieeieeeeceece e 59,
CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N ...ocvvvivivicieeeeceee e, 60
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL .....covovvvveveeeenn. 60
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL.uccu.viiviiiiiiiiirceeeee e ees s svees 62

TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DWBOL ........ccvviiiiiiiiiiiiiiineeee 66

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NL.wenuiiiiiiii e e 67
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL ......ccocvvvvieeereennn. 67
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOLmuniviiiiiiiiiiieeiiiiieeeeiiiieeeeeiie e e eeend ) 67
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DIBOL ....cccvvviiieeiiieeeeeiee e, 69

CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE ALA ZONE N ..ccoiiiii e 70
SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATON DU SOL ......covvveviieeieeenn, 70
SECTION - 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOLmuncvviiieiiiiiiieeeiiiieeeeeiiee e eeees 71
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DWBOL....ccccvviieeeiiieeeeiiiee e, 72

N NN € 73
4

TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



DISPOSITIONS GENERALES

DEFINITIONS

o ALIGNEMENT : Dans le présent reglement, I'alignement corresgoladimite du domaine public
au droit des parcelles privées.

o ANNEXE : Est considérée comme construction annexe, pawfioéer de certaines régles qui lui
est propre, la construction ayant un caracteressoi® au regard de l'usage de la construction
principale et implantée a I'écart de cette derniéhe: remise, abris de jardin, cellier, garage. Sa
destination ne peut étre ni & usage de bureaugsiofenel, ni de commerce, ni de logement.

o ATTIQUE : Dernier étage d’une construction, de proportions
moindres que I’étage inférieur; c’est a dire dont les fagades sont en
retrait par rapport aux fagades inférieures du batiment (a
I’exception des pignons éventuels), permettant d’obtenir des
terrasses accessibles.

| —

]

eCATEGORIES DE DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS : (art. R123.9 du code de
I’urbanisme) Habitation; Hébergement hotelier; Bureaux; Commerce ; Artisanat ; Industrie ;
Exploitation agricole ou foresti¢re; Fonction d’entrepot et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

eEMPLACEMENTS RESERVES : Les emplacements réservés sont des servitudes, institués
sur des terrains, ayant vocation a permettre la réalisation, par une collectivité, de voies et
d’ouvrages publics, d’installations d'intérét général ainsi que des espaces verts. Ils sont figurés
aux documents graphiques par des croisillons fins et répertoriés par un numéro de référence.

eEMPRISE AU SOL : L’emprise au sol des constructions se définit par la projection verticale
des batiments, au sol, a I’exclusion des débords, modénatures ou ¢léments de saillie (type
balcons, terrasses, débords de toiture, ...) et autres saillies traditionnelles, seuils, socles,
soubassements, corniches, oriels, marquises, pare-soleil, balcons, €léments architecturaux
(encadrements, pilastres, nervures, ...), auvents, portiques, avancées de toiture, bandeaux,
appuis de fenétre ...

Les batiments enterrés ne sont pas compris dans le calcul de I’emprise au sol des lors que la
dalle supérieure ne dépasse pas de plus de 0,60 m le niveau naturel environnant.

Les piscines non couvertes ne sont pas comprises dans I’emprise au sol et pourront donc étre
réalisées sans limitation d’emprise.

o EMPRISES PUBLIQUES : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques, mais qui donnent accés directement aux terrains riverains.
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DISPOSITIONS GENERALES

eEXTENSION : Est dénommée «extension» I’ agrandissement de la construction principale
ou une construction réalisée sur le méme terrain que la construction principale, mais accolée a
celle-ci.

eFACADE DE CONSTRUCTION : C6té ou élévation (face verticale) d’ un batiment, vu de
I’extérieur.

eHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Sauf si le réeglement de zone en dispose autrement, la hauteur des constructions est mesurée en
fagcade a partir du sol naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement du
sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'au sommet de la facade (les fagcades des
attiques ne sont pas comprises dans le calcul de la hauteur).

Le sommet de la fagade correspond au point
d’intersection entre la face verticale du
batiment et un plan a 45° partant de ce point.
Ce volume ainsi défini au-dessus du sommet
de facade, peut comprendre aussi bien des
combles aménagés que des attiques, ainsi que
des toitures terrasses.

Peuvent excéder cette hauteur et ce volume
ainsi définis précédemment, les pignons, les
cheminées, les cages d’escaliers ou
d’ascenseurs, les lucarnes ainsi que toutes autres saillies traditionnelles et ¢éléments
architecturaux.

FAAISONS INIY UILUS oL SROULE S - KD - &+

Cas particulier des constructions dans la pente : Suivant la pente naturelle du terrain, un
immeuble pourra présenter deux hauteurs différentes. Le dépassement de hauteur est autorisé,
dans I’emprise de la construction, pour la fagade qui s’implante au plus bas du terrain.

oLIMITES SEPARATIVES : Limites qui séparent deux propriétés. Lorsque la limite a un
contact en un point avec la limite riveraine d’une voie ou d’une emprise publique, c’est une
limite latérale.

o LOTISSEMENT : Constitue un lotissement l'opération d'aménagement qui a pour objet ou
qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet la division, qu'elle soit en propriété ou
en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
d'une ou de plusieurs propriétés foncieres en vue de l'implantation de batiments.
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DISPOSITIONS GENERALES

ePERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION : Un permis dmnstruire valant division
est une opération portant sur un ensemble de catisiis réalisées sur un méme terrain, par
une seule personne physique ou morale dont lenel@ssiette doit faire I'objet d’'une division
en propriété ou en jouissance.

Les articles 5, 6, 7 et 8 des reglements de chagpe s’appliquent sur chaque lot ou propriété
résultant d’'une division en propriété ou en jouissasauf dispositions spéciales prévues dans
ces articles.

eRETRAIT : La notion de retrait des facades de qoietibn par rapport aux voies et emprises
publigues ou aux limites séparatives (articles B @és réglements de zone) s’applique au nu
de la facade concernée, c’est-a-dire hors éléententonstruction en saillie de la facade tels
gue les saillies traditionnelles, seuils, socleabgsissements , corniches, oriels, marquises, pare-
soleil, balcons, éléments architecturaux (encadn&snepilastres, nervures, ...), auvents,
portigues, avancées de toiture, bandeaux, appuisrddre ... ne créant pas de surface hors
ceuvre brute et dont le dépassement de la facapectedes dispositions du code de la voirie
routiére (circulation piéton, voitures, ...).

eSHOB (art. R.112-2 du code de l'urbanisme) : Laf&@a Hors (Euvre Brute d'une
construction est égale a la somme des surfacdsudeher de chaque niveau de la construction,
mesures a partir de I'extérieur des murs.

eSHON : (R 112-2 du code de l'urbanisme) La surfdeglancher hors ceuvre nette d'une
construction est égale a la surface hors ceuvre deitette construction apres déduction :

a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des coethiies sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caracteregasibnnel, artisanal, industriel ou commercial

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des totemasses, des balcons, des loggias, ainsi
gue des surfaces non closes situées au rekatssée ;

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des basmentes parties de batiments aménagés en
vue du stationnement des véhicules ;

d) Dans les exploitations agricoles, des surfaeegldncher des serres de production, des
locaux destinés a abriter les récoltes, a héb&gemimaux, a ranger et a entretenir le matériel
agricole, des locaux de production et de stockagepdoduits a usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de 1'exploitation ;

e) D'une surface égale a 5 % des surfaces horseoaffectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application deset, deidessus ;

f) D'une surface forfaitaire de cing metres cap@slogement respectant les regles relatives a
I'accessibilité intérieure des logements aux peresrhandicapées prévues selon le cas aux
articles R. 111-18-2, R. 111-18-6, ou aux artidResl11-18-8 et R. 111-18-9 du code de la
construction et de I'habitation.

Sont également déduites de la surface hors ceunselel@as de la réfection d'un immeuble a
usage d'habitation et dans la limite de cing metaeses par logement les surfaces de planchers
affectées a la réalisation de travaux tendantn@éliaration de I'hygiéne des locaux et celles
résultant de la fermeture de balcons, loggiasréaces non closes situées en rez-de-chaussée.
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DISPOSITIONS GENERALES

eUNITE FONCIERE OU TERRAIN : Est considéré commetérionciére ou terrain, tout bien
foncier d'un seul tenant appartenant a un mémerigtapre. Sont prises en compte, pour le
calcul des droits a construire, les parties grep@esin espace boisé classé et les terrains cédes

gratuitement dans les conditions fixées par leglest R. 332-15 et R.332-16 du Code de
'urbanisme.

oVOIE : La voie qui sert de référence pour les reglémplantation des constructions (article
6 des reglements de zone), est une emprise quilesservir plusieurs propriétés et en ce sens
permettra la_circulation générale des personnate®tvéhicules (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins, voies en impasse).

La voie doit comporter les aménagements nécessaleesirculation.

Un chemin d’exploitation n’est pas une voie.
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DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE I - CHAMP D'APPLICATION, PORTEE ET CONTENU DU REGLEMENT

Ce réglement est établi en application des dispasitdes articles L.123-1 et R.123-4 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL
Le présent reglement s'applique sur I'ensemblediidire de la commune de TALENSAC tel
gue préciseé sur les documents graphiques.

ARTICLE 2 - CHAMP DAPPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

Le plan local d'urbanisme gére l'affectation degaess et prévoit les modalités de leur
occupation. Il est opposable a toute opérationsttoation ou installation utilisant I'espace,
gu’elle soit ou non assujettie a autorisation odéalaration, que cette autorisation ou cette
déclaration soit exigée par les dispositions dieabsl|'urbanisme ou par les dispositions d'une
autre réglementation (Code Minier, Code Forestiegde Rural, installations classées, etc.).

ARTICLE 3 - CUMUL DES REGLEMENTATIONS D'URBANISME
Demeurent opposables aux autorisations d'occupsolleen s’ajoutant a I'application des
dispositions du présent reglement :

1 - Les réqgles générales d'urbanisme :
- Les dispositions d’ordre public des regles généradede I'urbanisme, visées a l'article
R.111-1 du Code de l'urbanisme Il s’agit des articles suivants, résumeés :

v Article R.111-2: Le projet peut étre refusé ou accepté sous tiondj s'il peut porter
atteinte a la salubrité ou sécurité publique.

v' Aricle R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou accepté sous tiondj s'il peut
compromettre la conservation ou la mise en valewn csite ou de vestiges
archéologiques.

v' Article R.111-15: Le projet peut étre refusé ou accepté sous tiondj s'il est de
nature a avoir des conséquences dommageablesgouirdnnement.

v' Article R.111-21 (sauf dans les ZPPAUP et dans les territoiressddtén plan de
sauvegarde et de mise en valeur) : Le projet geaitéfusé ou accepté sous conditions,
s’il peut compromettre le caractére ou l'intérés deeux avoisinants, les sites et
paysages naturels ou urbains ou la conservatiopatspectives monumentales.

- Les articles du Code de l'urbanisme restant applicablegn plus des dispositions de ce
PLU ;
- Les régles d'urbanisme contenues dans les lotissemegnon devenus caducs

2 - Les servitudes d'utilité publigue dont la listeest précisée en annexe au présent
document.
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DISPOSITIONS GENERALES

3 - S'ajoutent aux regles du plan local d'urbanismdes prescriptions prises au titre de
législations spécifiques L'exercice de certaines activités, certaines ttoosons, opérations
ou installations demeure subordonné a une ou pitssiEclarations, autorisations ou modalités
en application de lois et réglements spécifiquesdgipendants du droit de l'urbanisme.

4 - Informations importantes : Conformément aux termes des lois du 27 septeriidé,
modifiées par les lois n°2001-44 et 2003-707, ajjs le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 :
Toute découverte, mobiliere ou immobiliere intéaessla prehistoire, [lhistoire, l'art,
l'archéologie ou la numismatique doit étre signat@meédiatement au Service Régional de
I’Archéologie, soit par I'intermédiaire de la mairou de la préfecture du département.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslé&nés ou détruits avant leur examen par
un spécialiste mandaté par le Conservateur Régidmatl contrevenant sera passible des peines
prévues au nouveau code pénal.

Lorsqu’'une opération, des travaux ou des instaltgtisoumis aux autorisations diverses
prévues par le code de I'urbanisme peuvent, eonaie leur localisation et de leur nature,
compromettre la conservation ou la mise en valeuvektiges ou d’'un site archéologique,
l'autorisation ou le permis est délivré apres avi$réfet qui consulte le Conservateur Régional
de I’Archéologie.

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le présent reglement comporte :

- des regles générales applicables sur tout liédieerde la commune,

- des régles particulieres a chaque zone prédiaffettation prépondérante de ces zones et les
modalités de leur occupation.

Le territoire couvert par le PLU est diviséames urbainesenzones d’urbanisation future,
enzones agricole®t enzones naturellest/ouforestieres

v LES ZONES URBAINES DITES ZONES U : auxquelles s'appliquent les dispositions
du titre Il sont des zones déja urbanisés et leg®BEs ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisamte desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines se distinguent de la maniévarsiei :
ZONE UC: D'une maniere générale, la zone UC corresponckatre-bourg traditionnel de
Talensac. L'urbanisation est diversifiée et assarsd. Elle doit conserver ces caractéristiques.

ZONE UE : Les zones UE correspondent aux extensionshg@igques du centre-bourg, moins
denses et principalement a caractere résidenta.donstructions nouvelles pouvant y étre
admises doivent permettre la diversité urbaine etikité sociale.

ZONE UL : La zone UL est une zone spécifique a vocatiamtse et de loisirs.

11
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DISPOSITIONS GENERALES

ZONE UA : La zone UA est une zone spécifique a vocatiaetd/ités.

v' LES ZONES A URBANISER, DITES ZONES AU : Sont classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune deati#tés ouverts a l'urbanisation

1 - Lorsqu’elles peuvent étre immédiatement cortibiles par des opérations d’aménagement
d’ensemble, ces zones sont intitulées 1 AU et dotdes d’indices renvoyant aux zones
urbaines affectées de méme indice car elles onatirc & s’'urbaniser selon les mémes
dispositions réglementaires des lors que les émepes en cours ou prévus seront suffisants.
Un deuxieme indice peut leur affecté (Ex : 1 AUea AUeb) renvoyant a un ordre de priorité

des zones a urbaniser.

2 - Lorsque ces zones s'intitulent 2 AU, elles somonstructibles et ne sont donc pas
réglementées car sans objet.

v LES ZONES AGRICOLES DITES ZONES A : Sont classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger enmais @otentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessauxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@re.

v' LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES DITES ZONES N :

- Sont classés en zone naturelle et forestiere (M)s secteurs de la commune, a protéger en
raison de la qualité des sites, des milieux natudes paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écolagigoit de leur caractere d'espaces naturels.

- Les zones NHquant a elles, correspondent aux secteurs hatsxhameaux, localisés dans
'espace rural et dans lesquels toute nouvelle tooctgon est exclue sauf exceptions, en
revanche les évolutions du bati existant sont pEgsny compris par extensions, changement
de destination et implantation de batiments annes@ss des conditions strictes.

Les plans de zonage indiquent par ailleurs :

el eszonesinondableset leszoneshumides

el es terrains classés comme espaces boisés a coraeevprotéger ou a crée(EBC)

eles emplacements réservés aux vojeaux ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts.

el es haies, boisements ou arbresecensés au titre du 7° de larticle L.123-1 dul€ade
'urbanisme, qui prévoit que les PLU peuvent : ‘Tdentifier et localiser les éléments de
paysage (...) a mettre en valeur ou a requalifieir ples motifs d’ordre culturel, historique ou
ecologique et définir, le cas échéant, les presorip de nature a assurer leur protection”.

Ainsi, toutes occupations et utilisations du sohvaux ainsi que les coupes, abattages et
défrichements, concernant les haies bocageresboesarepérés par une trame spécifique au
document graphique, au titre de l'article L.12F1du Code de I'urbanisme, ne doivent pas
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compromettre I'existence et la pérennité de I'ertderde la haie concernée ou de l'arles
occupations et utilisations du sol citées précédenamt doivent faire I'objet d’'une
autorisation préalable en mairie

el essites archéologiques

13
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE II - REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
COMMUNAL

ARTICLE 1 - CONSTRUCTIONS A CARACTERE EXCEPTIONNEL

Sont visés par cette disposition les ouvrages gsikiiechniques» en générah@teau d'eau,
station d’épuration, .).qui, par nature, ne peuvent faire I'objet d'ulamification ou qui, par
leur faible importance, ne justifient pas la créatid'un emplacement réservé et dont la
construction n'a pas a faire I'objet d'une engpébdique.

Sont également visés les équipements indisperssabéesécurité, y compris les locaux dont
la proximité immédiate est rendue nécessaire @ogestion de ces équipements.

Les ouvrages et équipements remplissant les conditii-dessus peuvent étre autorisés dans
toutes les zones. Il pourra ne pas étre tenu codgaeaegles d'implantation et de densité qui
rendraient I'opération techniqguement impossible.

ARTICLE 2 - RECONSTRUCTION / RESTAURATION

La reconstruction a I'identique d’'un batiment détruit par un sirgserst autorisée nonobstant
toute disposition d’'urbanisme contraire, sauf sdee communale ou le plan local d’'urbanisme
en dispose autrement, des lors qu’il a été régrtient édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositiomsates des documents d’urbanisme et sous
réserve des dispositions de larticle L.421-5, éstauration d’'un batiment dont il reste
'essentiel des murs porteurs lorsque son intérétitectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les primsgaractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 3 - EFFETS D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION

Il est rappelé qu'en cas de changement de destindliine construction, les exigences du
reglement du plan local d'urbanisme fondées suratare des activités exercées dans les
constructions doivent étre respectées dans les m@&meditions que s'il s'agissait d'une
creation.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

L'antépénultieme alinéa de I'article L.123-1 du eatk I'urbanisme, dispose que les régles et
servitudes définies par un plan local d'urbanism@euvent faire I'objet d'aucune dérogation,
a l'exception desadaptations mineures rendues nécessaires par fdature du sol la
configuration des parcellesou lecaractére des constructions avoisinantes

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR
Le permis de démolir est institué, sur I'ensemhidairitoire communal, au titre des articles L.
421-3 et R. 421.27 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 6 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptiiggraver le risque doit étre strictement
limitée pour préserver le champ d'expansion dessgreonserver les capacités d'écoulement et
eviter I'exposition des personnes et des biens.
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A cette fin sont interdits :

O Tout ouvrage, remblaiement ou endiguement quiena pas justifié par la protection
des lieux fortement urbanisés ou qui ne seraitipdispensable a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique.

[] Les constructions nouvelles et I'extension destroations existantes.

O L'édification de clétures susceptibles de constitun obstacle au libre écoulement des
crues pourra faire I'objet de prescriptions spésiaoncernant la nature, la hauteur ou I'aspect
extérieur de la cloture.

ARTICLE 7 - ZONES HUMIDES

Leszones humideset lescours d’eausont principalement localisés dans les zones el&dar
protégées (zones N), elles sont représentées ggléanent graphique (zonage) par une trame
spécifique renvoyant aux dispositions réglemenrdditetrales afférentes, déclinées ci-apres, en
application de l'article L.123-1 du code de l'uibare, de l'article L. 212-3 du code de
I'environnement ainsi que du S.D.A.G.E. BretagngsR#e Loire et du S.A.G.E. “Vilaine”
approuve par arrété préfectoral du ler avril 2003 :

Toute occupation ou utilisation du sol, susceptiblde compromettre I'existence, la qualité,
I'équilibre hydraulique et biologique des zones hundes et des cours d’eau ou entrainer
leur dégradation est strictement interdit, notammen, les remblais et déblais, les
drainages, etc

ARTICLE 8 - SECTEURS DE MIXITE SOCIALE
Les secteurs de mixité sociale sont identifiés aitré de I'article L.123-1 16e du Code de
I'Urbanisme:

Dans les secteurs identifiés dans le document grapldu PLU, au titre de l'article L.123-1
16° du code de l'urbanisme comme «secteurs de éngxitiale»un pourcentage minimum
du nombre total de logements a réaliser dans le ceeld'un programme de construction
ou d’aménagement (lotissement, AFU...), doit étre adtté a des logements a vocation
sociale

Il s’agit de logements :

- a usage locatif financés par des préts aidéSHtat ci-aprés (exemple : PLAI, PLUS, PLS
(ou dispositif équivalent a intervenir).

- en accession aidée (exemple PASS Foncier...).

Ce pourcentage est 88% s’applique sur les programmes de construction’améhagement
a destination d’habitat ou a destination mixte darsturface du terrain d’assiette est supérieure
ou égale a 2 hectares.
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TITRE II - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE UC

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERISTIQUES GENERALES

D'une maniere générale, la zone UC correspond aurtee-bourg traditionnel de Talensac.
Elle est caractérisée par une certaine densité urbee. Elle a vocation & demeurer une zone
urbaine diversifiée.

Elle peut accueillir les habitations et leurs dépestances, les commerces, les bureaux et les
services compatibles avec I'habitat, s'ils peuverdre admis immédiatement compte-tenu
des capacités des équipements existants.

L'urbanisation de la zone se réalise conformément ux éventuelles orientations
d’aménagement, ainsi qu'aux présentes dispositionséglementaires afférentes, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de dévgbement durable.

Rappel : Dans les espaces boisés classés figuranix alocuments graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattaged’arbres sont soumis a autorisation
préalable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

eTout type d’installations ou d'utilisations du sqli par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles &vealubrité, la tranquillité, la sécurité ou la
bonnetenue d’un quartier d’habitation ;

eToutes activités relevant du régime des instalatiaclassées pour la protection de
'environnement,_soumises a autorisation, et incatibfes avec la proximité de I'habitat
humain ;

el es constructions a usage agricole ou industriel ;

e ouverture et I’exploitation de carriéres ;

e[ es terrains aménagés pour I’accueil des campeurs et des caravanes ;

el'installation prolongée des caravanes et camparg-et I'implantation d’habitations I1égéres
de loisirs. Cependant, les caravanes peuvent @trepesées, en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises et sulelgin ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

el es parcsl’attractions ouverts au public ;

eLes dépodts de véhicules ;

oL es exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnés a ’article UC 2 ;
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ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

De maniére générale, la zone UC admet ce qui n'gss expressément interdit a 'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilis@ns du sol suivantes sont admises sous
conditions :

eles entrepOts liés a la vente sur place

eles aires et constructions a usage de stationnemesites au public ;

el es installations classées pour la protection elevironnement, soumises a déclaration

el es exhaussements et affouillements indispensabldédgnplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zpne

el es constructions nécessaires aux services puhlidintérét collectif pour lesquels seuls les
articles 6 et 7 s’appliquent ;

elLes installations et équipements nécessaires actiddnement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent regieinne s’'applique pas.

el a reconstruction de batiments, détruits a la sdiik@ sinistre. Un alignement différent de
celui existant pourra étre imposé pour assuremugileure nsertion dans I’environnement;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireetservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniagfbn de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédamtensque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la
limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirie La réalisation d'un projet est subordonnéedietserte du terrain par
une voie dont les caractéristiques répondent &sindtion et a I'importance du trafic généré
par le projet.

Ces caractéristiques doivent permettre la cirauaét I'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Dans le cadre d’opération d’ensemble, de permisggode permis groupé valant division ou
de lotissement, les aménagements devront étre satedacon a garantir la circulation des
piétons et des cycles en toute sécurité.
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Afin de privilégier linfiltration des eaux de plks, il sera recherché des revétements
perméables pour tout ou partie des voiries et tles de stationnement.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potableToute construction ou installation susceptibleatguérir
une alimentation en eau doit obligatoirement &wxordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccoadéseseau d'assainissement collectif. Le
raccordement est obligatoire. Si le réseau ne admiettre la nature des effluents produits ou
si la station d'épuration n'est pas adaptée attaitement, un pré-traitement conforme a la
réglementation en vigueur sera exige au pétitioenai

4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejaoiais faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales. La misessivre d’'un pré-traitement des eaux
pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire arcfion de la nature des activités exercées ou
des enjeux de protection du milieu naturel envieosrn

- Si le réseau existe et présente des caractéestiguffisantes, les eaux pluviales recueillies
sur le terrain peuvent y étre dirigées par desodiifs appropriés, ou bien il est recommandé
sur la parcelle de favoriser la récupération atigement des eaux pluviales, par des dispositifs
adaptés (puisards, citernes de récupération..ven’'un usage privatif ne compromettant pas
la sécurité et la salubrité publique.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseauisastiffdes aménagements adaptés a
'opération et au terrain doivent étre réalisésurpmermettre le libre écoulement des eaux et
pour en limiter les débits :

Les aménagements doivent étre réalisés de tetle golils favorisent une gestion a la parcelle
des eaux pluviales par infiltration, et limitenitrperméabilisation des sols. Les ouvrages de
collecte et de rétention devront donc étre cordeipréférence selon des méthodes alternatives
ou complémentaires aux bassins tampons ou de igdtgnbues, chaussées réservoirs, puits
d’infiltration ...). Les bassins de rétention devrétre accessibles (pentes douces) et participer
a la qualité des espaces publics.

- Dans I'hypothése d’'une impossibilité technigustifiée de procéder par infiltration, le rejet
des eaux pluviales se fera par réseau enterréaveamalisation publique de collecte.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privérode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou @roiue justifiée.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé.
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ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Limplantation des constructions devra privilégier ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, 'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques...

6.1 - Principe : Au moins 75% des constructions devront s'immarstuivant I'implantation
dominante des constructions principales contiguésnmédiatement avoisinantes. Le reste de
la construction peut s'implanter suivant I'implaia dominante ou en retrait d’au moins 1 m
a compter de celle-¢i

A défaut d’implantation dominante des constructipriacipales contigués ou immédiatement
avoisinantes, au moins 75% des constructions degomplanter a I'alignement de la voie
supportant I'acces de la parcelle. Le reste dematcuction peut s'implanter a I'alignement ou
en retrait d’au moins 1 m a compter de celui-ci.

6.2 - Régles alternatives aux dispositions ci-dessu Des implantations différentes sont
possibles dans les cas suivarnts

- Ces dispositions ci-dessus ne s’appliquent pasamstructions annexesdes lors qu’ils ne
participent pas a la continuité du front bati. Dams cas, ceux-ci peuvent s'implanter a
I'alignement et/ou en retrait d’au moins 1 m a ctanple I'alignement.

- Dans le cadre d'opération d’ensemble, de permis dmaénager, de permis groupe, de
permis groupé valant division ..., les constructions s'implanteront a I'aligrarhdes voies
ou enretrait minimum d’1 m ;

- Pour lesparcelles d’angle ou entre des voiest pour ledimites par rapport aux autres
emprises publiques(Chemins piétons, espaces verts public}, les constructions ou une
partie des constructions peuvent s'implanter efndimu en retrait d’au moins 2 m lorsque cette
limite ne supporte pas d’acces a la parcelle. &itde cas, les dispositions du 6.1 s’appliquent.

- Pour l'implantation desonstructions en coeur d'ilot c’est-a-dire en recul par rapport a
I'alignement ou lorsque I'espace non bati en fdatrue se limite a I'acces du cceur de cet ilot
ou des parcelles arrieres, I'article 6 ne s’apmigas.

- les extensions des constructions existantere respectant pas ces présentes regles
d’'implantation pourront étre autorisées dans ldinaité des limites d’emprises existantes des
lors gu’elles ne réduisent pas le retrait exispamtrapport a I'alignement.

- Lesconstructions de service public ou d’intérét colletf s'implanteront a I'alignement ou
en retrait d’au moins 1 m a compter de 'alignendad voies ou emprises publiques.
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ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Limplantation des constructions devra privilégier ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, 'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques...

7.1. Implantations nouvelles. La construction doit s'implanter sur au moine wes limites
séparatives latérales. Par rapport a l'autre liraéparative latérale et la limite de fond de
parcelle, dans le cas ou la construction ne s’intplgpas en limite, celle-ci doit s’en écarter
d’une dis tance au moins égale a 2,00 m.

7.2. Dispositions alternatives

- Les extensions des constructions existantada date d’approbation du plan, et qui ne sont
pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourébm autorisées ou imposées dans la
continuité des limites d’emprise existante.

- Les constructions annexespeuvent s'implanter en limite ou bien en retddtu moins 1 m
a compter de celuit ;

- Dans le cadre d'opération d’ensemble, de permis gupé, de permis groupé valant
division ou de lotissementles constructions s'implanteront en limite ouretrait minimum
d’lm;

- Les constructions de service public ou d’intérét deectif s’implanteront en limite ou en
retrait d'au moins 1 m.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions devra privilégier ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, 'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques..

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL
Article non réglementé

Les espaces libres de toute construction, de stegient et de circulation automobile ou de
circulations douces (piétons, cycles) devront éaménagés de facon a limiter
limperméabilisation du sol.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1- Il ne pourra étre autorisé de différence de nivera exhaussement ou en excavation qui
soit supérieure 8,70 m mesurés entre tout point du rez-de-chaussée cenktruction et le
terrain naturel avant les travaux. La hauteur desstructions devra privilégier un
ensoleillement maximal et un éclairage naturehadsmes intérieurs. En outre,
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limplantation des constructions pourra favorisétrtilisation de dispositifs de captation
(panneaux solaires, photovoltaiques...

10.2 - Hauteur des constructions principales

La hauteur d’'une construction principale, doit rester en hamima avec celle denstructions
principales contigués ou immédiatement avoisinantesignificatives, de qualité et en bon
état.

Lorsque la construction principale s'implantera slame «dent creusetefrain non bati de
faible emprise entre des constructions existgntew hauteur égale a celle d’'un des immeubles
riverains sera imposee.

A défaut de construction référente contigué ou ighiatément avoisinante, une construction ne
pourra pas excéder une hauteur maximalg2d®a au faitage et m au sommet de la facade.

10.3 - Cas patrticulier:

Constructions dans la_pente: Suivant la pente naturelle du terrain, un imnkeyourra
présenter deux hauteurs différentes. Le dépassatadrauteur est autorise, dans I'emprise de
la construction, pour la facade qui s'implante ainple plus bas du terrain naturel avant
travaux, dans la limite d’'une hauteur équivalentm &tage droit, en rez-de-chaussée.

10.4 - Annexes. La hauteur des annexes n’excédera pas 4 m au lgoplus haut de la
construction.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR, CLOTURES

11.1 - Généralités Tout batiment situé a proximité d’'un élémenémessant du point de vue
du patrimoine d’intérét local, devra faire I'obpbtine attention particuliere. Les constructions
devront étre adaptées au terrain, de maniére dénéra

Le rythme des facades doit s’harmoniser avec dasibatiments contigus. Les accroches aux
constructions limitrophes doivent étre particulment étudiéeschéneaux, lignes de fenétres,
soubassements, corniches

11.2 - Volumétrie: Les gabarits des constructions nouvelles devesgecter 'aspect général
des gabarits existants. Elles seront composéesndvolume principal présent et lisible et
eventuellement de volumes secondaires plus bas.

La toiture des volumes principaux sera composéz ins appuyés sur le méme faitage. Les
toits terrasses ne sont autorisés que pour 50 % deiperficie totale de la construction
principale. lls sont autorisés pour les volume®sdaires et annexes.

11.3 - Ouvertures et ouvrages en saillieLes ouvrages en saillie devront étre intégrés a
construction, en harmonie avec celle-ci. De mardgéreérale, a | exception des constructions
a vocation commerciale qui peuvent étre differedesythme des pleins et des vides dans les
facades devra étre cohérent avec le rythme deddagavoisinantes.

11.4 - Matériaux apparents et couleurs
11.4.1 - Toitures les toitures seront réalisées en ardoise naguvalen matériaux en présentant
I'aspect et la couleur ou bien en zinc. Les togureétalliques en bac acier
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couleur ardoise sont également autorisées danaslale batiments annexes existants déja
couverts par un matériau autre que de I'ardoiss.thigures pourront accueillir des dispositifs
de captationganneaux solaires et photovoltaigues

Cas particulier des vérandas : les toitures veanes des armatures couleur ardoise sont
autorisées.

11.4.2 - Facades et pignond’aspect des matériaux ou revétements emplogesacetre choisi
en harmonie avec le site et les constructions aanes.

Les maconneries apparentes seront réalisées s@spectant la mise en ceuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avecdestauctions traditionnelles ou en tout autre
matériau lié a une architecture contemporaine aditgu

11.5 - Cl6tures: Elles seront d un style simple et constituées de matériaux de douialité.

Sont interdites : Les clotures, portails et parti en PVC ou équivalent, les plaques de béton
préfabriquées, les piliers de portails en élémpréfabriqués évoquant de fausses pierres, les
haies de coniferes tailléehyas ou équivalent).

Les teintes des clétures portails et portillonssdot respecter les données du bati traditionnel
de caracterg€intes neutres

La hauteur des clotures de toute nature ne dewaxy=der 1,50 m de hauteur. Les clétures
donnant sur le domaine public s'implanteront dansontinuité de la construction principale.

Il est recommandé dans cette zone, que les clésoieat maconnées soit en pierres du pays
ou bien enduites. Ces murs et murets peuvent @tneosités d’'une grille.

Lorsque les cl6tures ne sont pas magonnées, ellesopt étre constituées de haies arbustives,
composeées par des essences locales en mélangeiefieement doublées d’un grillage.

11.6 - Extension de batiments existants et constiimns annexes Les extensions et les
constructions annexes devront étre réalisées eamomie avec les batiments existants ou
principaux.

11.7 - Batiments a caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant priese
une certaine valeur patrimoniale devront reprenskaf impossibilité justifiée, les données d
origine en matiére’d architecture, de matériaux et de mise en ceuvre.

11.8 - Locaux et équipements technigued.es coffrets, compteurs, boites aux lettres oletyr
chaque fois que c’est possible, étre intégrés ldarmnstruction ou les clétures, en s’implantant
selon une logique de dissimulation qui tienne cendigls modénatures et matériaux constitutifs.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assumdebnors des voies de circulation générale,
dans des conditions répondant aux besoins desitéstigxercées dans les constructions
projetées.

23
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



ZONE UC

Les dimensions minimales d’'une place de stationnément 5 m de longueur et 2,50 m de
largeur.

Les revétements des voiries et des aires de statioent seront perméables pour tout ou partie
afin de privilégier une infiltration des eaux deipk (chausseées et trottoirs drainants...).

Dans le cadre dopérations d’ensemble créant ples1l@ logements, des espaces de
stationnement avec systéme d’attache pour les dé&la®nt étre prévus sur la parcelle.

Il ne pourra étre exigé plus d’'une place de statiamement par logement locatif financé avec
l'aide de I'Etat.

12.2 - Il est exigé au minimum

12.2.1 - Habitat collectif: Deux places de stationnement par logement.

Pour le stationnement des deux roues, 3 m2 pamegeseront réalisés dans le batiment, soit
a l'intérieur de box, soit dans un local spécifiqueessible, qualitatif et sécurisé.

12.2.2 - Habitat individuel : Deux places de stationnement par logement, agé@sasur le
terrain recevant la construction, plus, dans ldsdements, une place banalisée pour 3
logements.

Pour le stationnement des deux roues, 3 m2 pamegeseront réalisés dans le batiment.

12.2.3 - Constructions a usage commerciaNon reglementé

Rappel : article L.123-1-2 du Code de |'urbanisme “Lorsque le plan local d'urbanisme
impose la réalisation d'aires de stationnementleseti peuvent étre réalisées sur le terrain
d'assiette ou dans son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisilennon-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligatiorsuitant de I'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour léscps qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dansaro public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de |'ggaém, soit de I'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémeditooms.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permu de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser &danmune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement daasonditions définies par l'article L. 332-
7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpteatans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au ties obligations prévues aux premier et
deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne peut pluspiitse en compte, en tout ou en partie, a
I'occasion d'une nouvelle autorisation

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - EBC: Cf. annexe en fin de réglement
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13.2 - Espaces verts - Plantations

Les plantations existantes seront conservées danesure du possible.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyetdapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsajtages et défrichements, concernant les haies
bocageres, repérées par une trame spécifique ameot graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre a haute tige pour quatre places
de stationnement.

13.3 - Espaces libres
- A la parcelle, les espaces libres de toute cocsbn ou de stationnement devront étre
paysagers et aménagés de facon a limiter I'impébitgation des sols.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)
Article non réglementé.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

CARACTERISTIQUES GENERALES

Les zones UE correspondent aux extensions du cezdpourg, plus récentes, moins denses,
s’étant développées majoritairement sous forme palonnaire.

Elles ont vocation a accueillir les habitations etleurs dépendances, les commerces, les
bureaux et les services compatibles avec I'habitat;jls peuvent étre admis immédiatement
compte-tenu des capacités des équipements existants

L'urbanisation de la zone se réalise conformément ux éventuelles orientations
d’aménagement, ainsi qu'aux présentes dispositionséglementaires afférentes, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de dévgbement durable.

Dans cette zone et pour les zones 1 AUE, les op&as d’aménagements d’au moins deux
hectares, devront comprendre des logements aidés, &cession ou locatifs, pour au moins
20% des logements créés.

Rappel : Dans les espaces boisés classés figuranix alocuments graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattaged’arbres sont soumis a autorisation
préalable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

eTout type d’installations ou d’utilisations du sgli par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles &vealubrité, la tranquillité, la sécurité ou la
bonnetenue d’un quartier d’habitation ;

eToutes activités relevant du régime des instalatialassées pour la protection de
'environnement,_soumises a autorisation, et incatibfes avec la proximité de I'habitat
humain ;

e[ es constructions a usage agricole ou industriel ;
e[ ’ouverture et I’exploitation de carricres ;
el es terrains aménagés pour I'accueil daspeurs et des caravanes ;

el e stationnement isolé des caravanes plus denrois par an et 'implantation d’habitations
1égeres de loisirs ;

e[ es parcs d’attractions ouverts au public ;
eLes dépodts de véhicules ;

el es exhaussementsaffouillements autres que ceux mentionnés a 1’article UE 2 ;
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ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

De maniére générale, la zone UE admet ce qui n’gsis expresseément interdit a I'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilis@ns du sol suivantes sont admises sous
conditions :

eles entrepbts liés a la vente sur place

el es aires et constructions a usage de stationnemesites au public ;

el es installations classées pour la protection elevironnement, soumises a déclaration

eles exhaussements et affouillements indispensabldsmplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zpne

el es constructions nécessaires aux services puhlidintérét collectif pour lesquels seuls les
articles 6 et 7 s’appliquent ;

eles installations et équipements nécessaires actidomement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent regienne s’applique pas.

el a reconstruction de batiments, détruits a la sdik@ sinistre. Un alignement différent de
celui existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans I’environnement ;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniagpbn de Il'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédambemsque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la
limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirieLa réalisation d'un projet est subordonnéedetserte du terrain par
une voie dont les caractéristiques répondent a&s@ndtion et a l'importance du trafic généré
par le projet. Ces caractéristiques doivent pemmédtcirculation et l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable Toute construction ou installation susceptitdeequérir
une alimentation en eau doit obligatoirement &wxordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.
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4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccardeedispositif d'assainissement conforme aux
regles sanitaires en vigueur.

En présence de réseau d’'assainissement collectdctordement est obligatoire. Si le réseau
ne peut admettre la nature des effluents produits ta station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a Igleshentation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. La mise en ceuvre d’'un prétraiterdeateaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activié&ercées ou des enjeux de protection du
milieu naturel environnant.

- Si le réseau existe et présente des caractémestiguffisantes, les eaux pluviales recueillies
sur le terrain peuvent y étre dirigées par desodiifs appropriés, ou bien il est recommandé
sur la parcelle de favoriser la récupération &dikement des eaux pluviales, par des dispositifs
adaptés (puisards, citernes de récupération. Ven'un usage privatif ne compromettant pas
la sécurité et la salubrité publique.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseauisastiffdes aménagements adaptés a
I'opération et au terrain doivent étre réalisésrgmrmettre le libre écoulement des eaux et pour
en limiter les débits:

Les aménagements doivent étre réalisés de tetke golils favorisent une gestion a la parcelle
des eaux pluviales par infiltration, et limitentriperméabilisation des sols. Les ouvrages de
collecte et de rétention devront donc étre cordeipréférence selon des méthodes alternatives
ou complémentaires aux bassins tampons ou deiggtgnbues, chaussées reservoirs, puits
d’infiltration ...). Les bassins de rétention devront étre accessfi#ntes doucé®t participer

a la qualité des espaces publics.

- Dans I'hypothése d’'une impossibilité technigustifiee de procéder par infiltration, le rejet
des eaux pluviales se fera par réseau enterréaveamalisation publique de collecte.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone diéprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privésode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou éraigue justifiée.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Limplantation des constructions devra privilégier ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, 'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques
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6.1 - Voies et emprises ouvertes a la circulatiorutbomobile : A défaut d’alignement ou de
marges de reculement portés sur le gdiesconstructions s'implanteront dans le respect de
limplantation dominante des constructions contigué ou immédiatement avoisinantes
sans porter atteinte au bon fonctionnement dedaleition.

A défaut dimplantation dominante des constructionsntigués ou immédiatement
avoisinantes, 30% minimum de la longueur sur rue lalefacade des constructions

s’'implanteront a l'alignement des voies et/ou etraie maximum de 8 m, calculés
perpendiculairement & compter de I'alignement dele.

6.2 - Régles alternatives aux dispositions ci-dessu Des implantations différentes sont
possibles dans les cas suivarnts

- Ces dispositions ci-dessus ne s’appliqguent pagsanstructions annexesdes lors qu’ils ne
participent pas a la continuité du front bati. Dams cas, ceux-ci peuvent s'implanter a
I'alignement et/ou en retrait d’au moins 1 m a ctanple I'alignement.

- Dans lecadre d’opération d’ensemble de permis d’aménager, de permis groupé€, de permis
groupé valant division, ..., les constructions glamteront a I'alignement des voies ou en retrait
minimum d’1 m ;

- Pour lesparcelles d’angle ou entre des voiest pour ledimites par rapport aux autres
emprises publiques(Chemins piétons, espaces verts publics, ...)céestructions ou une
partie des constructions peuvent s'implanter endimu en retrait d’au moins 2 m lorsque cette
limite ne supporte pas d’acces a la parcelle. &tde cas, les dispositions du 6.1 s’appliquent.

- Pour limplantation desonstructions en cceur d'lot c’est-a-dire en recul par rapport a
I'alignement ou lorsque I'espace non bati en frdmtrue se limite a I'acces du cceur de cet ilot
ou des parcelles arrieres, I'article 6 ne s’apgmigas.

- les extensions des constructions existantese respectant pas ces présentes regles
d’'implantation pourront étre autorisées dans ldinaité des limites d’emprises existantes des
lors qu’elles ne réduisent pas le retrait exispamtrapport a I'alignement.

- Lesconstructions de service public ou d’'intérét colled s’implanteront a I'alignement ou
en retrait d’au moins 1 m a compter de l'alignenda® voies ou emprises publiques.

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Limplantation des constructions devra privilégier ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, 'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques

7.1. Implantations nouvelles: Lorsque les constructions ne jouxtent pas litdireéparative,
la distance horizontale de tout point du batimeéatdier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égazma.
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7.2. Dispositions alternatives

- Les extensions des constructions existantada date d’approbation du plan, et qui ne sont
pas conformes aux dispositions ci-dessus, pourébr®@ autorisées ou imposées dans la
continuité des limites d’emprise existante.

- Les constructions annexespeuvent s'implanter en limite ou bien en retddtu moins 1 m

a compter de celuit ;

- Dans le cadre d’opération d’ensemble, de permis gupé, de permis groupé valant
division ou de lotissementles constructions s'implanteront en limite ouretrait minimum
d’lm;

- Lorsque le projet de construction jouxte une constiction existante significative de
gualité et en bon état, implantée differemmentadecble fixée au 7.1, I'implantation d’'une
construction nouvelle pourra étre imposée en pg#orent de I'existante, afin de ne pas rompre
I’harmonie de I'ensemble.

- Les constructions de service public ou d’intérét dtectif s’implanteront en limite ou en
retrait d’au moins 1 m.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplantation des constructions devra privilégiar ensoleillement maximal et un éclairage
naturel des volumes intérieurs. En outre, I'impddioin des constructions pourra favoriser
I'utilisation de dispositifs de captatiopgnneaux solaires, photovoltaiques

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1- Il ne pourra étre autorisé de différence de auiven exhaussement ou en excavation qui
soit supérieure a 0,70 m, mesurés entre tout jpoimez-de-chaussée de la construction et le
terrain naturel avant les travaux. La hauteur desstructions devra privilégier leur
ensoleillement maximal et ne pas compromettre dkmidement des constructions voisines.
Elle pourra favoriser [lutilisation de dispositifgle captation (panneaux solaires,
photovoltaiques, ...).

Cas particulier : en cas de forte dénivellatiorgcamnn pourcentage de pente supérieur a 7%, la
différence de niveau en exhaussement ou en exoavaturra étre supérieure a 0.70m.

10.2.La hauteur maximale des constructions ne devraxyasder : (suppression du gabarit)

- Hauteur maximale : 12 metres

- Hauteur maximale & I'égout du toit (ou acroter@ymeétres et plan incliné a partir de cette
hauteur maximale : 45°, la construction devansstine dans un volume déterminé par un plan
incline a 45° a partir de cette hauteur.

- Un plan horizontal situé a hauteur maximale dengfres est autorisé

Le volume défini au-dessus du sommet de facadd, qmmprendre aussi bien des combles
aménagés que des attiques, ainsi que des toiarasdes.

Les pignons, les cheminées, les cages d’escaliediiascenseurs, les lucarnes ainsi que toutes
autres saillies traditionnelles et éléments architaux peuvent dépasser le volume enveloppe.
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10.2.1 Application du gabarit autorisé dans le cas d’ un bitiment mono-pente :

=
|
\

hauteur a I'éguul ou a I'acrotére

maximalc autoris

Dans le cas d’un batiment mono-pente, le gabarit défini
s’applique d’un seul c6té¢ du volume, celui de I’égout ou de
I’acrotere, de hauteur inférieure ou égale a H1.

Dans ce cas, la différence entre la hauteur totale du batiment
et la hauteur du sommet de la fagade correspondant a I’égout
ou a P’acrotére (H1), ne peut dépasser 3,00m comme le
représente le schéma ci-contre.

e+-l1
H1+3.00m
}
T

volume cn
mono-pente

hauteur totale maximale aulorisée H2

hauteur maxi H3

10.2.2 Application du gabarit autorisé dans le cas d’une extension
Dans le cas d’une extension de construction existante, le gabarit défini s’applique seulement au
nouveau volume créé.

10.3 - Cas particulier :

Constructions dans la pente : Suivant la pente naturelle du terrain, un immeuble pourra présenter
deux hauteurs différentes. Le dépassement de hauteur est autorisé, dans ’emprise de la
construction, pour la fagade qui s’implante au point le plus bas du terrain naturel avant travaux.

10.4 - Annexes : La hauteur des annexes n’ excédera pas 4 m au point le plus haut de la
construction.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Généralités : Tout batiment situé a proximité d’ un élément intéressant du point de vue
du patrimoine d’ intérét local, devra faire 1’ objet d’ une attention particuliére. Les
constructions devront étre adaptées au terrain, de manicre générale.

Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec celui des batiments contigus. Les accroches aux
constructions limitrophes doivent étre particulierement étudiées : chéneaux, lignes de fenétres,
soubassements, corniches...

Les constructions devront privilégier une conception, une implantation, des matériaux et leur
mise en ceuvre ainsi qu’une consommation d’énergie, compatibles avec le concept de
développement durable.

L’emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes devra étre privilégié.

11.2 - Ouvertures et ouvrages en saillie : Les ouvrages en saillie devront étre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci. De maniére générale, le rythme des pleins et des vides
dans les facades devra étre cohérent avec le rythme des fagades avoisinantes.
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11.3 - Matériaux apparents et couleurs

11.3.1 - Toitures: les toitures en pente seront réalisées en ardaitirelle ou en matériaux en
présentant I'aspect et la couleur ou bien en Zias.toitures métalliques en bac acier couleur
ardoise sont également autorisées dans le cadidesh& annexes existants déja couverts par
un matériau autre que de I'ardoise. Les toituragnoot accueillir des dispositifs de captation
(panneaux solaires et photovoltaiques

Cas particulier des vérandas : les toitures veaness des armatures couleur ardoise sont
autorisées.

11.3.2 - Facades et pignond’aspect des matériaux ou revétements emplogrésacetre choisi
en harmonie avec le site et les constructions maiges.

Les maconneries apparentes seront réalisées s@isgectant la mise en ceuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avecdastrictions traditionnelles ou en tout autre
matériau lié a une architecture contemporaine dditgu

11.4 - Clétures: Leurs aspects, leurs dimensions et leurs mabétiannent compte en priorité
de! aspect et des dimensions des clétures avoisindetgsalité, afin de’s harmoniser avec
celles-ci.

Les cl6tures réalisées en plaques de béton prgtebsont interdites, ainsi que les haies vives
mono-spécifiques.

11.5 - Extension de batiments existants et constrimns annexes:. Les extensions et les
constructions annexes devront étre réalisées emdmi& avec les batiments existants ou
principaux.

11.6 - Batiments a caractere patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant priese
une certaine valeur patrimoniale devront reprenskaf impossibilité justifiée, les données d
origine en matiére’d architecture, de matériaux et de mise en ceuvre.

11.7 - Locaux et éguipements techniqued.es coffrets, compteurs, boites aux lettres oletyr
chaque fois que’cest possible, étre intégrés dans la constructiofesiclotures, en’s
implantant selon une logique de dissimulation murrie compte des modénatures et matériaux
constitutifs.

11.8 - Antennes Les antennes, y compris les paraboles et red@phioniques, doivent étre
intégrées de facon a en réduireilnpact, notamment lors¢uelles sont vues depuis les voies
ou les espaces publics.

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

12.1 - Généralités: Le stationnement des veéhicules doit étre assnrdehors des voies de
circulation générale, dans des conditions réponaaxbesoins des activités exercées dans les
constructions projetées.

Les dimensions minimales d’'une place de stationnément 5 m de longueur et 2,50 m de
largeur.

Il ne pourra étre exigé plus d’'une place de stagoment par logement locatif financé avec
l'aide de I'Etat.
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12.2 - Il est exigé au minimum

12.2.1 - Habitat collectif: 2 places par logement, plus une place banghae&anche, méme
incompléte, de 300 m2 de surface de plancher hovseoaette.
Pour le stationnement des deux roues, 1 m2 pamlege réalisé dans le batiment.

12.2.2 - Habitat individuel : Deux places de stationnement par logement, agéé&sasur le
terrain recevant la construction, plus, dans ldsdements, une place banalisée pour 3
logements.

12.2.3 - Constructions a usage commercialAu-dela de 200 m2 de surface de vente, il sera
exigé une surface affectée au stationnement (sanpis dans cette surface, la voirie et les
acces au parking) au moins égale a une fois etedéanburface hors ceuvre nette de la
construction.

12.2.4 - Constructions a usage de bureau ou servifgecompris les batiments publics) et

les constructions a usage artisanal Une place de stationnement par 80 m2 de surface d
plancher hors ceuvre nette de la construction. &b a ces surfaces de stationnement les
espaces réserves pour le stationnement des caatidigers véhicules utilitaires ainsi que les
emplacements nécessaires au chargement, déchatgeineha manutention de ce type de
véhicules.

12.2.5 - Etablissements hospitaliers ou médicaliséd place de stationnement pour 2 lits
créeés.

12.2.6 - Etablissements gérontologiguesl place pour 4 chambres ou 4 logements créeés.

12.2.7 - Etablissements de type foyer-logemene nombre de places doit étre en rapport avec
I'utilisation envisagée qui devra étre préciséelpalemandeur. Ce nombre sera apprécié sur la
base d’'une place pour 4 chambres ou logements.

12.2.8 - Etablissements d’enseignement

- des premier et second degréslace par salle de classe créée ;

- supérieur et de formation professionnelle : 1 kwsgment par tranche compléte de 60 m2 de
SHON exclusivement créée ;

12.2.9 - Equipements sociaux, culturels, cultuelsportifs, spectacle et de loisirs, etc.
- 1 place par unité de 20 personnes accueillies ;

Rappel : article L.123-1-2 du Code de l'urbanisme “Lorsque le plan local d'urbanisme
impose la réalisation d'aires de stationnementleseti peuvent étre réalisées sur le terrain
d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiiennon-opposition a une déclaration

préalable ne peut pas satisfaire aux obligatiorsuitant de I'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour léscps qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dansaro public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de |'ggaém, soit de I'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémeditooms.
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En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permu de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser @daaxmune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement daasonditions définies par l'article L. 332-
7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise erpteatans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au ties obligations prévues aux premier et
deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne peut pluspgise en compte, en tout ou en partie, a
l'occasion d'une nouvelle autorisation.”

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - EBC: Cf. annexe en fin de réglement

13.2 - Espaces verts - Plantations

Les plantations existantes seront conservées danssure du possible.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyetdapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsjtages et défrichements, concernant les haies
bocageéres, repérées par une trame spécifique ameoat graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

Les aires de stationnement seront plantées a rdisorarbre a haute tige pour quatre places
de stationnement.

13.3 — Espaces libres

- Pour les opérations d’ensemble, les lotissemetngsoupes d’habitations, des espaces libres,
traités en espaces verts ou espaces publics deéquidvront étre intégrés au projet. Ces

espaces devront étre aménagés de fagon a limitgrdiméabilisation des sols et intégrer des
plantations a raison d’un arbre de haute tige aumum pour 100 m2 d’espace libre.

lls devront étre réalisés de maniere a favorisecdavivialité entre co-lotis et pourront
comprendre des aires de jeux et de sports, aiedegicheminements des piétons et des cycles.

Les espaces verts de I'opération pourront comptetedispositifs de collecte ou de stockage

des eaux pluviales qui devront étre accessiblagdpalouces) et paysagers pour participer a la
gualité des espaces publics (Ces dispositifs pouétre réalisés en réserve incendie, S’il y a

lieu).

Les aires de stationnement de ces opérations, toigie I'objet d’'un traitement paysager
d’ensemble et étre plantées a raison d’un arbhadee tige pour quatre places de stationnement
aérien.

En dehors des opérations de renouvellement urbhague opération devra comprendre une
aire de jeux équipée pour enfants, par tranchéde3D lots (sociaux et privés).

- Ala parcelle, les espaces libres de toute coastn, de stationnement et de circulation

34
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



ZONE UE

automobile devront étre aménagés en espaces edajtstité. lls représenteront 30 % au moins
de la surface du terrain d’assiette de la constmuctes espaces libres dans les marges de recul
par rapport aux voies, seront de préférence traitésspaces verts de qualité.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)
Article non réglementé.
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone UL est une zone destinée a recevoir des stnctions, installations et/ou
éguipements a vocation culturelle, sportive et/oudlloisirs.

L'urbanisation de la zone se réalise conformément ux éventuelles orientations
d’aménagement, ainsi qu'aux présentes dispositionséglementaires afférentes, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de dévgbement durable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1 : Rappel: Dans les espaces boisés classés figurant auxmdndts graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattd@gebres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisatis du sol suivantes
eTout type de construction ou installation qui n'ess directement liée ou nécessaire aux
activitésautorisées dans la zone ;

eToutes activités relevant du régime des instalatiaclassées pour la protection de
I’environnement ;

el es constructions a usage agricole, artisanal ou industriel ;
e[ ’ouverture et I’exploitation de carricres ;
oL es dépdts de véhicules ;

el es exhaussementsagfouillements autres que ceux mentionnés a I’article UL 2 ;

ARTICLE UL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

De maniére générale, la zone UL admet ce qui n'egas expresseément interdit a I'article
précédent. Par ailleurs, les occupations et utilis@ns du sol suivantes sont admises sous
conditions :

el es constructions, installations ou équipementscation sportive, culturelle et/ou de loisirs
el es aires de jeux et de sports ouvertes au public;

el es aires etonstructions a usage de stationnement ouvertes au public;
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eLes constructions a usage d’habitation destinéda direction, la surveillance et le
gardiennage des établissements implantés dansdeetantégrées au projet d’équipement

el’aménagement, la réfection et I'extension des trasions existantes, ainsi que leurs
annexes;

eles exhaussements et affouillements indispensabldsmplantation des opérations et
constructions autorisées dans la zone

elLes installations et équipements nécessaires actidbnement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent regéetnne s’applique pas.

La reconstruction de batiments, détruits a la sliite sinistre. Un alignement différent de celui
existant pourra étrenposé pour assurer une meilleure insertion dans I’environnement ;

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireetservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniagfbn de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédamtensque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la

limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirieLa réalisation d'un projet est subordonnéedetserte du terrain par
une voie dont les caractéristiqgues répondent a&s@ndtion et a l'importance du trafic généré
par le projet. Ces caractéristiques doivent pemmédtcirculation et l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE UL 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable Toute construction ou installation susceptitdeequérir
une alimentation en eau doit obligatoirement &wxordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccardeedispositif d'assainissement conforme aux
regles sanitaires en vigueur.

En présence de réseau d’'assainissement collectdctordement est obligatoire. Si le réseau
ne peut admettre la nature des effluents produits ta station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a Iglehentation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.
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4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejaoiais faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales. La miseoseivre d’'un pré-traitement des eaux
pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire arcfion de la nature des activités exercées ou
des enjeux de protection du milieu naturel envieorin

- Si le réseau existe et présente des caractémestiguffisantes, les eaux pluviales recueillies
sur le terrain peuvent y étre dirigées par desodiifs appropriés, ou bien il est recommandé
sur la parcelle de favoriser la récupération &dikement des eaux pluviales, par des dispositifs
adaptés (puisards, citernes de récupération. Ven'un usage privatif ne compromettant pas
la sécurité et la salubrité publique.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseauisastiffdes aménagements adaptés a
'opération et au terrain doivent étre réalisésurpomermettre le libre écoulement des eaux et
pour en limiter les débits :

Les aménagements doivent étre réalisés de tetle golils favorisent une gestion a la parcelle
des eaux pluviales par infiltration, et limitenitrperméabilisation des sols. Les ouvrages de
collecte et de rétention devront donc étre cordeipréférence selon des méthodes alternatives
ou complémentaires aux bassins tampons ou deiggtdnbues, chaussées réservoirs, puits
d’infiltration ...). Les bassins de rétention devront étre accesgipéntes douces) et participer

a la qualité des espaces publics.

- Dans I'hypothese d’une impossibilité techniqustifiee de procéder par infiltration, le rejet
des eaux pluviales se fera par réseau enterréaveamalisation publique de collecte.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privésode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou éroiue justifiée.

ARTICLE UL 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE UL 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions s'implanteront’alignement des voiesou en retrait de 5 m minimum, a
compter de cet alignement.

ARTICLE UL 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1. Par rapport aux limites séparatives Lorsque la construction n’est pas implantéelaur
limite séparativeqous réserve de la réalisation de murs coupe-f€ix; a lieu), la distance
horizontale de tout point du batiment a édifierpaint le plus proche de la limite séparative
doit étre au moins égalese00 m

7.2.Les extensions des constructions existantes atéaddapprobation du plan, et qui ne sont
pas conformes aux dispositions ci-dessus, pouétoatautorisées dans la continuité des limites
d’emprise existante.
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ARTICLE UL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointifs, Etahce entre les facades de tous batiments ne
devra jamais étre inférieurebam.

ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.

ARTICLE UL 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Article non réglementé.

ARTICLE UL 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Généralités

Les constructions devront étre adaptées au tedaimaniéere générale. Les constructions et les
clétures doivent s’intégrer parfaitement a leurisannement par :

- la qualité de I'architecture et la simplicitéles proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I’'hnarmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autoriséesmoharmoniser avec I'ensemble des
constructions existantes.

11.2 - Clétures: Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matétiannent compte en priorité
de l'aspect et des dimensions des cl6tures avoiaaafin de s’harmoniser avec celles-ci.
L'usage du béton est interdit. Dans un environndrmen bati, les clétures seront de préférence
végeétales, composeées par des essences localgpedmtager.

11.3 - Extension de batiments existants et constiimns annexes Les extensions et les
constructions annexes devront étre réalisées emomie avec les batiments existants ou
principaux.

11.4 - Locaux et équipements techniqued_ es coffrets, compteurs, boites aux lettres eiaiv
étre intégrés dans la construction ou les clétuess,s'implantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénaturesagériaux constitutifs.

ARTICLE UL 12 : STATIONNEMENT

12.1 - Généralités: Le stationnement des veéhicules doit étre assnrdehors des voies de
circulation générale, dans des conditions réponaaxibesoins des activités exercées dans les
constructions projetées.

Les dimensions minimales d’'une place de stationnément 5 m de longueur et 2,30 m de
largeur.

ARTICLE UL 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Plantations: Les plantations existantes seront conservées ttamesure du possible.
Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisemery atlapter.
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Les aires de stationnement seront accompagnégmdasverts et de haies bocageres.

13.2- Espaces libresLes espaces libres de toute construction otati@snement devront étre
ameénages en espaces verts de qualité.

13.3- Lorsqu’un dispositif de collecte des eaux pliesaest rendu nécessaire par la superficie
des terrains a aménagbaésins tampongelui-ci ne devra pas constituer l'unique es paarée
du secteur méme s'il peut contribuer a 'aménagepaysager.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.5)
Article non réglementé.
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CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone UA est une_zone d'activités qui regroupe t@mment les établissements
artisanaux, commerciauy, ... ainsi que toute instkdtion privée ou publique incompatible
avec I'habitat urbain, pouvant étre admis immeédiatenent compte-tenu des capacités des
éguipements existants ou programmeés a court terme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :
1.1 : Rappel: Dans les espaces boisés classés figurant auwxmdndts graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattd@gebres sont soumis a autorisation préalable.

1.2 : Sont interdites les occupations et utilisatits du sol suivantes
el e stationnement des caravanes et I'implantatizabitations Iégeres de loisirs non destinées
a la vente

eles terrains aménagés pour l'accueil des campedesearavanes
el 'ouverture et I'exploitation de carrieres

el es constructions a usage agricole et industriel

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS
eles constructions a usage

- d’artisanat et de commerce ;

- de bureaux et de services ;

- d'entrepOts ;

- les batiments techniques nécessaires a la gemactivités.

el es lotissements a usage artisanal ou commercial.
el es installations classées pour la protectionedevifonnement, soumises a déclaration

eles installations et travaux divers, liés et néaiees aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone

el es constructions nécessaires aux services puhlidintérét collectif pour lesquels seuls les
articles 6 et 7 s’appliquent

eles installations et équipements nécessaires actidonement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le prds réglement ne s’applique pas;
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el a reconstruction de batiments, détruits a la sdiis@ sinistre. Un alignement différent de
celui existant pourra étre imposé pour assuremugieure insertion dans I'environnemgnt

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniegpbn de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédamtensque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la

limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirie La réalisation d'un projet est subordonnéedietserte du terrain par
une voie dont les caractéristiques répondent &sindtion et a I'importance du trafic généré
par le projet. Ces caractéristiques doivent permédtcirculation et I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable Toute construction ou installation susceptitdeequérir
une alimentation en eau doit obligatoirement &wxordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccoadéeéseau d’'assainissement collectif, le
raccordement est obligatoire.

Si le réseau ne peut admettre la nature des efflygoduits ou si la station d'épuration n'est
pas adaptée a leur traitement, un pré-traitemarfbome a la réglementation en vigueur sera
exigé au pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejawiais faire obstacle

a I'écoulement des eaux pluviales, ni augmenterdessellements et nuisances par rapport a
la situation existante a la date de dépot du projet

Si le réseau existe et présente des caractéristapfisantes, les eaux pluviales recueillies sur
le terrain doivent y étre dirigées par des disfesappropriés sauf si un dispositif de collecte
et de stockage adapté, ne compromettant pas latééetula salubrité publique, est installé en
vue d’un usage privatif.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements adaptés a I'opération
et au terrain doivent étre réalisés pour permédtiiere écoulement des eaux et pour en limiter
les débits.
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4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privésode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou éroue justifiée.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISE PUBLIQUES

6.1 - Les constructions doivent respecter les aligmem®u les marges de reculement
éventuellement indigqués sur les documents graphique

6.2 - A défaut d’indications portées sur les documgnéphiques ou d'alignement de droit ou
de fait, les constructions seront implantées :

-en retrait del2 m au moins de l'alignement des routes nationaleépartementale et des
voies identifiées sur les documeptsphiques;

-en retrait dé5 m au moins de 1’alignement des autres voies ;

6.3 - Cependant peuvent étre implantés dans les meegesculement définies ci-dessus, des
batiments techniques de faible emprise, inférieate égale a 20 m2?, tels que poste
transformateur, local d'accuell, ...

6.4 - Lesconstructions de service public ou d’'intérét colled s’implanteront a I'alignement
ou en retrait d’au moins 1 m a compter de l'aligeatrdes voies ou emprises publiques.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

7.1- Lorsque la construction ne jouxte pas la linsié¢parative sous réserve de la réalisation de
murs coupe-feu appropriés en cas de mitoyennetewavbatiment, la distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plusghe de la limite séparative doit étre au moins
€gale & m.

7.2 - Nonobstant les regles ci-dessus prescritesge touplantation doit étre réalisée sans
préjudice des dispositions spéciales liées a largéet a la réglementation des établissements
classés pour la protection de I'environnement.

7.3- Lesconstructions de service public ou d’intérét colleif s'implanteront en limite ou en
retrait d'au moins 1 m.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient jointdsdc réalisation de murs coupe-feu appropriés
la distance entre les facades de tous batimerdsvra jamais étre inférieuresen.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne devra pa&dext0 % de la superficie du terrain.
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ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Définition : Cf. page 4 du présent reglement.

10.2 - Hauteur maximale: La hauteur maximale des batiments ne doit pasdet12 mau
sommet de la facade ou a l'acrotere, a I'excepdies ouvrages techniques, ne dépassant pas
5% de I'emprise de la constructiachéminées, silos, citernes)....

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Aspect des batiments

La trop grande simplicité des formes de batimaemtgendrée par les structures a grande portée,
doit étre compensée par un ou des volumes en éxteds bati principal. Ces volumes
secondaires doivent étre congus comme des élémignizlétiques du reste du batiment, ils
doivent étre traités dans le sens d’'une qualit@'wgie intégration paysagere maximale. Les
matériaux de ces volumes secondaires doivent étre qobles que pour le reste de la
construction.

- Des bandeaux peuvent étre réalisés sur touterilphgérie du batiment pour en assurer l'unité.
- Les fagades du volume principal doivent présemerunité architecturale sur toutes les faces
et les matériaux sont choisis parmi ceux vieillgsbien. Elles pourront étre réalisées de
préférence en bardage bois.

- Les matériaux de construction non destinés par@a demeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre doivemtddns la mesure du possible, recouverts
d’un enduit de ton neutre.

- Les bardages verticaux en matériaux identiquesi® de la couverture peuvent étre autorisés.
- Les teintes des batiments doivent favoriser ilesgrtion dans la zone et leur intégration dans
le paysage (peinture mat).

11.2 - Clotures

Les cl6tures doivent étre constituées de haiesdiessences locales régulierement entretenues
eventuellement doublées d'un grillage. Ce grillagéreillis pourra étre supprimé chaque fois
gue les difficultés de gardiennage et de survaiiaont résolues, de maniére a ce que la bonne
tenue des installations communes et des espadesuvérassurée. La hauteur totale des clotures
ne devra pas excéder 2,00 m.

Les cl6tures doivent étre implantées sur la lirméparative des lots.

Elles doivent étre établies de telle sorte qu'atlescréent pas une géne pour la circulation,
notamment a proximité des carrefours et des acpestablissements. Les haies vives pourront
étre discontinues si I'espace vert bordant estssuffment large pour gu'’il y soit implanté des
massifs d’arbustes restituant le caractere bocager.

11.3 - Antennes et pylénes

Les antennes, y compris les paraboles et relaphéhiques, doivent étre placées de fagcon a
ne pas faire saillie du volume du bati sauf imgub& technique. Elles doivent étre intégrées
de facon a en réduire I'impact, notamment lorsdegetont vues depuis les voies ou les espaces
publics. La localisation des pylénes doit étre &eadle maniere a ce que ceux-ci s'insérent le
mieux possible dans le paysage.

44
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



ZONE UA

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit étre assuréletrors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activitéscérsrdans les constructions projetées.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes seront conservées kdangesure du possible. Tout projet de
construction sur un espace boisé mais non clagséneotel au document graphique devra
prendre en compte le boisement et s’y adapter.

- Les aires de stationnement seront plantées @nrdisin arbre a haute tige pour quatre places
de stationnement. Elles seront entourées de haids plantes arbustives.

- Des écrans boisés seront aménagés autour deslaistationnement.

- Quelle que soit leur surface, les délaissés nes de stationnement devront étre plantés

- Il est demandé dans tout projet de veiller arcdés lignes d’arbres ou haies de maniere a
limiter les effets des vents dominants.

- Il doit étre aménagé un espace vert d'au moiris 8@ la superficie totale de la parcelle. Dans
le cas d'un lotissement, cette regle s'appliquaréassuperficie totale du lotissement.

- Des rideaux d'arbres ou des haies doivent masegistockages extérieurs.

- Les espaces libres, et en particulier les matgeescul en bordure de voie, doivent étre plantés
et traités en espaces verts.

- Pour des raisons d'esthétique, il peut étre ed@géoubler les clbétures, en limite de zone, par
des arbres ou des haies.

- En limite avec les champs voisins, une haie distds sera implantée pour conserver 'aspect
bocager du paysage.

- Les talus situés en limite séparative seront ewes.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyeadapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsajtages et défrichements, concernant les haies
bocageres, repérées par une trame spécifique ameot graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas aompttre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S5)
Article non réglementé
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TITRE III - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
D’'URBANISATION FUTURE
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ZONE 1 AU

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone 1 AU est une zone naturelle ou les équipentg existants en périphérie immédiate
ont une capacité suffisante pour desservir, a couterme, les constructions a implanter
dans I'ensemble de la zone.

Les constructions et les opérations admises doiveétre conformes aux dispositions du
présent réglement et respecter les orientations d@énagement spécifiques, cohérentes
avec le Projet d Aménagement et de Développement Eable.

Il convient dy éviter les constructions anarchique et dy encourager la création
d’opérations d’ensemble permettant un développementrationnel, cohérent et
harmonieux de l'urbanisation.

Si l'urbanisation de la zone s’effectue par une swession d’opérations, chacune d’elles
devra étre congue de maniére a ne pas enclaver tesrains non urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne paua se faire qu’apres la réalisation ou
la programmation des équipements publics primaireglonnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant correspondant aux conditionparticuliéres prévues par le présent
reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les regles dsonstructions applicables aux
différentes zones portées au plan sont celles demes urbaines affectées du méme indice
(ex: 1 AUC = UC; 1 AUE = UE;...), sauf regles particuliéres prévues par les orieations
d’aménagement spécifiques, le zonage ou le préseaglement.

Dans les zones 1 AUE, les opérations d’'aménagemedtsu moins deux hectares, devront
comprendre des logements aidés, en accession ouatds, pour au moins 20% des
logements créeés.

Concernant les zones 1AUea et 1AUeb, les indicestd indiquent I'ordre de priorité dans
lequel les opérations d’aménagement de ces zonevrdat étre réalisées. Ainsi, la zone
1AUeb ne pourra étre aménageée qu’apres que la zoddAUea I'eut été. A noter qu'il est
entendu par aménagement de la zone 1 AUea le dépétt I'acceptation d’'un permis
d’aménager.

En sont exclues toutes occupations et utilisationdu sol qui en compromettraient
l'urbanisation ultérieure.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol interditassdla zone U correspondante, ainsi que celles
gui ne sont pas expressément prévues a l'articlé 2Auivant.
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ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

el es constructions nécessaires aux services pullidintérét collectif pour lesquels seuls les
articles 6 et 7 s’appliquent;

elLes installations et équipements nécessaires actidbnement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent regieinne s’'applique pas.

eToute opération d'aménagement compatible avec tatvm de la zone sous réserve
cumulativement
> de respecter un aménagement cohérent de I'enselmlbie zone suivant le présent
réglement ainsi que les orientations d’aménagenspdsifiguesventuelles;

» que l'urbanisation de la zone se congoive en unke gpérationla réalisation pouvant
étre admise en plusieurs tranchesauf pour les zones dont la superficie est sapéi
a un hectare. Dans ce cas, l'urbanisation peutéabiser en plusieurs opérations
successives;

» que chaque opération soit congue de telle mani€sdl€ ne compromette pas le reste
des capacités d’urbanisation de la zone tant eerficie de terrains qu’en capacité
d’équipements (réalisation d’acces, de voiriegseaux divers)

el’aménagement, la réfection, le changement de rigin et I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU, aingi kpdification d'annexes, sous réserve de
respecter l'aspect général préexistant.

el es constructions individuelles sont admises ssrtérrains inclus dans le périmétre d'une
opération d'ensemble et dont les travaux d'aménagieomt été réalisés.

eles constructions ou aménagements ayant fait t'abjene inscription en emplacement
réserve.

ARTICLES 1AU3 a1 AU 12
Les regles applicables sont celles de la zone Eci&#é du méme indice ainsi que des
orientations d’aménagement spécifiques éventuelles.

ARTICLE AUE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS (pour les autres indices, c’est le
reglement de la zone U concernée qui s'applique)

13.1 - EBC : Cf. annexe en fin de réglement

13.2 - Espaces verts - Plantations :

Les plantations existantes seront conservées danesure du possible.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyetdapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsajtages et défrichements, concernant les haies
bocageres, repérées par une trame spécifique ameot graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.
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Les aires de stationnement seront plantées a rdisonarbre a haute tige pour quatre places
de stationnement.

13.3 — Espaces libres
- Pour les opérations d’ensemble, les lotissemetngsoupes d’habitations, des espaces libres,
traltes en espaces verts ou espaces publics dﬂequdﬂvront etre mtegres au pl‘Ojd#S

deJa—suFfaeedesgpeﬁaﬁensﬁeumW%Me@Meespaces devront etre amenages de facon

a limiter I'imperméabilisation des sols et intégders plantations a raison d’'un arbre de haute
tige au minimum pour 100 m2 d’espace libre.

lls devront étre réalisés de maniere a favorisecdavivialité entre co-lotis et pourront
comprendre des aires de jeux et de sports, aiedegicheminements des piétons et des cycles.

Les espaces verts de I'opération pourront comptetedispositifs de collecte ou de stockage

des eaux pluviales qui devront étre accessiblagdpalouces) et paysagers pour participer a la
gualité des espaces publics (Ces dispositifs potétre réalisés en réserve incendie, S’il y a

lieu).

Les aires de stationnement de ces opérations, ritoia@e I'objet d’un traitement paysager
d’ensemble et étre plantées a raison d’'un arbhadie tige pour quatre places de stationnement
aeérien.

En dehors des opérations de renouvellement urbhague opération devra comprendre une
aire de jeux équipée pour enfantsalors dans les cas ou une aire de jeux esedigtante a
proximité, 'aménageur pourra soit créer une aggetix sur le territoire de la commune, soit
étoffer une aire de jeux existante.

Les dispositifs de régulation des eaux pluvialesralg étre praticables par des engins
mécaniques afin de faciliter leur entretien (30%ximam de pente) ou alors les dispositifs
créés devront étre des dispositifs enterrés.

- A la parcelle, les espaces libres de toute cocistm, de stationnement et de circulation
automobile devront étre aménagés en espaces edajtsatité. lls représenteront 30 % au moins
de la surface du terrain d’assiette de la constmictes espaces libres dans les marges de recul
par rapport aux voies, seront de préférence traitésspaces verts de qualité.

ARTICLE AU 14
Les regles applicables sont celles de la zone Ect# du méme indice ainsi que des
orientations d’aménagement spécifiques éventuelles.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2 AU

CARACTERISTIQUES GENERALES
Les zones 2 AU sont des zones naturelles non éq@péeservées a l'urbanisation future.

Elles sont momentanément inconstructibles. Leur owrture a l'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision daLU.

En sont exclues toutes occupations et utilisationdu sol qui en compromettraient
'urbanisation ultérieure.

La poursuite de I'exploitation des terres pour I'agiculture est admise.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
eToutes les occupations et utilisations du sol autpee celles existantes ou mentionnées a
l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

eles installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectifassainissement, eau potable, électricitg, ...

el es équipements d'infrastructure ayant vocatioasservir les futures constructions.

ARTICLES 2 AU 3 a 2 AU 14
Ces articles ne sont pas réglementés.
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LAZONE A

CARACTERISTIQUES GENERALES
La zone A est une zone agricole a protéger en rarsdu potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Seules sont autorisées, dans cette zone, les cangions, installations ou utilisations du
sol liées et nécessaires a I'exploitation agricodé aux services publics ou d’intérét collectif.

Elle comprend en outre, la zone Ae correspondant apérimetre de protection de la
servitude de captage d’eau potable, instaurée par@té préfectoral en date du 19 février
1998. Les occupations et utilisations du sol, pounty étre admises, doivent prendre en
compte et respecter les dispositions réglementairafférentes.

Le changement de destination des constructions danges zones n’'est pas
systématiqguement admis, de méme que les évolutiodss constructions existantes. lls
peuvent étre refusés des lors qu’ils comprometterdu font peser des contraintes plus
fortes sur I'exploitation agricole.

Rappel : Dans les espaces boisés classés figuranix alocuments graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattaged’arbres sont soumis a autorisation
préalable.

SECTION 1 - NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
eSont interdites les constructions de toute nature Bexception de celles visées a l'article
A2.

En outre, le changement de destination peut étraterdit pour les batiments de caractére
ayant une affectation particuliere autre qu’agricoke (ex. :chapelle privée, pigeonnier, ) si
le changement de destination risque d’altérer ou déénaturer I'histoire, I'architecture ou
I'aspect extérieur du batiment concerné.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis, sous réserve d'étre liées et nécessaidd’ exploitation agricole ou aux services
publics ou d’intérét collectif et de prendre en corpte les paysages les occupations et
utilisations du sol suivantes :

2.1 - Constructions et installations

2.1.1 - Les constructions et installations liées atcessaires a I'exploitation agricole

2.1.2 - Les constructions liées et nécessaires auxitéstiexercées par un exploitant agricole
qui sont dans Iprolongement de I'acte de productionou qui ont pour support I'exploitation
agricole (art. L. 311-1 du code rural) et sousmésed’étre localisées a 50 m maximum a
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compter des batiments de I'exploitation concerdée part et a 150 m au moins de batiments
ou installations agricoles générant un périmetrataiae, ressortant d’une autre exploitation,

d’autre part.

Sont visées par les dispositions précédentes,destreictions liees a des activités d'accueil

touristique et de diversification, telles que lees naturelles de camping et caravaning a la

ferme, les gites ruraux, les locaux de vente direlets produits issus de l'activité, les locaux
nécessaires aux activités de transformation deyitedssu de [ ’activite, ... ;

2.2 - Les constructions et leurs extensions, a usage diitation dés lors qu’elles sont
destinées au logement des personnes dont la peéssicnécessaire compte tenu de
limportance ou de I'organisation de I'exploitatiagricole et gu’elles sont implantées a 50 m
maximum a compter des batiments de I'exploitatiomoernée, d’'une part et a 150 m au moins
de batiments ou installations agricoles généramérimeétre sanitaire, ressortant d’une autre
exploitation, d’autre part

2.3- Sous réserve d'étre liées et nécessaires aitactgricole Je changement de destination
des constructions de caractereen pierre ou en terre, représentatives du paitnerwati ancien,

a condition de préserver le caractére architectniginel, des lors que I'essentiel des murs
porteurs existedans une proportion équivalente a 3 sur 4, et que hauteur ne soit pas
inférieure a 2,00 met implanté a 150 m au moins de batiments owliasbns agricoles
générant un périmétre sanitaire, ressoi’une autre exploitation ;

2.4 - Reconstruction: La reconstruction de constructions détruitesupesinistre, sous réserve
de ne pas dépasser les emprises et volumes iniaux lorsque les besoins de I'exploitant
agricole le nécessite.

2.5 - Installations classéesl es installations classées liées a ’activité agricole ;

2.6 - Modes particuliers d’occupation ou d’utilisaton du sol:
2.6.1 - Lesconstructions nécessaires aux services publics ou d'intéré&ctifl pour lesquels
seuls les articles 6 et 7 s’appliquent

2.6.2- Les installations et équipements nécessairdégranionnement des services publics ou
d’intérét collectif pour lesquels le présent reghane s’applique pas, des lors que toute
disposition est prévue pour lesertion paysagere ;

2.6.3 - Lesaffouillements et exhaussements du stiEs et nécessaires aux occupations et
utilisations du sols autorisés dans la zone ;

2.6.4 - Leschemins piétonnierset le mobilier (bancs, panneayx..) destinés a I'accueil ou
a l'information du public, lorsqu’ils sont nécessaia la gestion ou a I'ouverture au public de
ces espaces ou milieux.

2.7 - Le changement de destination des béatiments agricaled’intérét architectural ou
patrimonial recensés sur les documents graphiquesans étre lié et nécessaire a l'activité
agricole des lors:

- qu'il 'y a plus manifestement et définitivemed# batiment agricole en activité localisé a
moinsde 150 m du bati concerné ;
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- que le bati concerné ait une emprise au sol aunmim égale a 70 m?2 si le changement de
destination vise a créer un habitat nouveau ;

- que le changement de destination respecte lasipaies caractéristiques architecturales ou
patrimoniales du batiment qui ont justifi¢ son recensement ;

- quele batiment comporte I’essentiel des murs porteurs ;

- que cet aménagement soit réalisé dans le voluntétiment existant.

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniegpbn de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédamternsque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la

limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirie La réalisation d'un projet est subordonnéedietserte du terrain par
une voie dont les caractéristiques répondent &sindtion et a I'importance du trafic généré
par le projet. Ces caractéristiques doivent permédtcirculation et I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en _eau potable Une construction, une opération ou une insiatat
pouvant servir de jour ou de nuit a I'nébergemanttravail, au repos ou a l'agrément de
personnes pourra étre refusée en l'absence detdedgderrain par une alimentation en eau
potable de capacité suffis ante et dans le resj@sctegles sanitaires en vigueur. En présence
du réseau public d’alimentation, le branchemenbbkgatoire.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccardeedispositif d'assainissement conforme aux
regles sanitaires en vigueur.

A I'exception des batiments et installations agespen présence de réseau d’assainissement
collectif, le raccordement est obligatoire. Sidseau ne peut admettre la nature des effluents
produits ou si la station d'épuration n'est paspt@#aa leur traitement, un pré-traitement
conforme a la réglementation en vigueur sera exiggétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejaoiais faire obstacle

au libre écoulement des eaux pluviales. La miseewre d’'un prétraitement des eaux pluviales
pourra étre exigée du pétitionnaire en fonctiotedwature des activités exercées ou des enjeux
de protection du milieu naturel environnant.
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- Si le réseau existe et présente des caractéestiguffisantes, les eaux pluviales recueillies
sur le terrain peuvent y étre dirigées par desodiifs appropriés, ou bien il est recommandé
sur la parcelle de favoriser la récupération atigement des eaux pluviales, par des dispositifs
adaptés (puisards, citernes de récupération..ven’'un usage privatif ne compromettant pas
la sécurité et la salubrité publique.

- En l'absence de réseau ou en cas de réseauisastiffdes aménagements adaptés a
'opération et au terrain doivent étre réalisésurpmermettre le libre écoulement des eaux et
pour en limiter les débits :

Les aménagements doivent étre réalisés de tetle golils favorisent une gestion a la parcelle
des eaux pluviales par infiltration, et limiteritdperméabilisation des sols.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privésode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou éromue justifiée.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront présenter une superficie,famae et une nature des sols répondant au
type d'assainissement retenu pour la constructonformément a la réglementation en
vigueur. Ces dispositions devront étre prises empte dans tous les cas, et notamment lors de
divisions de terrains ou de I'aménagement de loadhabitation dans les anciens corps de
ferme et anciens batiments d’exploitation agricole.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Si aucune indication n’est portée sur le planctasstructions devromespecter I'alignement
dominant des constructions avoisinanteafin de respecter une harmonie d’ensemble ou étre
implantées emetrait de 10 m au moinsde I'alignement des voies.

Sous réserve de ne pas porter préjudice au botidanement de la circulation, pourront étre
autorisées, dans les marges de reculement engsagéessus, les extensions des batiments
ou installations existants, a la date d’approbatiofPLU, et nécessitées par des considérations
fonctionnelles justifiées.

- Lesconstructions de service public ou d’intérét colletf s'implanteront a I'alignement ou
en retrait d’au moins 1 m a compter de 'alignenda® voies ou emprises publiques.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Si la construction n’est pas édifiée en limite sépee, elle doit observer un retrait au moins
€gal a la moitié de la hauteur a I'égout du t@hssétre inférieur & m.

Toutefois, lI'implantation en limite séparative pauétre refusée si elle entraine I'arasement
d’une haie de qualité.

Les ex tensions des constructions existantes pectsit pas cette implantation pourront étre
autorisées dans le prolongement des limites d’eaprxistantes.

55
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



ZONE A

Lesconstructions de service public ou d’intérét colleif s'implanteront en limite ou en retrait
d’au moins 1 m.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Article non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Batiments d'habitation: Lahauteur du rez-de-chausséae pourra excéder 0,50m par
rapport a la cote moyenne du terrain naturel définmilieu de I'emprise de la construction,
avant tous travaux de remblais ou de déblais. Damss de terrain en pente, une hauteur
maximale de 0,80 m pourra étre admise.

La hauteur, au point le plus haut de la constracti® devra pas excéder @en le niveau du
terrain naturel avant travaux, a la verticale dpaet.

10.2 - Batiments d’exploitation: Les batiments ne devront pas excédem au point le plus
haut de la construction. Cette hauteur sera mequaéeapport au niveau du terrain naturel
avant travaux, a la verticale de ce point.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifés ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminée, murs - @Egeibos, etc.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Batiments d'habitations:

11.1.1 — Volumétrie: Les gabarits des constructions nouvelles deviimspirer des
constructions traditionnelles de qualité, voisines.

11.1.2 - Ouvertures et ouvrages en sailliells devront étre intégrés a la construction, en
harmonie avec celle-ci.

Ouvertures dans la toiture : leur proportion sesthement verticale.

Les souches de cheminées seront placées dansllidagtage.

11.1.3 - Matériaux apparents et couleurs Les matériaux non destinés par nature a demeurer
apparent tels que parpaings, briques creusesiverd étre peints ou recouverts d’enduits de
couleur neutre ou en harmonie avec les constrieponcipales voisines.

Toitures : le matériau utilisé pourra avoir I'aspde I'ardoise, ou bien tout autre matériau
s’intégrant bien.

Facades et pignons : I'aspect des matériaux ouemants employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avaesa
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Les maconneries apparentes si elles sont réakséesduit, seront de ton neutre en harmonie
avec les constructions traditionnelles, a 'exauasie toute couleur vive.

11.2 - Batiments technigues agricoleslls seront également de formes et de volume Isisnp
Leur aspect, leurs matériaux et leurs couleursxterharmonie avec les constructions voisines
de qualité.

11.2.1 - Toiture: Les couvertures en matériaux translucides deeaglainsi que celles en métal
brillant non revétus sont interdites. Le bac adeezinc, I'aluminium sont autorisés des lors
gu’ils sont revétus de teinte neutre, en harmowge dées couleurs traditionnelles.

11.2.2 - Facades et pignonsLes facades seront réalisées de préférencerdadsabois ou
matériaux similaire. Tout autre matériau pourra étilisé sous réserve d’'une bonne intégration
etrevétu d’une teinte sombre ;

Les matériaux de construction non destinés pareaulemeurer apparents, tels que briques
creuses, parpaings ou carreaux de platre doiventettouverts d’'un enduit de ton neutre.

Les bardages verticaux en matériaux identiquesiéa de la couverture peuvent étre autorisés.

L'ensemble des batiments d’exploitation agricolerdat étre intégrés aux paysages par des
haies vives composées d’essences bocageres.

11.3.- Pour 'ensemble des projets de la zone

11.3.1 - Batiments_a caractere patrimonial: Les travaux a réaliser sur le bati pouvant
présenter une certaine valeur patrimoniale dewemtendre, sauf impossibilité justifiée, les
données d’origine en matiere d’architecture, de2nmaix et de mise en ceuvre.

11.3.2 - Clotures: Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matéti@nnent compte en
priorité de I'aspect et des dimensions des clotavessinantes afin de s’harmoniser avec celles-
ci. Les clétures de maniéere générale devront Eitees en haies bocageres, composeées par des
essences locales.

11.3.3 - Extension de batiments existants et congttions annexes Les extensions et les
constructions annexes devront étre réalisées emdmi& avec les batiments existants ou
principaux, ainsi que I'environnement.

11.3.4 - Réhabilitation: Les projets de réhabilitation devront étre g&idans le respect de la
gualité architecturale du batiment existant, eamwhent 'aménagement et la transformation
en habitation d'un ancien siege d’exploitation agie lorsque celui-ci peut étre considéré
comme un témoin a préserver de l'architecture d@&dgon. Il est recommandé d'utiliser de
préférence les matériaux traditionnels.

11.3.5. - Locaux_et équipements technigueslLes coffrets, compteurs, boites aux lettres
doivent étre intégrés dans la construction ou l@sies en s'implantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénaturesa¢ériaux constitutifs.

11.3.6. - Antennes et pylénesles antennes, y compris les paraboles et rigkiphoniques,
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doivent étre placées a l'intérieur des construstiom de facon a ne pas faire saillie du volume
du bati sauf impossibilité technique. Elles doivéine intégrées de facon a en réduire I'impact,
notamment lorsqu’elles sont vues depuis les vaide®espaces publics.

Les pylones doivent étre étudiés de maniére a&@nsau mieux dans le paysage.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assuréledtors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activitéescérardans les constructions projetées.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. - Espaces boisés classéses espaces boisés figurant au plan sont claaséfre des
articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanjsetesoumis aux dispositions des articles
R.130-1 & R.130-23.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyetdapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsajtages et défrichements, concernant les haies
bocageéres, repérées par une trame spécifique ameoat graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

13.2. - Obligation de planter: Les plantations existantes seront maintenues ldamesure du
possible ou remplacées par des plantations éqnoieslel es talus, bordant les voies, ainsi que
ceux existant sur les limites séparatives, doiétrg préserves, y compris les plantations qui
les composent.

La création ou l'extension de l'installation ou Hésments techniques agricoles, ainsi que les
constructions légeres, devront étre masquées paralans de verdure.

Les projets devront prendre en compte les recomatems du projet d’aménagement et de

développement durable, ainsi que les indicatiorss diicuments graphiques en matiére de
plantation ou d’alignement a réaliser.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
Article non réglementé.
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TITRE V - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Nh

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone Nh correspond a des secteurs de taille e dapacité d’accueil limitée, dans
I'espace rural, pouvant admettre des_évolutions debabitations et activités existantes
compatibles avec cet habitat, a la condition qu’edls ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegardes sites, milieux naturels et paysages.

Les évolutions des constructions admises doivenirsérer au mieux dans I'environnement
et doivent étre compatibles avec la maintien du cactére naturel des zones.

Elle comprend :

- la zone Nhe correspondant au périmetre de proteicin de la servitude de captage d’eau
potable, instaurée par arrété préfectoral en date a 19 février 1998. Les occupations et
utilisations du sol, pouvant y étre admises, doivérprendre en compte et respecter les
dispositions réglementaires afférentes ;

- la zone Nhb correspond au secteur particulier deBelissan, pouvant admettre des
constructions et installations liés et nécessaires a la vente d’animaux ;

Le changement de destination des constructions dangses zones n’'est pas
systématiqguement admis, de méme que les extensiales constructions existantes : lls
peuvent étre refusés des lors qu’ils comprometterdu font peser des contraintes plus
fortes sur I'activité agricole.

Rappel : Dans les espaces boisés classés figuranix alocuments graphiques, tout
défrichement est interdit et les coupes et abattaged’arbres sont soumis a autorisation
préalable.

Dans tous les secteurs, I'exploitation des terreggacoles peut s’y poursuivre :cultures,
patures... dans les mémes conditions que pour la zone ksivement agricole.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Nh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations daol non prévues a l'article Nh 2, dans tous
les secteurs.

En outre, le changement de destination peut étraterdit pour les batiments de caractére
ayant une affectation particuliere autre qu’agricoke (ex. : chapelle privée, pigeonnier, ...)
si le changement de destination risque d’altérer ode dénaturer I'histoire, I'architecture
ou I'aspect extérieur du batiment concerné.
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ARTICLE Nh 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans tous les secteurs, sous réserve de ne pas @odtteinte aux paysages et a l'activité
agricole; que toutes dispositions soient prises pour une bonne intégration dans le site, et
gue le risque d’inondation soit pris en compte :

Le changement de destination des constructions deractére, en pierre ou en terre,
représentatives du patrimoine bati anciensous réserve cumulativement :

» qu'il n’y ait plus manifestement et définitivemedé batiment agricole en activité
localisé a moins de 100 m dutbéncerné ;

» que le changement de destination ne modifie pas les périmétres d’épandages;

» de préserver le caractére architectural originel ;

» que I'essentiel des murs porteurs existe (c’est@dahns une proportion équivalente a
3 sur 4 et que leur hautene soit pas inféricure a 2,00 m);

» que le bati concerné ait une emprise au sol aunmoimi égale a 50 m2 si le changement
de destination vise a créer un foyer nouveau (un habitat nouveau);

» que les extensions n’excedent pas 5@ rhprise au sol ;

> les extensions des constructions existantes atéadd@pprobation du PLU ne devront
pas empiéter sur le périmétre sanitaire de batsneatd’installations générateur de
nuisances. Si I'extension concerne une construati@@a située dans le périmétre
sanitaire, 'extension s’implantera a I'opposé atifnent ou de l'installation générateur
de nuisances.

L'aménagement des habitations existantes a la datBapprobation du PLU, ainsi que leurs
extensions des lors que celles-ci s'implantenbgdbsé des batiments ou installations générant
un périmeétre sanitaire et n’excédent pas 5d’hprise au sol;

La construction d’annexesnon contigués aux habitations existantes, qu’'skésnt situées ou
non sur la méme unité fonciére que la construgiromcipale, est admise, sous réserve :

» de s’implanter a une distance 8@ m maximumde I’habitation concernée ;
» que l'aspect de ce local ne dénature pas le caractere des lieux;
» que la SHOB cumulée n’excede [#sm3.

La reconstruction de batiments, détruits a la suited’'un sinistre dés lors que les
caractéristiques de la parcelle permettent un gissament conforme aux regles en vigueur.
Un alignement différent de celui existant pourree &mposé pour assurer une meilleure
insertion dans I’environnement ;

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intéréecifl pour lesquels seuls
les articles 6 et 7 s’appliquent ;

Les installations et équipementsnécessaires au fonctionnement des services putlics
d’intérét collectif pour lesquels le présent reghminne s’applique pas, dées lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion paysagere;
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Les affouillements et exhaussements du d@s et nécessaires aux occupations et utilisation
du sol autorisés dans la zone;

Les chemins piétonniers et les objets de mobilierribain destinés a l'accueil ou a
'information du public, lorsqu’ils sont nécessaira la gestion ou a I'ouverture au public de
ces espaces ou milieux ;

Les constructions et extensions liées et nécessaimix batiments d’activités existantes
la date d’approbation du PLU, dans la limite de 8B8@le SHOB et dans le respect des paysages
et de I’environnement ;

Dans le secteur NHbexclusivement, les constructions et installatilddss et nécessaires a la
vente d’animaux.

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. - Acces Un terrain pour étre constructible doit dispaden accés sur une voie publique
ou privée, ou bien le pétitionnaire doit produireetservitude de passage suffisante, instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire eniagfbn de l'article 682 du code civil.

Le projet peut étre refusé ou subordonné au resiegutescriptions spéciales ou a la réalisation
d’aménagements particuliers, si les acces prédambemsque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des adtgseut étre notamment subordonné a la

limitation du nombre d'acces lorsque le terraindesiservi par plusieurs voies.

3.2. - Desserte en voirieLa réalisation d'un projet est subordonnéedetserte du terrain par
une voie dont les caractéristiqgues répondent a&s@ndtion et a l'importance du trafic généré
par le projet. Ces caractéristiques doivent pemmédtcirculation et l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE Nh 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable Toute construction ou installation susceptitder@quérir
une alimentation en eau doit obligatoirement éuwrordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.

4.2. - Assainissement

4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptildegénérer des eaux usées
ne pourra étre autorisée que si elle est raccardeedispositif d'assainissement conforme aux
regles sanitaires en vigueur.

En présence de réseau d’assainissement collectdctordement est obligatoire. Si le réseau
ne peut admettre la nature des effluents produits ta station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a Iglehentation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.
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4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejaoiais faire obstacle

a I'écoulement des eaux pluviales, ni augmenterdessellements et nuisances par rapport a
la situation existante a la date de dépdt du projet

Si le réseau existe et présente des caractéristayitisantes, les eaux pluviales recueillies sur
le terrain doivent y étre dirigées par des disfesappropriés sauf si un dispositif de collecte
et de stockage adapté, ne compromettant pas lateéetula salubrité publique, est installé en
vue d’'un usage privatif.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements adaptés a I'opération
et au terrain doivent étre réalisés pour permétdtliere écoulement des eaux et pour en limiter
les débits.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privérode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou @oiue justifiée.

ARTICLE Nh 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront présenter une superficie,famae et une nature des sols répondant au
type d'assainissement retenu pour la constructonformément a la réglementation en
vigueur. Ces dispositions devront étre prises empte dans tous les cas, et notamment lors de
divisions de terrains ou de I'aménagement de loadhabitation dans les anciens corps de
ferme et anciens batiments d’exploitation agricole.

ARTICLE Nh 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut d'indications graphigudss extensions ou constructions nouvelles s’implarbnt
dans le respect de I'implantation dominante des c@tructions contigués ou avoisinantes
sans porter atteinte au bon fonctionnement dedaletion.

A défaut d’implantation dominante, les construcsisiimplanteront eretrait minimum de 5
m calculés perpendiculairement a compter de I'aligeet de la voie.

En zone NH, v compris dans le secteur NHb :

Lorsqu’il existe une marge de recul par rapporha toute départementale, les extensions de
constructions existantes a usage d’habitation @ctidité pourront étre autorisées a titre
dérogatoire a I'intérieur de ces marges de recns dea strict prolongement de la construction
existante des lors que :

0 ces extensions ne portent pas atteinte a la cironleoutiere,

0 ces extensions ne contribuent pas a réduire lartistentre la facade de la
construction et la voiesf ce sens, les extensions a I'opposé ou en plralée
la route départementale concernée seront privilégié

Lesconstructions de service public ou d’intérét colled s’implanteront a I'alignement ou en
retrait d'au moins 1 m a compter de I'alignemert deies ou emprises publiques.

63
TALENSAC — Plan Local d’'Urbanisme



ZONE Nh

ARTICLE NH 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Si la construction n’est pas édifiée en limite sapeae, la distance comptée horizontalement de
tout point d’'un batiment a construire au pointalérhite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la difféeedi'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure 8,00 m

Les extensions des constructions existantes aédaddgpprobation du plan, et qui ne sont pas
conformes aux dispositions ci-dessus, pourront &tterisées dans la continuité des limites
d’emprise existante.

Les constructions de service public ou d’intérét dtectif s’implanteront en limite ou en
retrait d’au moins 1m.

ARTICLE Nh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront s'implanter les unes nagport aux autres avec une distance
minimale entre les limites d’emprise den.

ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglementé

ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouventétorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature a porter atteinte autéagaou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la conganaes perspectives monumentales.

En tout état de cause, lesnstructions a usage d’habitatiome devront pas excédé/50 m
au sommet de facade et 9 m au point le plus haut ¢ construction.

Lesbatiments d’activités n'excéderont pa%2 maupoint le plus hautde la construction.

Peuvent excéder de ces hauteurs, les élémentsdgeebret de faible emprise tels que les
antennes, les souches de cheminées, les lucaesesydtemes de ventilation, éléments en
saillies, etc.

La hauteur des batiments annexes ne devra paseeX¢gd mau point le plus haut.

ARTICLE Nh 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Généralités Tout batiment situé a proximité d’'un élément ragsant du point de vue
du patrimoine d’intérét local, devra faire I'obftine attention particuliere.

Les constructions devront étre adaptées au tedaimaniere générale.

Le rythme des fagades doit s’harmoniser avec dgsibatiments voisins. Les accroches aux
constructions limitrophes doivent étre particuleant étudiées : chéneaux, lignes de fenétres,
soubassements, corniches...

11.2. - Volumétrie: Les gabarits des constructions nouvelles devesmtecter I'aspect général
des gabarits existants.
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11.3. - Ouvertures et ouvrages en saillieLes ouvrages en saillie devront étre intégrés a |
construction, en harmonie avec celle-ci.

Les lucarnes seront dessinées suivant des modglasaine du pays.

Les baies seront plus hautes que largésnpéinante verticale ; de maniére générale, le rythme

des pleins et des vides dans les facades devrac@tierent avec le rythme des facades
avoisinantes.

11.4. - Matériaux apparents et couleurs
- Toitures : le matériau utilisé devra avoir I'aspeted la couleur de I'ardoise, sauf si le projet
est situé dans un environnement particulier quifjasin autre choix.

Cas particulier des vérandas : les toitures veaness des armatures couleur ardoise sont
autorisées.

- Facades et pignons : I'aspect des matériaux w&taments employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avaesa

Les maconneries apparentes seront réalisées s@isgectant la mise en ceuvre traditionnelle,
soit en enduit de ton neutre en harmonie avecdestauctions traditionnelles.

L'utilisation de matériaux de bardage bois est asée.
Les menuiseries seront peintes et de teintes soeden
Les portes de garage seront peintes d’une teintersoe.

11.5. - Batiments a caractére patrimonial Les travaux a réaliser sur le bati pouvant priese
une certaine valeur patrimoniale devront reprensgaef impossibilité justifiée, les données
d’origine en matiére d’architecture, de matérialgeemise en ceuvre.

11.6. - Clétures: Leurs aspects, leurs dimensions et leurs matétiannent compte en priorité
de I'aspect et des dimensions des clotures avoigeafin de s’harmoniser avec celles-ci. Les
clétures réalisées en plaques de béton préfabrigué interdites.

11.7. - Extension de batiments existants et constiion de batiments annexes Les
extensions et les constructions annexes devromtréflisés en harmonie avec les batiments
existants ou principaux.

11.8. - Réhabilitation: Les projets de réhabilitation devront étre m&idans le respect de la
gualité architecturale du batiment existant.

ARTICLE Nh 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assuréletrors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activitéscérsrdans les constructions projetées.

ARTICLE Nh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. - Espaces boisés classéses espaces boisés figurant au plan sont claaséfre des
articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanjsetesoumis aux dispositions des articles
R.130-1 & R.130-23.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisemeiy atlapter. Toutes occupations et
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utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsajtages et défrichements, concernant les haies
bocageres, repérées par une trame spécifique ameot graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

13.2. - Obligation de planter: Les plantations existantes seront maintenues ldamesure du
possible ou remplacées par des plantations equaiesleles talus, bordant les voies, ainsi que
ceux existant sur les limites séparatives, doiédrg préserves, y compris les plantations qui
les composent.

La création ou l'extension de l'installation ou Hésments techniques agricoles, ainsi que les
constructions légéres, devront étre masquées paralans de verdure.

Les projets devront prendre en compte les recomatenms du projet d’aménagement et de
développement durable, ainsi que les indicatiorss dcuments graphiques en matiere de
plantation ou d’alignement a réaliser.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
Article non réglementé.
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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NL

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone NL est une_zone naturelle a vocation toutisiue, sportive et/ou_de loisirs
(parcs,..).

Elle permet d’accueillir les installations et équigments liés et nécessaires aux activités
autorisées dans la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
eSont interdites les occupations et utilisations dgol non prévues a l'article NL 2, dans
tous les secteurs.

ARTICLE NL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte aux paysagasa l'activité agricole ; que toutes
dispositions soient prises pour une bonne intégratn dans le site, et que le_risque
d’'inondation soit pris en compte:

elLes aménagements légers, installations et équipemerliés et nécessaires aux activités
sportives, touristiques et de loisirs ;

el es chemins piétonnierset le mobilier destinés a I'accueil ou a I'information du public,
lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a Bowve au public de ces espaces ou milteux

elesconstructions nécessaires aux services publics ou d’intéréadi pour lesquels seuls
les articles 6 et 7 s’appliquent ;

el es installations et équipementsnécessaires au fonctionnement des services putalics
d’intérét collectif pour lesquels le présent reghainne s’applique pas, des lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion paysagere ;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NL 3 - ACCES ET VOIRIE
Les voies et cheminements figurant au plan déparexhde randonnée et indiqués au plan de
zonage doivent étre préservés.

ARTICLE NL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau potable Toute construction ou installation susceptitdeequérir
une alimentation en eau doit obligatoirement &wxordée au réseau d'alimentation en eau
potable de capacité suffisante.

4.2. - Assainissemernt
4.2.1. - Eaux uséesToute construction ou installation susceptitdegénérer des eaux usees
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ne pourra étre autorisée que si elle est raccardeedispositif d'assainissement conforme aux
regles sanitairesn vigueur.

En présence de réseau d’assainissement collectdctordement est obligatoire. Si le réseau
ne peut admettre la nature des effluents produits ta station d'épuration n'est pas adaptée a
leur traitement, un pré-traitement conforme a Iglehentation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.

4.2.2. - Eaux pluviales Tout aménagement réalisé sur un terrain nejawiais faire obstacle

a I'écoulement des eaux pluviales, ni augmenterdessellements et nuisances par rapport a
la situation existante a la date de dépdt du projet

Si le réseau existe et présente des caractéristayiisantes, les eaux pluviales recueillies sur
le terrain doivent y étre dirigées par des disfesappropriés sauf si un dispositif de collecte
et de stockage adapté, ne compromettant pas lateéetula salubrité publique, est installé en
vue d’'un usage privatif.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements adaptés a I'opération
et au terrain doivent étre réalisés pour permétdtliere écoulement des eaux et pour en limiter
les débits.

4.3. - Autres réseaux Les réseaux d'électricité et de téléphone dieprojet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privérode étre dissimulés a la charge du
pétitionnaire, sauf impossibilité technique ou @oiue justifiée.

ARTICLE NL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront présenter une superficie,famae et une nature des sols répondant au
type d'assainissement retenu pour la constructonformément a la réglementation en
vigueur. Ces dispositions devront étre prises empte dans tous les cas, et notamment lors de
divisions de terrains ou de I'aménagement de loagdhabitation dans les anciens corps de
ferme et anciens batiments d’exploitation agricole.

ARTICLE NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Les constructions s’implanteront egtrait minimum de 5 m calculés perpendiculairement a
compter de l'alignement de la voie.

Lesconstructions de service public ou d’intérét colled s’implanteront a I'alignement ou en
retrait d'au moins 1 m a compter de I'alignemert deies ou emprises publiques.

ARTICLE NL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Si la construction n’est pas édifiée en limite sépae, la distance comptée horizontalement de
tout point d’'un batiment a construire au pointal@rhite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre aumoins égale a la moitié de la différence d'altitade ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure 8,00 m

Les constructions de service public ou d’intérét dtectif s’implanteront en limite ou en
retrait d’au moins 1m.
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ARTICLE NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront s’implanter les unes nag@port aux autres avec une distance
minimale entre les limites d’emprise dlen.

ARTICLE NL 9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.

ARTICLE NL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouveniétorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature a porter atteinte autéagamu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la congamnaes perspectives monumentales.

ARTICLE NL 11 - ASPECT EXTERIEUR
Article non réglementé.

ARTICLE NL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assuréletrors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activitéscérsrdans les constructions projetées.

ARTICLE NL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. - Espaces boisés classédses espaces boisés figurant au plan sont claasée des
articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanjsetesoumis aux dispositions des articles
R.130-1 a R.130-23. Tout projet de constructiorusuespace boisé mais non classé comme tel
au document graphique devra prendre en compte igerbent et s’y adapter. Toutes
occupations et utilisations du sol, travaux aing des coupes, abattages et défrichements,
concernant les haies bocageres, repérées parame $pécifigue au document graphique, au
titre du 7° de I'article L.123-1 du code de l'urli@me, ne doivent pas compromettre I'existence
et la pérennité de la haie concernée. Ces occmgatioutilisations du sol citées précédemment
doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable mairie.

13.2. - Obligation de planter: Les plantations existantes seront maintenues ldamesure du
possible ou remplacées par des plantations éqnoieslel es talus, bordant les voies, ainsi que
ceux existant sur les limites séparatives, doiétrg préserves, y compris les plantations qui
les composent.

La création ou l'extension de l'installation ou Hésments techniques agricoles, ainsi que les
constructions légéeres, devront étre masquées paralans de verdure.

Les projets devront prendre en compte les recomatems du projet d’aménagement et de
développement durable, ainsi que les indicatiorss diicuments graphiques en matiére de
plantation ou d’alignement a réaliser.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
Article non réglementé
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CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE A LAZONE N

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone N est une zone de protection, motivée pa fualité des sites, espaces ou milieux
naturels et les paysages, ainsi que la protectiomdisque d’'inondation. Toute urbanisation
en est exclue, en revanche 'exploitation des tesgour I'agriculture peut s’y poursuivre.

Les constructions, installations et/ou équipementtechniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif peuvent y étre admissous réserve de ne pas porter atteinte a
la préservation de ces espaces ou milieu.

De méme, peuvent étre admis les chemins piétonniegs les objets de mobilier urbain
destinés a I'accueil ou a l'information du publiclorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou
a I'ouverture au public de ces espaces ou milieukdncs, parcours sportifs, étc

La zone N comprend en outre, le périmétre de protéion de la servitude de captage d’eau
potable, instaurée par arrété préfectoral en date a 19 février 1998. Les occupations et
utilisations du sol, pouvant y étre admises, doivérprendre en compte et respecter les
dispositions réglementaires afférentes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations dwsol non prévues a larticle N 2, et
notamment toute construction a usage d‘habitat.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0OUS
CONDITIONS

Sont admis sous réserve de préserver les paysagebemvironnement, dans le sens d’'une
intégration rigoureuse dans le site et en veillantparticulierement a la qualité
architecturale, aux perspectives et aux composantes paysagéres ; ainsi que de ne pas
compromettre I'activité agricole et forestiere:

v' Les chemins piétonniers ni cimentés, ni bitumés et lmobilier destiné a
I'accueil ou a I'information du public, lorsqu’isont nécessaires a la gestion ou
a l'ouverture au public de ces espaces ou milidesg,lors qu’ils ne généerent pas
d’exhaussement, d’affouillement ou d'imperméabilma du sol incompatible
avec le libreécoulement ou 1’expansion des crues ;

v Larestauration de tout élément intéressant du point de vue dinpaihe local,
du type puits, four, croix et calvaires,;...

v Lesconstructions nécessaires aux services publics ou d'intéréeatifl pour
lesquels seulks articles 6 et 7 s’appliquent ;
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v Lesinstallations et équipementsnécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif pour lesquels le ggat reglement ne s’applique
pas, dés lors que toute dispositionpgétue pour leur insertion paysagére ;

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Les voies et cheminements figurant au plan dépaemhde randonnée et indiqués au plan de
zonage doivent étre préserves.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Article non réglementé.

ARTICLE N 5 - CARACTER[STIQUES DES TERRAINS
Article non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Les constructions éventuellement autorisées agl ditr présent chapitre, s'implanteront en
retrait minimum de 5 m calculés perpendiculairement a compter de 'aligeet de la voie.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

Si la construction éventuellement autorisée ae tin présent chapitre, n'est pas édifiée en
limite séparative, la distance comptée horizontalgnde tout point d’un batiment & construire
au point de la limite parcellaire qui en est lesplapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux pos#as pouvoir étre inférieure3am.

Les constructions de service public ou d’intérét dtectif s’implanteront en limite ou en
retrait d’au moins 1m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Article non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouventétorisés au titre du présent chapitre ne
devra pas étre de nature a porter atteinte autéagamu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ainsi qu'a la conganades perspectives monumentales.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
Article non réglementé.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assuréletrors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activitéscérsrdans les constructions projetées.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. - Espaces boisés classélses espaces boisés figurant au plan sont classéisre des
articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanjsetesoumis aux dispositions des articles
R.130-1 a R.130-23.

13.2. - Obligation de planter: Les plantations existantes seront maintenues ldamesure du
possible ou remplacées par des plantations equaiesleles talus, bordant les voies, ainsi que
ceux existant sur les limites séparatives, doiédrg préserves, y compris les plantations qui
les composent.

Tout projet de construction sur un espace boisé man classé comme tel au document
graphique devra prendre en compte le boisementyetdapter. Toutes occupations et
utilisations du sol, travaux ainsi que les coupbsjtages et défrichements, concernant les haies
bocageéres, repérées par une trame spécifique ameoat graphique, au titre du 7° de l'article
L.123-1 du code de l'urbanisme, ne doivent pas promettre I'existence et la pérennité de la
haie concernée. Ces occupations et utilisatiorsoticitées précédemment doivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable en mairie.

La création ou l'extension de l'installation ou Hésments techniques agricoles, ainsi que les
constructions légéeres, devront étre masquées paralans de verdure.

Les projets devront prendre en compte les recomatems du projet d’aménagement et de
développement durable, ainsi que les indicatiorss diicuments graphiques en matiére de
plantation ou d’alignement a réaliser.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS
Article non réglementé.
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LES ESPACES BOISES CLASSES

(Articles L.130-1 et suivants et R.130-1 & R.130d23Code de 'urbanisme)

I - APPLICATION DU CLASSEMENT :

oLES PLU PEUVENT CLASSER COMME ESPACES BOISES ...
% ... lesBOIS, FORETS, PARCS A CONSERVER, A PROTEGER OU A CHER, qu'ils
soient soumis ou non au régime forestier, enclasamy attenant ou non a des habitations.

% ... des ARBRES ISOLES, DES HAIES ET RESEAUX DE HAIES, DES
PLANTATIONS D'ALIGNEMENTS .
(C. urb., art.L. 130-1, al. 1er complété par la idvaysage» n° 93-24, 8 janv. 1993, art. 3, IV

oCRITERES POUR LE CLASSEMENT : -
% LE CLASSEMENT EN ESPACE BOISE NEST PAS SUBORDONNEA LA VALEUR
DU BOISEMENT EXISTANT.

» La qualité médiocre des arbres situés sur une lpad®ga partiellement urbanisée ne fait pas
obstacle au classement.

» De la méme maniéere, est jugée légale une meswlkasiement qui concerne une propriété
située dans une zone naturelle non constructitdarfapartie d'un important massif boisé alors
méme que des aménagements routiers situés a pr@xravoquent une humidité peu propice
a une exploitation forestiere normale.

% LE CLASSEMENT EN ESPACE BOISE N'EST PAS SUBORDONNENON PLUS A
L'EXISTENCE PREALABLE D'UN BOISEMENT.

» des terrains totalement dépourvus de boisemenepééire classés.

»des terrains dont les boisements auraient étéitdétiw fait d'incendies ou de tempétes.

P des terrains n'ayant jamais fait I'objet de boisgmées auteurs d'un PLU pouvant, pour des
motifs d'urbanisme, prévoir la modification des mlités existantes d'utilisation du sol.

oMOTIFS JUSTIFIANT LE CLASSEMENT :

& TOUT MOTIF D'URBANISME :

» Participation a la qualité paysagere d'un siteréart des cloisonnements, en ouvrant des
perspectives, en accompagnant des cheminements ;

» Préservation de la qualité des eaux par le role-@otirateur des haies et anti-érosif des talus

b

» Délimitation des espaces urbanisés en créantiméed franches permettant une bonne
intégration paysagere ;

» Réalisation d'une «coulée verte» entrexdaumes urbanisées ;

P Protection contre les nuisances sonores provenant d'infrastructures routiéres par ex;

Annexes du réglement
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Il - EFFETS DU CLASSEMENT

Le classement des espaces boisés a pour effets :

ODE SOUMETTRE A AUTORISATION PREALABLE TOUTE COUPE O U
ABATTAGE D'ARBRES ;

OD'INTERDIRE TOUT CHANGEMENT D'AFFECTATION OU TOUT M ODE
D'OCCUPATION DU SOL DE NATURE A COMPROMETTRE LA CON SERVATION,
LA PROTECTION OU LA CREATION DES BOISEMENTS ;

©D'ENTRAINER LE REJET DE PLEIN DROIT DE TOUTE DEMAND E
D'AUTORISATION DE DEFRICHEMENT ;

NOTION DE COUPE D'ARBRES - DISTINCTION COUPE ET DEF RICHEMENT :

La coupeest uneopération visant a améliorer ou régénérer un peuplaent forestier. Elle
obéit a certaines regles techniques et elle eshiseua certaines obligations réglementaires
prévues a la fois par le Code forestier et le GtelBurbanisme.

Une coupe, bien conduite, et de quelque naturdestt, assure le maintien de I'état boise,
parfois au travers d'une régénération naturelle oud'une plantation.

En revanche, le défrichement met fin a la destmaforestiére d'un sol.

Le Code forestier prévoit I'ensemble des procéddeesontrole du défrichement amenant soit
a une autorisation, soit a un refus.

Le fait pour un propriétaire de parcelles boiséeprdcéder a la coupe de bois de chauffage ne
nécessite donc pas l'obtention d'une autorisagotédrichement. Qui plus est, plusieurs types

de coupe peuvent entrer dans l'une ou l'autre atégaries, prévues par un arrété préfectoral,
dispensant le propriétaire de toute demande.

Il est donc conseillé aux propriétaires d'espacésts de prendre contact avec la direction de
l'agriculture et de la forét du département deasitun de leurs parcelles afin de connaitre la
réglementation et les procédures a respecter

OPRINCIPE D'AUTORISATION PREALABLE DES COUPES ET ABA TTAGES
D’ARBRES :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @&satit;m préalable dans les espaces boisés
classés (C. urb., art. L. 130-1, al. 5 partiel) ., art. R. 130-1, al. 1er).

% L'autorisation n'est pas requise :
- Lorsque le propriétaire procede a I'enlévemestatbres dangereux, des chablis et des bois

morts ;
- Lorsque les bois et foréts sont soumis au rédorestier et administrés conformément aux
dispositions de l'article L. 111 du Code forestier ;

Annexes du réglement
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- Lorsque le propriétaire a fait agréer un plangéntde gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1 a L. 222-4 et a l'article L. 228u Code forestier ;

- Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'uneisation par catégories définies par arrété
du préfet pris apres avis du centre régional gedariéte forestiere.

OINTERDICTION DE TOUT CHANGEMENT D'AFFECTATION :

oPRINCIPE : Le classement interdit tout changement d'affextaou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservatiqurdgection ou la création des boisements (C.
urb., art. L. 130-1, al. 2).

% Sont considérées comme incompatibles avec le oesgeen espaces boisés :
- Les opérations qui conduisent a remettre enecissdoisements, ne serait-ce que de maniéere

accessoireEx : Ainsi, l'autorisation de restaurer une ruine pelleétre refusée compte tenu
de 'aménagement des acces et des stationnemenlsivgnt I'accompagner et qui impliquent
des déboisemenis

- Certaines opérations qui, bien que ne nécesgtamtine autorisation de coupe et d'abattage,
sont de nature & esompromettre la conservation, la protection ou la i@ation. (Ex : C'est

le cas de la construction sur un terrain classéagespboisé, d'une maison d'habitation, d'une
rampe d'acces de 93 m a un parking public, d'uraterde camping, d'une piscine couverte,
du parc de stationnement d'un batiment autorisdeses voies d'acces)

% En revanche, sont considérées comme compatibles :
- Les constructions qu'implique la vocation foreside I'espace boisé : batiments affectés a la

lutte contre l'incendie, abris forestiers, etc.

©INTERDICTION DES DEFRICHEMENTS :

oDEFINITION DU DEFRICHEMENT :

Le défrichement es t définit commaeire opération ayant pour effet de détruire I'état lbisé
d'un terrain et de mettre fin & sa destination forstiere » a la différence de la coupe et de
I'abattage d'arbres qui sont des actes de gestexploitation normale des boisements.

Sont assimilées a un défrichement tg®rations volontaires ayant pour conséquence
d'entrainer a terme la destruction de I'état boiséd'un terrain et de mettre fin a sa
destination forestiere sauf si elles sont entreprises en applicationed'servitude d'utilité
publique (C. for., art. L. 311-1 partiel).

Le défrichement peut étredirect : dessouchage, terrassement, ..indlirect : occupation du
sol incompatible au maintien de I'écosystéme faestamping, paturage de forét, etc...

U Rejet de plein droit : Le classement entraine fetrde plein droit de la demande

d'autorisation de défrichement prévue a l'arti@lé du Code forestier. Ce rejet est constaté par
arrété du préfet. (C. urb., art. L. 130-1, al.@) ¢rb., art. R. 130-7, al. 1er).

Annexes du réglement
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% Coupe d'arbres assimilée a un défrichement : Eoit &re assimilée a un défrichement au
sens de l'article L. 311-1 du Code forestier et donc étre rejetée une demande d'autorisation
de coupe d'arbres situés sur des parcelles delbgistes par un POS portant sur une surface
de 24 hectares et dont le périmétre reproduit célumn parcours de golf projeté par le
pétitionnaire, dés lors que la coupe est de natarenacer la destination forestiére des parcelles
: (CE, 11 mai 1994, SCI du golf de Poligny, Min.rAg

& Dérogations pour I'exploitation de certains progluiinéraux importants :
Il est fait exception a ces interdictions pourpleitation des produits minéraux importants pour

I'économie nationale ou régionale, et dont lesnyesds ont fait I'objet d'une reconnaissance
par un POS rendu public ou approawant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date.

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordésidge pétitionnaire s'engage préalablement
a réaménager le site exploité et si les conséqaateexploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnementrfC.art.L. 130-1, al. 4).

Dans ce cas, la demande de défrichement est iesttams les formes et délais prescrits par le
Code forestier sous réserve des dispositions sig@san

a) elle doit étre accompagnée d'une étude d'impendi que de I'engagement du pétitionnaire
de réaménager le site selon les prescriptions l@artbrisation d'exploitation de carriere sera
assortie si elle est accordée ;

b) elle est soumise pour avis au directeur régidadlindustrie et de la recherche (DRIRE) en
ce qui concerne l'intérét de I'exploitation du gisat pour I'économie nationale ou régionale et
a la DIREN en ce qui concerne les conséquencésxgrditation pour I'environnement.

Si la mise en exploitation d'un gisement de pradoiinéraux dans un espace boisé classé ne
nécessite pas l'autorisation de défrichement ae te la Iégislation forestiére, mais est
subordonnée a une autorisation de coupe et abatterje autorisation ne peut étre accordée
gue si la procédure définie au deuxieme alinéaessds, a été respectée. (C. urb., art. R. 130-
7, al. 2 et 3).
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EMPLACEMENTS RESERVES (Article L.
123-1 al. 8 du code de 'urbanisme)

oLes emplacements réservés aux voies et ouvrages [ied) aux installations d'intérét
général ainsi qu'aux espaces vertsont figurés aux documents graphiques par desiliwos
fins et répertoriés par un numéro de référence.

La liste des emplacements réservés est reportiégende des documents graphiques et donne
toutes précisions sur la destination de chacueggacements, leur superficie et la collectivité
bénéficiaire ou du service public qui en demanishsdription au PLU.

oLes réserves portées au plan sont soumises aux dispions de l'article L.123-1 al. 8 et
R.123-11 d) du code de 'urbanisme

- Toute construction y est interdite,

- Une construction a titre précaire peut exceptatlement étre réalisée conformément a
I'article L.423-1 du code de l'urbanisme.

- Le propriétaire d’un terrain inscrit en emplacet@serve par un PLU peut :

econserver et jouir de son bien tant que la colléétbénéficiaire n'aura pas l'intention
deréaliser 1’équipement prévu ;

emettre en demeure le bénéficiaire de 'emplacemésarvé d’acquérir son terrain dans
un délai de un an (art. L. 230-3 du c. u.).

TITRE TROISIEME DU CODE DE L'URBANISME : DROITS DE DELAISSEMENT

Art. L. 230-1 (L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 11)

Les droits de délaissement prévus par les artlcldd1-11, L. 123-2, L. 123-17 et L. 311-2
s'exercent dans les conditions prévues par le prése.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition ®rmin bati ou non est adressée par le
propriétaire a la mairie de la commune ou se digubien. Elle mentionne les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéosabdation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure devédoe leurs droits par publicité collective a
l'initiative de la collectivité ou du service publjui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont
tenus de se faire connaitre a ces derniers, daiédiede deux mois, a défaut de quoi ils perdent
tout droit a indemnité.

Art. L. 230-2 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 1I)

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet duransmission pour cause de déces, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent, sur justiticaque I'immeuble en cause représente au
moins la moitié de l'actif successoral et sousruesde présenter la demande d'acquisition
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dans le délai de six mois & compter de I'ouvertigda succession, si celle-ci n'a pas été
formulée par le propriétaire décédé, exiger qoiil sursis, a concurrence du montant de son
prix, au recouvrement des droits de mutation afiisra la succession tant que ce prix n'aura
pas été paye.

Art. L. 230-3 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 1I)

La collectivité ou le service public qui fait I'abjde la mise en demeure doit se prononcer dans
le délai d'un an a compter de la réception en male la demande du propriétaire. En cas
d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étegyé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande. A défautafdamiable a I'expiration du délai d'un an
mentionné au premier alinéa, le juge de l'expréipriasaisi soit par le propriétaire, soit par la
collectivité ou le service public qui a fait I'obge la mise en demeure, prononce le transfert de
propriété et fixe le prix de I'immeuble. Ce prixggmpris l'indemnité de réemploi, est fixé et
payé comme en matiere d'expropriation, sans duitiltenu compte des dispositions qui ont
justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue a l'article L. 13-1%5atle de I'expropriation pour cause d'utilité
publique est celle a laquelle est devenu opposalptetiers le plus récent des actes rendant
public le plan local d'urbanisme ou l'approuvaatrdvisant ou le modifiant et délimitant la
zone dans laquelle esitué le terrain. En I'absence de plan d'occupatemsols rendu public
ou de plan local d'urbanisme, la date de référeastgour le cas mentionné a l'article L. 111-
9, celle d'un an avant l'ouverture de lI'enquétalpbde a la déclaration d'utilité publique, pour
les cas mentionnés a l'article L. 111-10, celléadeublication de I'acte ayant pris le projet en
considération et, pour les cas mentionnés a lauitic311-2, un an avant la création de la zone
d'aménagement concerté.

Le juge de I'expropriation fixe également, s’il Wiieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées a l'arti@8Q-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale die terrain dans les cas prévus aux articles L.
13-10 et L. 13-11 du code de I'expropriation pause d'utilité publique.

Art. L. 230-4 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, 11)

Dans le cas des terrains mentionnés a l'articleE2B:2 et des terrains réservés en application
de l'article L. 123-17, les limitations au droitclanstruire et la réserve ne sont plus opposables
si le juge de I'expropriation n'‘a pas été saisstroois aprés I'expiration du délai d'un an
mentionné a l'article L. 230-3. Cette dispositianfait pas obstacle a la saisine du juge de
I'expropriation au-dela de ces trois mois dansctawditions prévues au troisieme alinéa de
l'article L. 230-3.

Art. L. 230-5 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, Il)

L'acte ou la décision portant transfert de propriieint par lui-méme et a sa date tous droits
réels ou personnels existants sur les immeubtEsaaééme en I'absence de déclaration d'utilité
publiqgue antérieure. Les droits des créanciersriitsssont reportés sur le prix dans les
conditions prévues a l'article L. 12-3 du code'eeplropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 230-6 (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 22, II)
Les dispositions de l'article L. 221-2 sont apfillea aux biens acquis par une collectivité ou
un service public en application du présent titre.
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