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ANNEXE 1
Avis publié dans la presse (extrait de la Voix du Nord du 20 avril 2015)
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ANNEXE 2
Compte rendu de la réunion du 8 avril 2015

Révision du plan d'occupation des sols en plan local d'urbanisme de la commune
p P p
de Thumeries.

Réunion du 8 avril 2015 en mairie de Thumeries

Compte rendu sommaire établi par Jean-Daniel Vazelle commissaire enquéteur.

Présents :

Commune de Thumeries :
4 Madame Corinne Masquelez adjointe & l'urbanisme
A Madame Nadége Bourghelle adjointe & la communication
A Monsieur Jean-Paul Verhellen 1% adjoint
A Monsieur Sébastien Van Dierendonck secrétaire de mairie
Commissaire enquéteur :
A Monsieur Jean-Daniel Vazelle

Objectif de 1a réunion ;

La réunion a pour but de mettre au point 'organisation de 'enquéte publique concernant la révision
du POS en PLU.

Eléments arrétés :
1 - Période d'enquéte : du mercredi 6 mai 2015 au samedi 6 juin midi.

2 - Dates de permanence du commissaire enquéteur (sous réserve d'accord avec le commissaire
enquéteur suppléant) :

4 vendredi 22 mai 2015de 14 ha 17 h

A mercredi 27 mai 2015 de 18 ha20h

A gamedi 6 juin 2015de9ha 12 h

3 — Publicité :
A Les journaux envisagés sont « La Voix du Nord » et « Nord Eclair », La publication dans ces
journaux doit étre faite au plus tard le 20 avril 2015
A Les affiches annongant I'enquéte seront installées 15 jours avant le début de la période
d'enquéte, en différents endroits de la commune ainsi qu'a la mairie. Elles seront si possible
de format A2 a fond jaune.

4 — Arrété d'organisation ;

L'arrété d'organisation de l'enquéte sera pris par monsieur le maire le 17 avril, lendemain de la
réunion du conseil municipal qui autorisera le lancement de l'enquéte.

L'arrété devra contenir les éléments demandés par l'article R123-9 du code de l'environnement. 11
sera proposé en projet au commissaire enquéteur.
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Madame Masquelez adjointe a 'urbanisme sera la personne aupres de laquelle les informations
peuvent étre demandées.

5 — Composition du dossier.

Le dossier devra comporter les avis des personnes publiques associées. Il est proposé d'inclure les
deux avis successifs de I'Etat ainsi que le compte rendu de la derniére commission d'urbanisme.
L.a mairie fera parvenir une copie du dossier au commissaire enquéteur titulaire et au commissaire
enquéteur suppléant.

Fait a Lille le 8 avril 2015
Transmis au mafitre d'ouvrage par messagerie électronique le 9 avril 2015,
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ANNEXE 3
Certificat d'affichage

DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT DE LILLE

COMMUNE
DE
THUMERIES

CERTIFICAT AFFICHAGE

JE SOUSSIGNE, Jean-Claude COLLERIE, Maire de la Commune de THUMERIES,

Certifie que 'avis d'enquéte publigue refatif a la révision du POS en PLU a £té affiché
en Mairie et sur les panneaux aux emplacements suivants ;

i-
2
3.
4 -
5.
G-
7-
.

Rue de I'Olizier

Rue Pierre Brossolette

Salle des Fétes ~ Rue du Petit Versaiiles
Rue Jean-Baptiste Denneulin

Rue Emile Zola

Rue lean Jaurés

Rue de la Pouretie

Rue Joseph Béghin

& compter du 20 Avril 2015 et est resté a la vue du public jusqu’au 6 Juin 2015 inclus.

En fol de quoi, le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce gue de droit.

THUMERIES, le 11 Juin 2015.

MAIRIE DE THUMERIES, Rue Léon Blum 59239 THUMERIES - Tél. 03.20.16.85.95 - Fax 03.20.16.85.90

www.thumerics. fr
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ANNEXE 4

Ville de Thumeries
Révision du POS en PLU
Enquéte publique du 6 mai au 6 juin 2006

Synthése des observalions portées au registre d'enquéte et/ou évoquées lors
des permanences du commissaire enquéteur.

1 - Généralités, slalistiques

L'enquéte publique a mobilisé assez peu de personnes par rapport a ia population de
Thumeries. Seule la derniére permanence le 6 juin matin a vu une affluence importante et
notamment des habitants de la résidence « Lucie Aubrac » concernés par les zones 1AU
situées autour .

Le registre d'enquéte comporte :
s 51 observations
e 12 lettres ou documents soit remis lors de l'entretien avec le commissaire
enquéteur, soit adresses en mairie a son attention.
e 4 documents sous forme de tracts, un signé par 7 personnes, un signé d'une
habitante de I'Olizier, deux sans aucune signature

Le commissaire enquéteur a regu au cours des permanences .
A le 22 mai 2015 de 14 ha 17 h : 8 personnes
A le 27 mai 2015 de 18 h 4 20 h ; 2 personnes
A le 6 juin 2015 de 9 h a 12h15 : 8 personnes en entretien particulier et un groupe de
14 personnes (hombre déterminé par ceux qui ont inscrit leur nom}

L'examen des observations permet de les classer en deux catégories, celles qui ont trait a
des demandes particulieres et ciblées et celles plus génerales concernant globalement le
PLU ou certains secteurs particuliers.

2 - Les demandes particulieres .

Elles concernent pour la plupart le changement de classement de zones entre le POS et le
PLU.
A Mme Ricq demande le classement de ses parcelles 129 et 130 rue Brossolette en
zone U et non en A,
A M. Barron demande un classement de ses parcelles rue Jean Jaurés en zone
urbanisable au lieu de A,
A M. et Mme Durieux evoquent le courrier a M. le maire demandant de rendre
constructible une parcelle pour leur fils,
A M. et Mme Dhainaut proprietaire de la parcelle A 174 souhaite qu'elle soit
conservée en terrain constructible,
A M. et Mme Delbrayelle demandent de modifier la limite UD de leur parcelle rue de
I'Olizier pour y englober la totalité de la parcelle et modifier le réglement pour
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rendre constructible,

M. Boudeele souhaite que ses parcelles initialement classées en NAb 1 et NAb 2
au POS et passées en A au PLU soient rétablies en zone constructible,

M. Huart rue Jean Jaures demande de modifier le reglement de la zone A pour
permettre la réhabilitation d'une ferme ancienne,

M. Marescaux constate que son terrain est passé de NDa en A,

Rue de ['Olizier, demande de revoir la limite de la zone UD pour la declaration
préalable de 'aménageur SOAMCO et connaitre les régles applicables aux futurs
permis,

3 - Observations générales

Globalement les personnes qui se sont exprimées, autre que celles pour des demandes
particuliéres sont opposées au projet de PLU pour les raisons suivantes :

Sur la forme :

A Un mangue de communication au cours de I'élaboration du PLU,

A |'absence de débat public sur les projets envisagés,

4 Une demande de prolongation de enquéte,

Sur le fond :

A Pourquoi avoir choisi une croissance de 10% soit prés de 1000 habitants alors que
le souhait des habitants est de conserver une ville a la campagne et le passage a
5000 habitants entrainera de nouvelles obligations,

A Les habitants de Thumeries ont choisi d'y vivre pour la présence de la nature et des
espaces verts et ne souhaitent pas un « bétonnage » des espaces naturels,

A Considérent l'urbanisation prévue comme une destruction des espaces naturels du
coeur de village,

A Pourquoi réaliser autant de logements sociaux alors méme qu'il faudra payer les
pénalités pour le manque de pourcentage de ces logements. Pourquoi ne pas
simplement payer les pénalités,

A Inquietude de perdre le calme actuel et de créer des risques (dégradations,
incivilites, vols....} liés a l'accroissement de la population et a |la réalisation de
logements sociaux,

4. Souhait de conserver le maximum d'espaces naturels en zone inconstructible et de
créer des parcs et jardins pour les enfants,

4 |'accroissement de population entrainera de graves problémes de circulation
générale et particuliérement rue Emile Zola,

A Plus d'habitants entrainera des besoins nouveaux en matiére scolaire,

4 Le découpage en dents de scie des zones urbaines entraine des « recoins » en
zone A difficilement exploitables pour les agriculteurs,

A La « sortie » de zone urbanisable au POS lors du passage en PLU conduit a des
injustices pour les propriétaires ayant eu des frais (successions, impéts ..) calculés
sur une valeur de terrain qui n'est plus d'actualite,

A Reconquerir en agriculture une identité de jardin et verger des zones urbaines
proches en développant l'agriculture biologigue,

A

Préserver et promouvoir l'architecture traditionnelle de la Pévéle,
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Sur les quartiers :

A
A

A

un rejet de |'urbanisation autour de la résidence Lucie Aubrac,

une contestation de la desserte de la zone 2 AU par la rue Léo Lagrange incapable
d'absorber la circulation,

de nombreuses interrogations sur le quartier de I'Olizier tant sur les limites de la
zone que sur le réglement,

4 — Des propositions

l.e groupe d'opposition au projet de PLU fait un certain nombre de propositions qui sont :

A

> > >

Préserver les patures, les voyettes qui existent, la voie communale venant du
Maroc vers l'école Paul Bert et la mairie ou dans l'autre sens vers le site
ornithologique.

Racheter, par la mairie, la pature du centre située derriére Lucie Aubrac pour en
faire un parc vert. Ne pas modifier la partie non batie NAb1 de la pature de la
famille Ramery en UA pour éviter toute construction,

Construire les logements sociaux a l'usine Beghin et derriére la MAS

Développer l'agricutiure moderne et biologique sur les zones agricoles restantes
Preserver le code architectural et les zones agricoles de la Marniére

Rédige par le commissaire enquéteur et adresse a la mairie de Thumeries par messagerie
le 7 juin 2015.
Le commissaire enquéteur

Signé :
Jean-Daniel Vazelle
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ANNEXE 5
Objectifs du PADD

OBJECTIFS du PADD :

La révision du PLU de la commune de THUMERIES a été prescrite par délibération du Conseil
municipal du 08/04/2010.
Un débat sur les objectifs du PADD a eu lieu lors du conseil municipal du 20 juin 2012.

Rappel des orientations du projet d’aménagem e développement durables :

Politique démographique :

La commune souhaite atteindre une croissance démographigue d’environ 10% a I'horizon 2025,
soit environ 4 300 habitants

La commune souhaite attirer sur son territoire les jeunes ménages avec ou sans enfants afin de
veiller a ce que la population de THUMERIES ne soit pas vieillissante et pouvoir assurer un certain
dynamisme.

L'arrivée de jeunes ménages contribue au renouvellement progressif de la population naissance
par rapport aux déceés)

Il a été remargué que les jeunes partent vers d'autres horizons ou ne s'installent pas a
THUMERIES, soit pour leur étude soit parce qu’ils ne trouvent pas un logement adapté a un
premier produit locatif pour un jeune ménage.

La taille des ménages est en constante diminution. On observe un phénoméne de desserrement
de la population, c'est-a-dire une diminution du nombre moyen de personnes par ménages lieée
aux modes de vie : divorce, décohabitation des ménages, vieillissement de la population...

Ce phénoméne améne a penser que la construction de logement ne fait pas augmenter
automatiquement la population, et gu'il faut davantage de résidences pour accueillir le méme

nombre de personnes, et la population suppiémentaire.

L'objectif retenu est d'offrir des logements de taille et de type diversifié pour répondre aux

difféerentes demandes.

Politique d’aménagement et d’habitat :
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Les futurs logements nécessaires pour atteindre cet objectif sont localisés prioritairement au sein
du tissu urbain, a travers des opérations de renouvellement urbain d'anciens espaces
economiques liés a l'entreprise Béghin (aujourd’hui Tereos): deux secteurs concernés. Et un

secteur integré en zone urbaine, rue E ZOLA, déja en zone constructible au POS.

D'autres zones de déveioppement ont été retenues (deux zones sur des espaces aujourd’hui
agricoles). L'un des objectifs poursuivis par la commune réside en un maillage du territoire. Il s’agit
surtout de reconnecter le bourg central et le secteur Thelus.

Les opérations sont phasées dans le temps. Et pour tenir compte de l'avis réservé de la Préfecture
sur le projet de PLU arréte par délibération du 21 novembre 2014, et suite a I'avis rendu par la
commission d’'urbanisme réunie le 8 avril 2015 ; le phasage priorisera les zones en renouvellement
urbain : TEREOS et la zone urbaine rue E ZOLA.

Les zones a aménager sur des secteurs agricoles: Lucie AUBRAC et la MARNELLE sont
reportées en dernieére priorité afin de privilegier 'aménagement de |a ville sur elle-méme et non
l'extension urbaine.

Une petite partie de la MARNELLE sera ouverie a Furbanisation afin de pouvoir désenclaver les
logements existants de la ruelle HOUDART.

La densité moyenne prévue toutes opérations confondues est de 25 logements a I'hectare
minimum. La densité a été revue a la hausse afin de répondre aux demandes de la Préfecture et
répondre aux objectifs de limitation de la consommation fonciére.

D'ailleurs certaines zones sont inscrites au PLU en zones inconstructibles afin de répondre aux
objectifs imposés notamment par les lois dites GRENELLES, la loi ALUR et le SRCAE Nord Pas
de Calais relatifs a la gestion économe de l'espace et la lutte contre I'étalement urbain.

{ex : la zone agricole en face du collége)

La commune vise en outre a améliorer la mixité urbaine et sociale, vers le logement locatif (suite a
I'obligation de respecter |a loi SRU), 'accession sociale et 'hébergement pour personnes agées.
D'ailleurs chaque zone ouverte a l'urbanisation doit respecter un pourcentage de logements
sociaux. Et pour tenir compte de l'avis de la Préfecture, selon lequel la ville ne rattrapera pas son
retard dans la réalisation de logement social, un secteur classé en zone UC rue BEGHIN pourra
également é&tre soumis & un pourcentage minimum.( proposition de la commission d'urbanisme du
8 avril 2015)

La ville ayant un taux de logements sociaux de 9,27% alors gue la loi SRU impose un minimum de

20%. Il mangue en 2015, 164 logements sociaux. La ville doit payer une pénalité annuelle qui se
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monte en 2015 a 14 297,32 euros.

Politique en matiére de développement économique :

Le développement économique se traduit par la pérennisation des activités existantes (Tereos,
golf, commerces...) parmi lesgquelles 'activité agricole.

La commune souhaite s'appuyer sur les atouts du territoire pour accueillir de nouvelles activités
lies au tourisme vert.

Un secteur est de plus destiné a de futures implantations de PME.

Politique de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de maintien des
continuités écologiques :

Le projet vise & protéger les milieux sensibles présents au Nord et au Sud du territoire (ZNIEFF,
Natura 2000, boisements, zones humides) et de permetire leur connexion dans le cadre de la
trame verte et bleue. Le PADD comprend le projet de créer un corridor écologique le long de I'ex-

voie de chemin de fer «surnommeée « PP ».

L'étude d’incidences Natura 2000 conclut a 'absence d'impacts négatifs du projet de PLU sur les

milieux sensibles.

La ville a la volonté de protéger et de renforcer les chemins piétonniers et les liaisons douces,
notamment par le maintien des voyettes existantes.

Chague zone ouverte a Tlurbanisation doit respecter des orientations d'aménagement et
d'orientations qui imposent des liaisons piétonnes et des traitements paysager et végétal des
franges. Chaque quartier devra réaliser au moins 10% d'espaces verts qui pourront étre réparties
sur 'ensemble de la zone au moyen de bandes engazonnées amenagees le long des propriétés
privées.

Les espaces verts d’un seul tenant ne sont pas imposés par la ville car ils peuvent parfois générer
des nuisances pour les riverains du fait de rassemblement de jeunes.

Politique environnementale :

La recherche de la minimisation des impacts sur 'environnement est souhaitee.

La protection de la ressource en eau a également été intéarée ainsi que les risques, dont surtout le
périmétre PPRT Titanobel, et la limitation des ruissellements sur les communes voisines.

Un des sites de renouvellement urbain est de plus concerné par un projet d’écoquartier.
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ANNEXE 6

Point de la concertation et de la communication avec le public

Point de la concertation et de la communication avec le public

Le 8 avril 2010, la municipalité a engage la revision du POS en PLU par delibération du
Conseil Municipal, celle ci définissait les modalités de la concertation avec le public :

A savoir, mise a disposition des documents en mairie tout au long des etudes et ouverture
d’un registre d’observations, information dans le bulletin municipal et sur le site internet :

A

Bulletin municipal N°108 du mois d’avril 2012 : Diffusion & I’ensemble de la population de
la commune de THUMERIES d’une note explicative du contenu du plan local d’urbanisme,
notamment celui du projet d’aménagement et de développement durable.

Bulletin municipal N°109 du mois de septembre 2012 : Diffusion d’une synthése du projet
d’aménagement et de développement durable ainsi que la représentation graphique des
projets environnementaux et urbains {P.A.D.D) qui a été débattu en Conseil Municipal dans
sa séance du 20 juin 2012.

Bulletin municipal N°112 du mois de septembre 2013 : Diffusion d’une note d’information
a I’ensemble de la population ainsi qu’a ’entrée de la mairie sur la mise a leur disposition
du projet d’arrét du Plan Local d’Urbanisme (P.1..U) & Iaccueil de la mairie ainsi que d’un
registre destiné a recevoir leurs éventuelles observations.

Bulletin municipal N° 115 du mois de septembre 2014 présentant le contenu du PLU, ses
objectifs, 1’état d’avancement de la procédure et les orientations retenus par la municipalité
pour le prochain arrét de PLU,

Mise a disposition de synthéses et documents sur le site internet de la ville & ’adresse

suivante : www.thumeries.fr

Mise a disposition des piéces du projet de PLU en mairie avec possibilité de remplir un
registre d’observations

La délibération du conseil municipal du 21 novembre 2014 arrétant le PLU a tiré le bilan
de la concertation et I'a cléturé :

« Vu les observations émises dans le registre au nombre de 14 et vu les
permanences tenus par M le Maire et Madame 1’adjointe a I’'urbanisme en mairie,
vu les rendez vous organisés avec les auteurs des remarques émises dans le registre
ou par courrier,

Considérant que la concertation n’a pas amené de remarques ayant justifié la
modification du projet ; et que la concertation mise en ccuvre s’est déroulée seion
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les modalités prévues par la délibération du 8 avril 2010

Aprés en avoir débattu il est tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de
PLU. »

Conformément a la loi, les personnes publiques associées a 'élaboration du PLU ont été
consultées et ont rendu leurs avis en mars 2015.

Suite a la délibération du conseil municipal du 15 avril 2015, Monsieur le Maire a par
arrété du 17 avril 2015, prescrit 'ouverture de I'enquéte publique du 6 mai 2015 au 6 juin
2015,

Monsieur VAZELLE ayant été désigné commissaire enquéteur par ordonnance de
Madame la Présidente du tribunal administratif du 1°" avril 2015.

Un avis au public de ouverture de I'enquéte publique a été publié dans les journaux LA
VOIX du NORD et NORD ECLAIR, les 20 avril 2015 et 11 mai 2015.

Cet avis et I'arrété d’'ouverture de 'enquéte publique ont été publiés sur le site internet de
la ville.

L'avis d'ouverture d'enquéte a été affiché a différents endroits de la commune comme
I'atteste le certificat d’affichage signe par Monsieur le Maire le 11 juin 2015.

Un article du bulletin municipal de Mai 2015 a informé la population de l'ouverture de
I'enquéte publique et de la suite de la procédure.

Monsieur le Commissaire enquéteur a tenu 3 permanences en Mairie :
A le vendredi 22 mai 2015 de 14h a 17h : 8 personnes regues
A le mercredi 27 mai 2015 de 18h a 20h : 2 personnes regues
A le samedi 6 juin 2015 de 9h a 12h15 : 22 personnes regues

A lissue de I'enquéte, Monsieur le commissaire enquéteur a adressé a Monsieur le Maire,
sa synthése des observations poriées au registre d'enquéte et/ou évoquées lors des
permanences, le 7 juin. Une rencontre a eu lieu entre les représentants de la ville et
Monsieur le commissaire enquéteur le 9 juin en Mairie.
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ANNEXE 7

Réponses aux demandes exprimées par le commissaire enquéteur lors
de I'enquéte

Réponses aux demandes exprimées au commissaire enqué-
teur lors de 'enquéte :

M et MME RICQ :

L'ETAT nous a fait part de l'urbanisation linéaire dans la rue BROSSOLETTE et nous a ex-
primé sa volonté de supprimer le zonage permettant les constructions, méme en front a
rue.

Certains permis de construire étant déja délivrés et certaines habitations construites, la
ville a décidé de trouver un compromis et de permettre la constructibilité en front a rue,
mais de l'interdire a l'arriere des parcelles afin de limiter I'urbanisation sans porter atteinte
aux projets déja autorisés.

L'objectif étant de limiter la densification du quartier en bordure de zone agricole.

La rue Brossolette étant une rue étroite ou la circulation est déja difficile, limiter la
constructibilité semblait cohérent.

Par ailleurs, un zonage de PLU ne doit pas tenir compte des limites de parcelles.

M BARON :

Il s'agit d’'une zone cultivée par un exploitant agricole, la ville a la volonté de proteger cette
zone agricole et d'interdire toutes constructions sans lien avec l'activite agricole. Le zo-
nage A est donc la solution.

De plus, il s’agirait alors d'urbanisation linéaire, ce qui n’est plus permis par la législation.

M et Mme DURIEUX :

ldem, il s’agit d'une zone exploitée par un agriculteur. Nécessité de protéger l'activité et de
maintenir un zonage A.

De plus, il s'agirait alors d’urbanisation linéaire, ce qui n’est plus permis par la |égislation.
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M et Mme DHAINAUT ;

La zone de la MARNELLE est classée en zone AU, donc un projet d’'urbanisation d’en-
semble est possible selon le phasage retenu par le Conseil municipal, et en respect des
orientations d’aménagement et de programmation.

M et Mme DELBRAYELLE et M HAUDRECHY, et sur le hameau de I'Olizier en général:

Le secteur de 'OLIZIER est considéré comme un Hameau a protéger. La Préfecture nous
a demandé de limiter les extensions des constructions existantes et d’interdire toute
construction nouvelle. Les dents creuses étant pergues comme des respirations qui
donnent de vraies ouvertures paysageres avec point de vue sur 'espace agricole. Les
dents creuses doivent donc étre préservées.

Afin de limiter I'étalement urbain, le PLU réduit ia zone urbaine au béti existant afin de pré-
server au maximum les terres agricoles.

Le zonage UD a éteé retenu sur les parcelles déja construites ou si un permis de construire
ou une declaration préalable a une division était autorisée, en vue de prendre en considé-
ration le bati existant ou en cours de construction. Toutefois, les extensions de ces habita-
tions ne pourront étre supérieures a 30%.

Par ailleurs, pour répondre & M. Haudrechy, un garage n’est pas considéré comme une
annexe s'il est attenant a la construction. Le garage peut se faire en extension de la
construction, dans la limite des 30% ci-dessous.

M BOUDEELE :

La parcelle est exploitée par I'agriculteur et la Préfecture a demandé de protéger ce sec-
teur a enjeux pour I'exploitation agricole.

L'urbanisation du secteur nécessiterait une demande de dérogation au titre de l'article
L111-3 du code rurat afin de réduire le périmétre de protection autour de I'exploitation agri-
cole située a proximité.

La volonté de la ville est de maintenir ce secteur a vocation agricole, considérant les
autres zones ouvertes a I'urbanisation qui sont largement suffisantes compte tenu des ob-
jectifs municipaux.
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M MALBRANQUE et M MEYNCKENS, et sur la rue Lagrange en général :

Une réflexion est en cours pour éviter de créer un acceés supplémentaire rue Léo LA-
GRANGE. Une étude est en cours, la ville ayant bien pris en compte les remarques des ri-
verains. Pour le moment, les OAP ne sont pas modifiées, en attente de I'étude.

M HUART :

La ferme est classée en zone agricole a protéger. Des extensions mesurées des construc-
tions existantes seront permises dans le PLU compte tenu de la nouvelle loi d’avenir pour
I'agriculture du 13 octobre 2014.

La préfecture refuse que les maisons soient classées en zone urbaine afin de contréler
I'urbanisation du secteur et interdire toutes extensions démesurées et/ou division de loge-
ments accompagnées de ventes successives.

La ville souhaite donc contréler le secteur et maintenir une vocation agricole a ce hameau.

MHIELLE :

Une declaration préalable pour 4 maisons et un permis de construire ont eté delivrés au
début de la rue de 'OLIZIER. Le zonage UD, comme expliqué plus haut, n'a pas pris en
compte correctement le futur bati. Cela sera corrigé dans le cadre de I'approbation.

M VERHAEGHE. et sur les délimitations « biscornues » en général ;

La délimitation de la zone Au et N s’explique par le scuhait d’'ouvrir a 'urbanisation la zone
dite Lucie AUBRAC tout en protégeant les espaces naturels et boisés longeant le bois des
5 tailles, la ZNIEFF et la zone NATURA 2000 a proximite.

Le périmétre de la zone AU a donc été trace dans ce but.
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OBSERVATIONS du groupe de personnes du 6 juin :

Considérant les objectifs municipaux votés par le Conseil Municipal et repris dans le
PADD, un équilibre est recherché entre I'ouverture a 'urbanisation et la protection des es-
paces naturels et agricoles.

La ville a retenu ['objectif de mixité sociale conformément a la loi SRU et le respect de I'en-
vironnement.

Le PLU protége les zones naturelles grace aux zonages A et N.

L'ambition est d’accueillir une nouvelle population tout en préservant et renforgant les

atouts du territoire : ZNIEFF, zone Natura 2000, bois des 5 tailles, bois de l'offlarde,
Golf....

La ville priorise 'urbanisation en centre-ville :

Zone TEREOQOS : renouvellement urbain par démolition des bureaux non utilisés par
fusine TEREOS.

- Zone dite ZOLA ; en milieu urbain proche du centre et déja constructible au POS.
- Création d'un éco quartier

- Envue de se ménager la possibilité d’extension, 2 zones sont ouvertes a l'urbanisa-
tion : La MARNELLE et LUCIE AUBRAC. Celles-ci situées en zone agricole proche
du centre-ville ne sont pas prioriseées par le phasage . cf. avis de la commission
d’'urbanisme du 8 avril pour tenir compte de I'avis de la Préfecture. Ces zones qui
peuvent étre assimilées a de 'extension urbaine ,se situent en réalité dans des es-
paces agricoles semi enclavés.

- Les zones repérées pour étre ouvertes a Furbanisation sont a proximité des zones
déja urbanisées et se situent en dehors des milieux écologiques d'intérét. Une
étude environnementale a été réalisée et a conclu a 'absence d'incidences néga-
tives. Le PLU protége strictement 'espace naturel et forestier.

Les espaces ouverts a l'urbanisation représentent 9,36 Hectares et les zones natu-
relles et/ou agricoles environ 505 Hectares.
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Il faut rappeler également que les zones prévues en urbanisation différée dans le
PLU le sont déja depuis plus de 30 ans (La zone 1AU rue Emile Zola était inscrite
en zone constructible au POS depuis plus de 30 ans également). La population
était donc déja au courant. Le choix de la municipalité dans le cadre de cette nou-
velle élaboration du PLU a surtout consisté en la suppression de zones a urbaniser
par rapport au POS, et pas l'inverse. Le PLU a supprime environ 12 hectares de
zones AU par rapport au POS. |l faut noter par ailleurs que plusieurs personnes
concernées par ces suppressions se sont manifestées pour demander leur urbani-
sation, a I'encontre des remarques allant dans le sens d’'une moindre urbanisation.

En ce qui concerne les logements sociaux, le quota indique dans le PLU corres-
pond au minimum exigé par I'Etat. Le PLU ne pourrait étre approuve si des quotas
inférieurs étaient indiqués. De plus, pour répondre aux personnes qui estiment qu'il
serait préférable de payer les pénalités, il faut savoir que si I'Etat estime que la
commune ne fait pas assez d'effort de constructions de logements sociaux (en
pourcentage), le Préfet peut lancer une procédure de carence, par exemple renfor-
cer le dispositif de pénalité, jusqu’a une multiplication par 5. | Etat peut aussi lancer
des procédures pour obliger a utiliser le droit de préemption a cet effet, sur le bud-
get communal. Enfin, rappelons que logements sociaux n'est pas synonyme d’inci-
vilités et vols, & moins de considérer que 80% de la population frangaise commet
ces délits puisque 80% de la population est éligible aux logements sociaux.

Relativement aux remarques suggérant de conserver des espaces dits « naturels »
au coeur du village, il faut savoir que la législation actuelle demande de construire
d’abord dans les espaces laissés vides au coeur du tissu urbain. Par exemple, I'es-
pace rue Zola est a privilégier.

Les futurs lotissements intégreront des espaces verts.

Les espaces naturels reconnus comme tels par les personnes publiques associees
et partenaires sont tous préservés par un zonage naturel strict.

En ce qui concerne les capacités en voiries ou scolaires, certaines classes sont
vides permettant I'accueil de nouveaux éleves, et une étude de circulation répartis-
sant les flux sera menée.

Le réglement du PLU fait par ailleurs attention a respecter la trame urbaine exis-
tante. Toutefois, le PLU ne peut plus réglementer les matériaux depuis ie Grenelle.
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Toutefois, la municipalité a pris en compte les inquiétudes de la population et désire
ne pas précipiter 'ouverture a I'urbanisation de zones importantes.

Lors de la réunion de la commission d’urbanisme du 8 avril, il a été proposé de re-
porter a plus tard l'ouverture a l'urbanisation des zones de la Marnelle (sauf une
partie mimine de 0,7 ha) et la zone de Lucie AUBRAC. Ces zones considérées
comme de l'extension urbaine par la Prefecture et la CDCEA sont exploitées par
des agriculteurs.

La commission a donc souhaité maintenir ces 2 zones en zones d'urbanisation fu-
ture nécessitant une révision ou modification, du PLU, soit zonage 2 AU, ce qui cor-
respond au zonage acfuel du POS : Nab 2.

Cependant, la législation ne permet plus de classer en 2AU pour des raisons de
phasage dans le temps. Le classement en 2AU est uniqguement permis si la zone
n'est pas desservie a proximité par des réseaux (eaux, électricité,...). Or, les zones
en question le sont.

La législation permet en revanche de phaser dans le temps dans le document intitu-
l& « Orientations d’Aménagement et de Programmation ». Ainsi, la commission pro-
pose finalement de conditionner 'ouverture de ces zones & ;

- Des études démographiques, urbaines, de circulation, etc. dans le cadre du bilan
triennal du PLU, indiquant s'il est nécessaire de les ouvrir ou non.

- Etcela dans tous le cas pas avant 2022.
- Et suite a une concertation détaillée avec le public.

De plus, l'ouverture de ces zones est également conditionnée au phasage déja prévu
par la municipalité. En effet, 1a zone d’habitat durable ou écoquartier est inscrite en
2AU au PLU. Ainsi, il faudra une modification du PLU pour pouvoir I'ouvrir a I'urbanisa-
tion, avec enquéte publique, concertation avec les Personnes Publiques Associées,
etc, et il faudra prouver que la commune en a réellement besoin. Et a fortiori, pour per-
mettre la suite du phasage c'est-a-dire les deux zones suivantes.

Sur les propositions faites par le groupe d'opposition, les voyettes existantes sont déja
préservées dans le PLU.

Sur 'idée de créer un parc vert de part et d'autre de Lucie Aubrac, la commune est
déja pourvue en espaces verts et forestiers, ou il est possible de se promener, et de
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jouer. La préfecture n'accepterait pas de « geler » des terrains supplémentaires a cet
effet.

En ce qui concerne la proposition de ne construire des logements sociaux que derriére
la MAS et au niveau de Béghin, la municipalité a déja privilégié ces deux secteurs
comme prioritaires pour le logement social, en y exigeant 50% de logements sociaux. Il
est difficile d’aller au-dela sans créer des « ghettos ». Toutefois, ces deux opérations
ne suffiraient pas a atteindre le taux de logement social demandé. La municipalité a
donc été obligée de demander un petit pourcentage de logements sociaux sur les
autres opérations, cela repondant par ailleurs a un objectif de mixite.

La municipalité est d'accord avec la proposition de développer I'agriculture moderne et
biologique, mais cela ne reléve pas des compétences du PLU.

Enfin, remarquons que contrairement a une remarque émise, le PLU a fait 'objet d’avis
favorables de la Prefecture, du Conseil Genéral, du SDIS, du Conseil Regional et de
Noreade.
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ANNEXE 8

Réponses de la municipalité aux observations formulées par les PPA
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