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Plan de zonage 1/3 : délimitation des zones
indicées et prescriptions relatives

a l'interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités et la volumétrie et implantation des constructions
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Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
Gl constructions et activités

Périmetres d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG)

Z En application de l'article L151-41 du Code de I'urbanisme, des Périmétres d’Attente d’un Projet
d’Aménagement Global ont été définis sur le document graphique du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal. Pour une durée de cing ans, a compter de la date d’instauration desdits
périmétres, figurant au tableau ci-contre, les constructions de toute nature sont interdites a I'exception des

4 constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, et les travaux ayant pour

A objet I'extension dans la limite d'une surface de plancher par terrain définie dans le tableau ci-contre,

A la surélévation, le changement de destination ou la réfection des constructions existantes.

y | ASS11 Zone non aedificandi

Aire d'accueil des gens du voyage

Ul

Emplacement réservé au titre de |'article L.151-41 du Code de |'urbanisme

Sreeraes +  Emplacement réservé pour élargissement de voie (article L.151-41 du Code de I'urbanisme)

Emplacement réservé pour mixité sociale au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme

Volumétrie et implantation des constructions

N AsSt , = .
LIEEEEED »  Alignement spécifique a Espace vert de pleine terre spécifique
o -
ASS1 ASS1
=  Retrait spécifique *———  Linéaire de hauteur spécifique
ASST o
UcC +—s Linéaire d'implantation spécifique ASST--| Secteur de hauteur spécifique
PRPREE 5;; i/// ///_i Secteur d'implantation spécifique ; I |  Secteur a plan masse
SUie UE (% :_ T Secteur d'emprise au sol spécifique :‘(:3 |_I_ J Document graphique sectorisé
PPPERP UC ._AL@_. Linéaire d'emprise au sol spécifique s Plan d'alignements
PPPRPP
Orientations d'aménagement et de programmation
I/F b UH “ 1 périmetre OAP locale
/ UH PPPPPP - -
) PPPPPP e .: Périmétre OAP intercommunale
RU1 wanan,
E *  Périmétre OAP stratégique
UE
PPPPPP Stationnement
Périmetre de 500 m autour des points de desserte en transport en commun structurant existants
UR —-
|L J| Périmétre de 500 m autour des points de desserte en transport en commun structurant en projet
N
PPPPPP
RU12 uc
Tableau des emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 du J & PPPPPP1 Commune concernée par le | Date d'instauration du | Limite de construction
T
Code de I'urbanisme ® 5 S PAPAG PAPAG (en surface de plancher)
" & Arcueil Approbation du PLUI 9m*
N° Destination Dimension Bénéficiaire Q_\)' : : ) 2
1 Elargissement de voirie pour la réalisation de pistes cyclables 5407 m? Commune @ Q_\‘Jb‘ HI..II'IEIS Apprcrbatlnn du PLUI 9m
2 Elargissement de voirie pour sécurisation des piétons 396 m? Commune RU2 Valenton Apprnbatinn du PLL 5 rr|‘-"r
3 Création d'un sen.tier et promene.u:?e de la Bievre 1671 mz2 Commune Athis-Mons Apprnbatinn du PLUI 20 mg
4 Elargissement de voirie 806 m Commune 3
5 Création d'une promenade deigigrzjeduc, prolongement du mail 850 m?2 Commune |‘.IT],I'—S ur-Seine Appl’DbEtlDl‘l du PLUI 20 r'I'I2
— . __P - . Paray-Vieille-Poste Approbation du PLUI 20m
6 Création d'un bassin de rétention d’'eau prés de Moulin de Berny 2420 m? SIAAP : - : ; 3
Villeneuve-le-Roi Approbation du PLUI 40 m
Se reporter a I'.atlas c.artographique dels emplacements réservé§ au 4.3.5 des annexes réglementaires pour inﬂhaﬁllﬂﬂ Apprubatinn du PLUi 15 mz
consulter les dimensions, rues et numéro de parcelles concernés.
0 100 200 300 400 m Vitry-sur-Seine Approbation du PLUI 100 m*
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Plan de zonage 2/3 : délimitation des zones et
prescriptions relatives

a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere et au
traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords
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Mixité fonctionnelle et sociale

Linéaire actif identifié au titre de |'article R151-37 du Code de |'urbanisme

s |Linéaire commercial et artisanal identifié au titre de I'article R151-37 du Code de l'urbanisme

== Linéaire de mixité d'activités identifié au titre de l'article R151-37 du Code de |'urbanisme
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Arbre remarquable identifié au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme

Bati patrimonial au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme

- Bati patrimonial au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme

/ Ensemble bati patrimonial au titre du L.151-19 du Code de |'urbanisme
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
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Plan d’eau et cours d’eau identifiés au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme

. eesd Zone humide identifiée au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme
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P , X o 2
3 Creation dun sen.tler et promenaﬁe dela Bievre 1671 rr12 commune Commune concernée par le | Date d'instaurationdu | Limite de construction
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R - Z
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consulter les dimensions, rues et numéro de parcelles concernés. Ivry-sur-Seine Approbation du PLUI 20m?
0 100 200 300 400 m Paray-Vieille-Poste Approbation du PLUI 20m’
| | l Villeneuve-le-Roi Approbation du PLU 40m*
@C{g Virg-Chatillon Approbation du PLUI 15m°
A RUS Vitry-sur-Seine Approbation du PLUI 100 m*




100

200

300

400 m

Quel avenir pour notre territoire 7
Plan Local d'Urbanisme intercommunal 2021 15

Y é().‘,riq nd
rlvseine
. ybie‘z‘vre

Plan

Local
Urbanisme
intercommunal

5.2 Plans de mixité
fonctionnelle et sociale

DOSSIER APPROBATION

PLUi approuvé par délibération du Conseil territorial en date du
6 déc

16 décembre 2025

FRESNES

e

Ville

Linéaire actif identifié au titre de I'article
R.151-37 du Code de I'urbanisme

Linéaire commercial et artisanal identifié au titre de I'article
R.151-37 du Code de I'urbanisme

Linéaire de mixité d'activités identifié au titre de I'article
R.151-37 du Code de I'urbanisme

Secteur de mixité fonctionnelle




Quel avenir pour notre territoire 7
Plan Local d'Urbanisme intercommunal 2021 = 35

‘Grand
‘Orlyseine

Plan

Local
Urbanisme
intercommunal

5.3 Plans masses

Fresnes - Fr3

DOSSIER APPROBATION

PLUI approuve par délibération du Conseil territorial en date du
16 décembre 2025

. biéevre

Vil

-
|
-

R s —

- Emprise des constructions existantes

L]

Bati

D Emprise maximum du bati projetée

[ ]

~ Emplacement du bassin de rétention (tracé indicatif)

Plan masse

Limite de zone

Secteur de plan masse

Parcelles

Bati existant

Place publique

Alignement sur domaine public socle Emile Zola

Vv vY Commerce au RDC
R+2 Nombre de niveaux
Circulation

sceoo Cheminement pietonnier
« «++ Piste cyclable
Végétation
0 Arbresd"alignement (schéma de principe)
Espace vert
£ Arbre existant conservé

Monuments historiques

Voie nouvelle

Stationnement de principe

3
.

Equipements publics inétégrés ou non dans les batiments
Implantations de principe

SIOIOI®)
E )
: }

7

| LOCAL POSTE

(4) MAISON DE QUARTIER

é} ABRI MAIL

(7) SALLE D'EVOLUTION MATERNELLE
(8) oL/ TERRAIN DEVOLUTION
(9) CLASSES MATERNELLE

S

(10) prEAUX

p—

(11) LOGEMENT DE FONCTION
ilg} CRECHE MUNICIPALE

(13 PMI DEPARTEMENTALE

(14) GYMNASE ANNEXE

(15) GYMNASE CHARCOT

(18 BASSIN DE RETENTION

(17) CRECHE DEPARTEMENTALE

"I"'-'J//f
Fon
Al

/18 RESTAURATION DU GROUPE SCOLAIRE

50m




‘ -
\ T ™ {
11 e Y i E
| \"*-\ ; LS
| N | 7
* 'l'q \\\\‘*\ I; ‘.i?’@( E:
Quel avenir pour notre territoire ? I| D ‘ e, | Loy |
Plan Local d'Urbanisme intercommunal 2001 = 35 o TS i . ]
N B | d%z?
* B 3 & | %2, |
% }L‘g e Ca’@'& %
\ ;?F/ L

‘Orlyseine

" w H‘“‘-«\‘
bievre
“-._‘_\\““\
\‘HH"‘-,_‘__\“‘
‘-h.““ % |
7
‘a%&’(
o
Plan e,
Local
u .
Urbanisme ~ T,
S gy,
intercommunal 7 =
. s
\‘\'\..‘\ 4':"(-
“\“\.
=
S
b
5.3 Plans masses !
iz )
—— ‘___-’/ "\\\“
/J"
/ %
/ &
N / %
Fresnes - Fr1 Sy ~
7
/ /
/ ,{ ~\ 7
// f' \"‘n-.‘_ /// \ //
/ / \~
/ / =
/ "-\
/ \
/ \
/ \
/ \
/ \
// \
/ 4
7 8
/
/
/
/
/
/
/
!
/
/
/
DOSSIER APPROBATION ’
/
{/
PLUI approuve par délibération du Conseil territorial en date du ?
16 décembre 2025 g
Vile :
!
/
4
_ /
/
/7
7/
s /ﬂ&{.
e
ler
Eimite $ )
0000000000 &
cooco¥pooooO | R
Y EYEREXERY &
€
r;/r_
Allée
Uf{" '!‘I'H’
Favarite
“%
4, ¥
i .(,/_ .‘\:_
=
@,‘% )
¥
'%%_
%
&
=
=
%
o
'%
I/
(= 4’({?&;’?{
"/ﬁ‘h.‘
o Plan masse
~
// N
/ - .
/ I;%‘b;\\ Limite de zone &
/ \\\ *\.(‘;
/ ~ e F 1{‘“
/ 7 Espace Paysager Protégé Q
/ /A (article L.151-23 du Code de |'urbanisme)
/ //
/! : -
/ Secteur de plan masse
/
"‘f 5—-——-‘--\_\
"
Y A\ Délimitation des zones de constructibilité
!/ b
/ 7
/ ' & % g
Y p ye - Emprise des constructions existantes
o
\\ //
~. /
% P U E Parcelles
~4 £ L'//
~ “a . . x
4 oy, R, e, . Hauteur plafond limitée a 2,40 m
e iy & '\\ m Hauteur maximales : 7,00 m facade et 10,00 m plafond
S o, v 3 \
- \\ »
NG {@.“ e x Zone ou |'emprise au sol des constructions en superstructures
SNo _ b est limitée a 30%
~ La
S = | \ . . . :
/ Levens N\ !
N ; 1 i, -y Y 4 Zone ou I'adjonction desnb?alcons ou loggias est possible
<o / % N\, sur toute la hauteur du batiment e
\\\ 4 \\ /ﬂ?”r \\ %) ‘
) .
N y ]
~ I
"'\*\‘\ "?(;/",]( ‘::_ I
~ s ® |
‘\\\ ’ __.-/ I! 4! pes
‘\\_ /’ i .JM‘ ;(n-',/?/
e / I e
Y / /
~ S
~ / -1
\‘-\.\ // E //;5_1/
- L=
e ~ // gg //r;, _].lr,‘ﬂ‘ﬂ ,,..—-/”\\\
~ / = W
N 0 25 50 m N / i A\ N
~ 4 T “~
>N » [ powle? N N %
/‘/ \\\ . S ;l 4 \\ \\ ’/fd‘(
> ' b \ *,
/ ~ | /[ \ \ ¢




p M
2 e

e

7

Quel avenir pour notre territoire 7
Flan Local d'Urbanisme intercommunal 2021 = 35

.”T-;Bqlianc_l
‘'orlvseine
: yl:::uié%.o're-

Plan

Local
Urbanisme
intercommunal

5.3 Plans masses

Fresnes - Fr2

DOSSIER APPROBATION

PLUI approuvé par délibération du Conseil territorial en date du
16 décembre 2025

Y
I

4

Légende

Limite de zone

Zone de plan masse

Limite de lot

Limite parcellaire

- Bati existant

Gabarit et implantation des batiments

R+6 Nombre de niveaux maximum

D Limite indicative des batiments de différentes hauteur
Implantation obligatoire a I'alighement
Implantation a I'alignement ou en retrait

n n
. ; Implantation en retrait de 2 m minimum de l'alighement

Limite constructible indicative

—— Distance de retrait obligatoire

—4—*> 4  largeur de voie indicative

Espaces libres

% Espaces paysagers protégés

Espaces verts et cheminements doux publics a réaliser

Espaces verts privatifs

Spécificités architecturales ponctuelle

I Mur antibruit
Linéaire de protection contre les nuisances sonores

—<—>  Principe de porosité
@ﬁ@ Principe de gradation des hauteurs

Aire de jeux

espace public

25

50 m



Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination de bureaux

A moins de 500 meétres d'un point de desserte en Au-dela d'un rayon de 500 metres d'un point de desserte en
transport en commun structurant, il est exigé une place pour: transport en commun structurant, il est exigé une place pour :
- 45m?de surface de plancher 50 m? de surface de plancher

' 77 60m?de surface de plancher [ 55 m? de surface de plancher

B 77 90 m?de surface de plancher [ ] 70 m? de surface de plancher

Existant Projet

Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination des commerces et activités de services

D Disposition applicable pour le projet de la

Périmetres d'application
. : Cité internationale de la gastronomie
3 Commune limitrophe de Paris . . ) )
Paris-Rungis, se référer au chapitre

] Commune du coeur de,metropole stationnement du 4.1 du reglement
] Commune de I'agglomération centrale

Disposition spécifique
- Aucune place exigée |:| Se référer au 4.2 du réglement des zones UP

Fond de plan

e Point de desserte en transport en commun existant ~ Périmetre de 500 métres autour des points
de desserte en transport en commun structurant

|:| Existant

o Point de desserte en transport en commun en projet

—— Réseau de transport en commun existant

E____] En projet

------ Réseau de transport en commun en projet
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Normes de stationnement automobile pour les constructions a destination de logement*

A moins de 500 metres d'un point de desserte en transport en commun structurant existant ou en projet, il est exigé :
- Nombre de place minimum par logement indiqué sur le plan. Les résultats en nombre de place découlant de ces normes
sont arrondis a 'unité supérieure

Au-dela d'un rayon de 500 metres d'un point de desserte en transport en commun structurant, il est exigé pour les T2 et plus :
1.6200 - Nombre de place minimum par logement indiqué sur le plan. Les résultats en nombre de place découlant de ces normes
sont arrondis a l'unité supérieure

Dispositions spécifiques

Disposition applicable pour le projet de la Cité internationale de la gastronomie Paris-Rungis, se référer au chapitre
stationnement du 4.1 du reglement

- Aucune place exigée

I:I Se référer au 4.2 du réglement des zones UP

Fond de plan

o A . ) e Point de desserte en transport en commun existant
Périmetre de 500 métres autour des points de desserte existants

Périmétre de 500 métres autour des points de desserte ©  Point de desserte en transport en commun en projet
en projet (DUP signée) —— Réseau de transport en commun existant

A

------ Réseau de transport en commun en projet
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PLUI approuvé par délibération du Conseil territorial en date du
16 décembree 2025

FRESNES

Plan des regles de stationnement
automobile a destination de
logement*

_viﬁ
*Hors Logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat et Logements locatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de I'habitation
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