COMMUNE DE VARS

DEPARTEMENT DES HAUTES-ALPES

PLAN LOCAL D’URBANISME

Piecen’° 5.1

Périmetre des zones d’aménagement concerté existantes




COMMUNE DE VARS

ZONE D' AMENAGEMENT CONCERTE

AU LIEU-DIT LA PLATEFORME DE VARS LES CLAUX

PLAN D'AMENAGEMENT DE LA ZONE

i - Architecves D.P.L.G. - Urbaniste S,FnU.

A. TEILLAUD et A. ZANASS
lgique - 38000 GRENOBLE - téi. 25.07.36

14, avenue Atbert ler de Be

Genoble, le 20 Mars 1979

P g




Par arrété en date du 31 Mal 1978 par Monsieur le Préfet du

département des Hautes Alpes en application des articles R 311
et L 311 du Code de {TUrbanisme, 11 a été autorisé la réalisation
d'une zone d'aménagement concertéd & vocation fouristique sur la

commune de Vars.

Le présent réglement stapplique aux terrains situés sur le pian
dtaménagement de la zone {document graphigue) délimités par tralts
pointitlés, exceptéd la zone non opérationnelle qui est rattachée
‘au plan d'occupation des sols.

article 1.2 - Objet

Le présent réglement a pour objet de déterminer les régles diamé~
nagement ef'ﬁéﬂCOnsfrucfion applicables au +itre du plan dfaména-
gement de la zone et qui 5" impose aux particuliers.comme aux per—
sonnes morales de drolt public, sans préjudice des prescriptions
prévues au titfre de législation spécifique susceptible dfavelr
des conséguences sur |toccupation et 1tutilisation des sols.

Article 1.3 4'Affetféfion'e+ cubdivision de la-zone

Le présent réglement prévoiT les subdivfsions du terrain couvérf
par le ptan d'aménagement de la zone, Jeurs affecfafions et les

regles qui s'y appliquent.
On disTingue :

1 - les parties constructibles réservées 3 |'habitat collectif,
BUX COMMETCes, aux équipements publics ou privés et aux par-
kirngs couverts, figurées sur lé document graphique par‘lé
secteur : &, et auxquelles stappliquent les dispositions-du
titre 1. ' '

- 5 - les emprises et surfaces destinées aux équipements g'infras-
+ructures Tels que : secteur bl, accés, voiries, parkings:
publics ou privés extérieurs; et secfeur bz = équipements
sportifs, fennis, emprises ef surfaces auxquelles stappliquent

les dispositions du Fitre 111

3 - les emprises et surfaces destinées aux aménagements des abords
espaces verts et circulations piétons, figurées sur le documan
graphique par e secteur c et auxquel tes stappliquent les dis-
positions du titre IlI.
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Compte fenu des dispositions qui précédenfy il sera admis @
[tintérieur de |'opération que les 1imites de .secteur pourront
varier de 5.00 m de part et dfautre de la |imite graphique sans
que par allleurs cette mesure autorise la disparition du zonzge
initial.. Ces adaptations prévues ceront Instruites par la Direc-
tion Départementale de | *Equipement et seront autorisées par Mon~
sieur le Préfel apres avis motTivé de Monsieur le Maire, de | 'amé-
nageur et de | tArchitecte en Chef de la Z.A.C. de la Plateforme

de Vars.



TITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX PARTIES CONSTRUCTLBLES_

RESERVEES A L THABITAT COLLECTIF, AUX, COMMERCES, AUX

Secteur @

section | - EéiHEQWQQW_iQEEQEéil?ﬁgéisggmllHiiilééiiQDQQQWEQ{
Article 11.1 = izﬁéé=9i9§££2§ii€ﬂw§imglgilliééilQE;QEd§§igiBi§ﬁ9ii§
i - les éfabliééemenTS dangéf@ux,.iﬂsfatla+i0ﬂ§;soumises ] éu%o%isa

tion ou & déclaration sauf ceux énoncés & |larticle I1.2
7 - les ferrains de camping ou de stationnement de caravanes

% - fes divers modes gtutilisation du sol soumis @ autorisation
préalable, article R 442.2 du Code de i'Urbanisme

4% Jes constructions 4 usage commercial de plus de 200 m2 de
surface de vente (par commerce)

5 ~ ]'ouverture de carriéres, les affouillements et exhaussements

des sols.

de dépdts et d'installations sou-

mis & auforisation ou- & déclaration, & condition que leur importanc
ne modifie pas le caractére de la zone et lorsque |'établissement
est jugd comme un &lément nécessaire 3 la vie du-secteur {pressing

par exemple, efc...)

La création de locaux artisanaux

Article 11.4 — Desserte en_eal et assainissement

Toutes les cbnsTruaTions devront obligstoirement se brancher sur
le résesu public de distribution dieau potable.

Nota

La Commune a confié au bureau B.E.R.G., rue puployé & GRENOBLE,
| 'étude de |'alimentation en eau potable des constructions & ré-

> )



aliser dans |a Commune dont %immeuble de la Société SKISOLETL,
Ce dernier a conclu a la réalisation d'un réservoir de 5.000 m3

. dont 1'étude est faite et dont Tl est fait état par ailleurs.

(1 confirme que les réseaux exisTants n'ont pas Lesoin de renfor-

cemant.

Assainissement : foutes les constructions devront obligatoirement

&tre raccordées sux réseaux publics d'assainissement, égout de la
départementale 902, de section reconnue suffisante.

Article 1.5 = surface et forme des parcelles
Néaht

Les constructions nouvelles doivent-étre édifides & une distance
supérieure 3 20,00 m de |'axe de la route déparfementale 902 et -
a4 B.0Q m de |'axe des voies communal es.

Articte (1.7 - implantation_des_constructions_par_rapport aux

| - limites séparatives de parcelles : néant

2 - limites séparatives des différents secteurs : |l est autorisé

s consiruction en.limite de secteurs.

3~ |imites séparatives du périmetre Z.A.C. & toute construction
nouvelle doit &ire implantée 3 une distance minimum égale
4 la moitié de sa hauteur H/2 sans pouvolr toutefois étre
inférieure .a 4.00 m . )

Une adaptation est prévue pour la zone proche de 1'hotel OLYM-
PIC et de sa parcelle, ou i} est autorisé la construction en
mitoyenneté contre le bdtiment et en Ilimite pour le reste de
la |igne séparative des parcelles, avec droit de vue.
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Articite - 11.8 -

Les censtructions nouvelles devront respscter les articles 675
et 690 du Code Civil réglementant les vues et jours.

L'emprise au sol des constructions nouvelles devra respecter les
limjtes figurées au plan. d'aménagement de ta zope secteur 2, no-
nobstant les dispositions de 1'article 4, Titre I
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Artiele 11.10-- hauteur de constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée en fout point
& partir du sel nature! jusgu'au sommet du batiment Touvrages
techniques, cheminées et autres superstructures excius)

La hauteur maximsle suforisée des constructions est de R+ 7
fiveaux + mezzanines, soit hauteur par rapport au-terrain naturel

26,50 m

Article it.11 - Aspect exiérieur

" Yolumes

Le batiment est implanté sous forme dtun arc de cercle irrégulier
dont la concavité est tournée vers {e Sud. Sa hauteur est pro-
gressive au fur et % mesure de son éloignement par rapport @ la

route.

la forme concave de ce batiment permet dfavoir une aire a 1tabri
des vents du Nord et exposée au soleif. Dans cette poche sont. )
prévus une plateforme piétons avec terrasses, jeux, kiosques et
un jardin alpin avec fontaine. : -

Tolfures

Elles sont prévues en terrasses plates accessibles ou non suivant
eurs localisations. Elles s'é&tagent des niveaux + 3 5+ 7 en
gradins successifs. T e

Facades.-_Eléments: extérieurs

Elles seront composées de @

. revétements bois pour les loggias, les balcons, garde-corps,
jes terrasses, les acrotéres. et pignons.

a

crépis rustiques de teinte blanc cassé pour les murs

. les menuiseriés et fermetures seront en bois de meme: traitement
que les' bardages ot revetements ci-dessus.

. les enseignes commerciales, pubiicités. seront intégrées aux fa-
cades aux emplacements réservés a cet effev.

Cldtures

Aucune cldture ne viendra. couper cet ensemble de son environ=
nement immédiat : pistes, commerces, habitations |imitrophes.
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Article 11.12 - Aires_de stafionnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besolins des
constructions et Installations doit &tre assuré en dehors des

voies publiques.
(| fait |'objet du Titre It
Toutefois, Il est imposé

. commerces : 1 place pour 10 m2 de surface de vente
logements para-hofeliers : i place par logement ou par 40 m2

La répartition parkihgs couverts, parkings plein air devra &tre :

163 parkings couverts
108 parkings plein air

Article 11.13 — plantations, espaces_libres

Toutes les parties non construites ayant fait 1'objet de terras-
sements devront étre -modelées et engazonnées avec plantations
d'arbres et arbustes au plus tard dans | tannée suivant la fin des

“travaux.

Toutes les parties couveries des parkings enterrés devront faire
jtobjet d'un traitement minéral ou végétal contribuant au bon

aspect du secteur.

1 devra-étre obligatoirement traité ep végétal 10% au moins de

ces dalles de parkings couverTs, la surface restante devant étre
copstitude par des passages piétons et aires de jeux.

Article 11.14 - coefficient_dloccupalion des_sols

I} est rappelé qﬁej!e C.0.S. prévu dans cette zone par Ié P.0.S,
est de 0,4 passant & Q.8 orsque | 'ensemble des. batiments est
prévu sous la forme para-hdteliere. ' .

"La‘Socié+é SKISOLEIL ayant adoa+é cette formule, le C.0.5. est

~donc de 0,8, ce qui donne une curface hors oeuvre neite autori=
sée de 9.750 mZ

Pour }e& respect de cette formule para- notelidére, les construce
tions et les logements devront comporter les aménagements COTTes™

pondants, soit :

/4ﬁ%awb ”ij‘_
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mant 3 cié pour les propriétaires, en

doubie fdacard dont un fer
les périodes de location.

vue de leur rangement pendant
amaublement complet et lave-vaisselle standardisé pour faciliter
fa gestion, tlentretien, le remp | acement

salle de réunion, télévision
un salon de thé avec engagement du
cette exigence.

tenancier pourrait satisfaire

un responsable organisé &

enfin, pour la gestion, désignation d’
pourrait étre te con-

cet effet avec une permanence sur place qui
cierge. '



Bl ~ ACCES PARKINGS VOIRIE
B2 ~ EQUIPEMENTS SPORTIFS AINSI QUAAUX AMENAGEMENTS

DES ESPACES LIBRES

tes volries structurantes cont existantes et situées en bordure
de la zone. :

Elles {igurenf au plan d'aménagement de la zone, document graphi-
que, explicitant de fagon évidente la desserte de tout le secteur
_de la plateforme de Vars par la route départementale 90Z.

les voies de desserte interne font 1'objet du secteur bl (deux
zones) el seront réalisées au fur et & mesure des constructions.

Ces voijes seront accompagnées des équipements nécessaires a leur
fonétionnement : éclairage public, acciés des véhicules de secours

et de protection civile, etc...

la targeur de plateforme de ces voles de desserte sera de 5.00 m
minimum,
Parkings ¢

|| sera prévu des parkings publics ou privés en dehors de |'empris
des voies publigques. : .

Les parkings plein air privés, selon I'article 11.12 du titre i
sont au nombre de 108 places de stationnement.

Article 111.2 - Régles_applicables au_secteur b2

Equipements_sportifs

|| est prévu la réalisation de-deux tennis.

Seule est autorisée la réallisation des équipements citésci-dessus,
soumis aux régles suivantes :

les parties terrassées non Utilisées seront traitées et entfrefe-
cues de mani&re & contribuer au bon aspect du secteur

_ toute autre espéce d'affectation de ta zone est Figoureusement -
interdite, excepté des parkings provisoires avant la réalisation
des éguipements définitifs.
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L'aménagement de ce secteur fera I'objet d'une étude paysagéreldéw
finissant les zones libres, les planfations et leur Type (essence,
taiiie, etc...} ef ies cheminements piétons.

1l est interdit foute espgce de cloture.
cet aménagement sera accompagné des gquipements tels que : &clalirage
ublic ncs, Jjeux dlenfants, efc...

p .
ur Bre aﬂhf‘ o 19 Jui 1978
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INTRODUCTION

Ce dossier concerne la modification du réglement de F.A.Z de
la Zone d'Aménagement Concerté dite de la Plateforme & VARS

LES CLAUX .

Il concerne plus spécialement les aménagements sportifs
prévus ‘dans la =zone sur laquelle la réalisatioh et la
fiabilité des dits équipements par la commune, nécessite
une modification de certains articles du P.A.Z .




i ,‘ I - PRESENTATION DE LA ZONE

AMENAGEHMENT SPORTIF DES PARCELLES 2346 & 2347 DE LA Z.A.C
dite de 1a Plateforme '

Ces parcelles sont inscrites dans le périmétre de la Z.A.C
dite de la Plateforme de VARS LES CLAUX . Cette Z.A.C fut
créée pour recevoir .

N

1 programme immobilier % sect.A
. 1 programme de commerce { P.A.Z page 1}
. des équipements publics-cu privés sect.Bl dispositions
. -des équipements sportifs générales

des espaces verts. :

Le programme envisagé .et aménagé en quasi totalité se
répartit comme suit

secteur A : au coeur du terrain, bdti recevant parking
sous-sol, commerces en RDC ei logements én étage . De
part et d'autre de cet ensemble immobilier des aménage-

ments daccompagnement:

- au Sud Ouest : une plateforme piétonne RDC
- a4 1'Est : un espace devant recevoir une salle poly-

valente
- au Nord Est : une plateforme sportive ( secteur B2 ).

. Au deli, 3 secteurs périphériques

- 3 L'Ouest ( secteur C ) aménagement paysagé en bor-

dure de route .
- Au Nord et Sud ( secteur Bl ) des voiries d'acceés

aux différentes parties du programme .
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Iri - LES MODIFICATIONS DEMANDERES

1= ART [11.2 : REGLES APPLICABLES AU SECTEUR B2

La modification demandée porte sur une spécification
particuliérement restrictive (2 tennis) pour des équipements
sportifs & la charge de la collectivité et ceci pour trois
raisons

1- Contradiction d'une spécification aussi précise dans ce

paragraphe , compte tenu de la vocation générale de la zone
dite "équipements sportifs®, conforme & 1'esprit de tout
investissement dfanimation fait par towte collectivite
locale pour la bonne marche de 1'outil économique * STATION®

 ,2=‘L*impos5ibi1ité de rézliser 2 tennis réglementaires‘( tel
-~ que le définit le P.A.Z ) sur la zone considérée par manque

de siurface

3-  La nécessité de créer des équipements polyvalentis
ETE/HIVER ( Cf Salon de la montagne 86 ), sur les stations
de montagne, et ceci dans le cadre de leurs opportunités
fonciéres, commerciales et urbaines :

HODIFICATION PROPOSEE & ART I11.2 SECTEUR B2

Fguipements sportifs

La collectivité  locale aménagera sur la =zone, tout
équipement nécessaire 3 la station et ceci dans le cadre des
législations générales en cours

'



oo i Comoginaning Cagod fone .
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2 - ART I11.14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ia réalisation des programmes immobiliers étant achevée sur
cette Z.4.C, la commune pour réaliser les équipements
publics, sportifs et culturels nécessaires en coeur de
station et prévus au P.A.Z, demande la suppression & son
profit du C£.0.5 fixé sur la =zone, ceci pour {inir la
réalisation de la zone et veplacer celle-ci dans le cadre
d'une législation générale .

Cette -demande est conforme aux conseils prescrits par lg
législateur dans le cadre du Xe plan.

MODIFICATION DEMANDEE & ART 11.14

Suppressien du C€.0.S pour des equipements structurants
communaux & vocation sportive et culturelle au profit
exclusif de la commune

3 - ART 11.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Dans le cadre défini ci-avant ( ART 11.14 ) de la
construction d'équipements sportifs de. loisirs sur le
secteur Bl, il est demandé la réduction du recul par rapport
4 ltaxe du Ch 902, fixé actuellement & 20 métres, et cecl
pour que toute infrastructure de type sportif ne puisse
géner le desenclavement de l'accés pompier de 1'aile Ouest
de 1'hotel OLYHMPIC .

_MODIFICATION DEMANDEE & ART 1T .6

Réduction 3 15 métres du recul depuis l'axe du CD 902 pour
tout équipement sportif créé ou aménagé par la commune

Vars le 29 Novembre 89
Mr Pierre EYMEOUD, Maire de Vars
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VARS LES DLAUX

_ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DES CLAUX

‘ PLAN D'AMENAGENMENT DE ZONE

ARTICLE 1 - TYPES D'OCCUPATION DES SOLS INTERDYTS

Sont interdits : les etabllssements industriels et dépdts classés ou non,
les £tablissements susceptibles de causer une Eéne aux voigins el aux
passants par les brults im irépidation, les odeurs, les fumées, 1° hvglen
ete..., 2insi gue 1° ouverture de carrweresj les campings-caravannings.

ARTICLE 2 =~ TYPES D'OCCUPATION DES SOLS AUTGRISES S0OUS CONDITION

sont autorisés :

—- en rez-de-chaussée des immeubles, les bureaux et activitds commerciales
ou artisanales 1ides au tourisme, & 1°art ou aux loisirs, si les régle-
ments 69 copropriété permeitent ces activités,

- les etabllssements liés mux activiiés touristiques ou de leoisirs, a
condition gqu'ils ne causent aucune géne aux voisins, aux passants ou RBRUX

skieurs,

= les chaufferies collectives d'immeubles d'habitation ainsd gue leurs
réservoirs d hydrocarbures, a 0Ondlt10ﬂ gue les précautions parulcullares-
svicnt prises pour limiter toute géne aux vo sins, ainsi gue Jes risgues

dfincendie, ’ o

Les installotions et constructions zutorisées, autres que les bltiments et
les veiries mentionnées au P.A.Z. et susceptibles de faire obstacle au
libre passage des skieurs, sont soumises aux dispositions du chapitre 111
du décret n® 68~i031 du 14 Novembre 19685 sur les stations de sports d'hiver

et d'alnirisue,
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ARTICLE 3 -~  ACCES ET VOIRIE

La desserte des immeubles sfers réalisée conformément au plan de masse

o

ARTICLE 4 ~ DESSERTE PAR LED RESEAUX

Eau : toute construction ou ﬁnatallatlon nouvelle d01c Etre raccofdee Bl

b réseau public de distribution d'eau pcuab]e

Assainissement @ toute consiruction ou installation nouvelle doit &tre

ARTICLE 7 =

~titude enfre tous paints du bf

ARTICLE

raccordée par des canalisations souterraines au résean public diassainis-
sement, en respectant ses caractéristiques.

ARTICLE & -~ SURFACE ET FORME DES TERRATNS

sans objet,

ARTICIE 6 = IMPIAKTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX VOIES

Les implantations des constructions pa® rapport aux voies seront conformas

sux dispositions duy plan de masse,

IMPLANTATIONS DE& CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

Hauteur relative par rapport aux limites séparatives la différence d'al-
timent et le point I plus proche <42 la limite

séparative doit Etre mu plus égale au double de lz distance horizontzie
entre ces deux points sans &ire inférieure & 3 métres.

B -~ INMPLANTATIONS DES CCONSTRUCTIONS SUR UNE NEME PROPRIETE

Les implantations des constructions les unes par rapport sux autres seront

conformes aux dispositions !du plan de ma2sse,

e
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.. Braphigue est fixée a 12.000 =3 H.0.

ARTICLE 10 -~ uiUTEURb D S CON&TRU CTIONS

Les hauteurs sont fibureas au plan sous forme de rez-de-chaussée plus un
certain nombre de niveaux comptés au-dessus du point le plus bas du terrain

aprés achévenent dos fravaus.

ARTICLE 31 -~ ASPECT EXTERIEUH DES BATIMENTS

L'aspect extérienr des bitlhents futurs sera traitéd de la méme rEnigre que
l'espect dxtérieur des bdtinents szftqnt dans 1 zone de plmﬂ de masseg

délimité sur le P.0.S, de VARS ;
Les cidtures sont interdites
Teinte des bois : brun foncd

Béton brut, lIisse, peint en blanc,

CARTICLE 12 - STATIONIEMENT DES VEHICULES

“.Le stdtloﬂnement des véhlcules correspondant aux besolns des constructions
”_sc$a assuré tel que figuré au plan 4 amenagement de zone. ’

Il est exigé une place pour 40 m2 de surface H.O.

" ARTICLE 13 = ESPACES LIBRES ET - PLANTATLONS

Les surfaces libres de toute utilisation du 501, et notasmmbnt les délaissés
des zires de ntationnenment, devront &tre plantees a2t seront leissée; a la

Iibre circulation des skieurs.

Les abatteges des arbres hors des aires de consiruction sont interdits

ARTICLE 14 -

[,

La surfdce totale. constructible cans lz ~one détersinde sur le document-

e
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent document s'applique & la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DU
FOURNET, commune de VARS, située en zone Il NA au POS de Vars, La ZAC du
Fournet & éié créée par délibération du Conseil Municipal du 22 Mai 1995.

Dans le cadre de la loi Montagne, ce projet a fait I'objet d'une procédure des Unités
Touristiques Nouvelles et a &té autorisé par arrélé du Préfet de Reégion Provence-
Alpes-Cote d'Azur du 21 Avrii 1995,

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE

Le présent réglement & pour objet de déterminer les régles d'aménagement et de
construction applicables au titre du plan d'aménagement de la zone. Il simpose aux
bénéficiaires de la Z.A.C., sans préjudice des prescriptions prévues au fitre de
iégislations spécifiques susceptibles davoir des conséguences sur f'occupation et

Futifisation des sols.
ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le présent réglement préveit diverses dispositions applicables & cetie zone Z qui
constitue une zone unique au hiveau de l'urbanisme, pour traduire la volonié

d'aménagement global et cohérent de cetie zone.

Cetle zone comprendra :
- des chalets individuels ou collectifs,
- des petits immeubles collectifs et commerces,
- des immeubles collectifs plus dense

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des articles R 311.10.3 et L. 123.1 (alinéa 5) du Code de I'Urbanisme,
les régles et servitudes définies par le plan d'aménagement de la zone ne peuvent
faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

TE%RE If- DESPOSE;!"EONS APPLICABLES ALAZONEZ

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine sous la forme principale de programmes de logements et
hébergemenits touristiques collectifs de moyenne densité et de hauteur limitée, ainsi
que de chalels individuels et collectifs.

Il est réservé a I'habitat touristique ou non, de type collectif ou individuel de faible et
moyenne hauteur, avec la réalisation de quelgues commerces.

VARS - réglement du P.O.S. Intégration de la ZAC du Fourmnel



ARTICLE Z 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve du
respect des dispositions des articles 3 et 15 ci-dessous :

les constructions ef installations usuelles d'un village

les logements

les hébergements touristiques, compris les hotels et résidences de fourisme

les constructions ou parti de constructions & usage de bureau, de seivice ou de
COMMEerces

les dquipements collectifs de sport ou loisir

les dguipements nécessaires au bon fonctionnement de la zone, infrastructure ou
superstructure

7. les aires de stationnement collectives ou publiques.

Rl

® o

ARTICLE Z 2 - Occupations et utilisations du sof interdites

Les occupations et utiisations du sol autres que celles énumérées & l'article Z1 sont
interdites.

ARTICLE Z 3 - Accés et voirie

1- Accés (véhicules) :

Les caractéristiques des accés doivent satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, brancardage, efc....

Les accés directs des constructions & la voie publique susceptibles de perturber les

circulations sont interdits.

2- Accés piétons :
Il sera réalisé des transparences, issues des aménagements propres & chaque
construction.

3- Voirie:
Les voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent permetire le
passage ef la mancsuvre des véhicules des services de sécurité. La largeur minimale

=

—des chaussées est fixée & 4 meétres. -

ARTICLE Z 4 - Desserte par les réseaux

Rappel. Les dispositions du présent article ne font pas obstacle a
Fapplication du réglement sanitaire départemental.

Eau potable : Toute occupation du sol qui requiert une alimentation en eau
potable doit &tre raccordée au réseau public d'alimentation.

VARS - réglement du P.0O.5. Intégration de la ZAC du Fournel



Eaux pluviales : Les aménagemenis et constructions réalisés sur les lerrains
doivent assurer 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau

colecteur,

Eauw usées ; Les eaux usées doivent élre rejelées dans le réseau public
d'assainissement.

Eleciricité et Dans toute opération daménagement ou de construction, ies
Téléphone: réseaux moyenne et basse tension et la desserte téléphonigue
seront réalisés en souterrain.

ARTICLE Z 6 - Surface et forme des parcelles

Non réglementées,

ARTICLE Z & - Implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Par rapport a la RD 902, it est demandé un recul minimum de 12 métres par rapport

a l'axe de la voie.
A Tinterieur de la zone et par rapport aux voles et emprises publigues autres gue la

RD 802, implantation des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE Z 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance de tout point d'un batiment & la limite de la ZAC doit &tre au moins égale
a la demi hauteur du batiment, pris en tout point, avec un minimum de 3,00 m.

Cette regle subit des exceptions dans certains cas pour les chalets, pour lesquels
fimplantation des constructions est possible en limite de ZAC, aux endroits précis ef
imités indiqués sur le PAZ, a ia condition gue {'aménageur soit propriétaire des
parcelles mitoyennes.

Pour l'application de cetle alinéa, ies éléments du volet paysager des permis de
construire devront meftre en évidence lintégration des constructions dans le site.

ARTICLE Z 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux autres au
sein d'une méme propriété.

Les constructions non mitoyennes devront s'implanter entre pignons a des distances
au moins égales a la demi hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de
4,00 m, sauf si ces constructions sont reliées par un élément construit (porche,

ete.... d'une largeur minimum de 2,00 m).
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ARTICLE Z 8 - Emprise au sof

Non réglemantée.

ARTICLE Z 10 - Hauteurs des constructions

La hauteur des mnstfucti@ns est mesurée en tout point du batiment, & partir du sol
existant aprés terrassement (déblaifremblai), jusqu'a I'égout du toit.

Etant donné Farchitecture de montagne comportant des toits en pente qui comportent
des volumes habitables, la hauteur des constructions est également réglementée, &
partir du sol existant aprés terrassement, jusqu'au sommet du batiment {ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

Pour tenir compte de la configuration du terrain et de la volonté architecturale de
masquer les parkings couverts sifués dans la zone cenfrale, la hauteur sera mesuree
soit par rapport au sol existant aprés terrassement (déblaifremblal), soit par rapport &
la dalle finie des garages lorsque les immeubles seront construits en mitoyenneté de

cette dalle des garages.

Pour les chalets individuels ou collectifs, la hauteur maximale est fixée a 9.5 m
mesurée a I'égout du toit et 2 13 m au faitage.

Pour les petits immeubles collectifs et commerces, la hauteur maximale est fixde &
11 m mesurée & I'égout du toit et & 15 m au faitage.

Pour les immeubles plus dense, la hauteur maximale est fixée a 13,50 m mesurée a
I'égout du toit ef a 17,50 m au faitage.

ARTICLE Z 11 - Aspect extérieur des batiments

Les batiments devront, tant par les décrochements en plan, que par les décrochés
en foiture, que par leur volume ei par leur forme de couverture, sintégrer dans le

paysage.

Il est exigé Femploi de matériaux traditionnels tels que le bois, pierre du pays, enduits
- traditionnels, ... en.revétement des constructions. =

Les toitures seront réalisées en tole prépeinte de feinte lauze ou en bardeaux de

bois, cu en lauze.
Les toitures seront & deux pentes, avec des pentes comprises entre 40 et 80%.

Afin de donner une unité de style, il est exigé :
- un seul style de garde corps pour l'ensembie de la ZAG

- des souches de cheminée en piere
- un dépassement de toiture de 1,20 m minimum pour les immeubles collectifs, a

l'aplomb des balcons et de l'entrée,
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Pour les chalets situés en périphérie, quelques gesies architecturaux

supplémentaires sort demandés
- soubassement maconné en pierres apparentes. Ce soubassement devra étre de

1 mélre minimum, c6té aval. En cas d'ouvertures dans le soubassement, celui-ci
devra comporter au moins une forme voltée de ces ouveriures ou de la loggia
sifiée en avancée,

- bardeaux méléze en toiture,

- largeur minimurm de la bande de rives de 40 om.

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées, ou n'éire accordées gue
sous réseive de l'observation des prescriptions visant & ce que par leur implantation
ou leur orientation, par leur volumétrie, par leurs matériaux, ou par leur
accompagnement vegétal, les travaux a effecluer ou les constructions & édifier ou
modifier ne s'opposent pas aux caractéristiques du paysage naturel ou bati de leur
environnement visuel proche.

ARTICLE £ 12 - Stationnament des véhicules

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera réalisé, pour 'ensemble de la ZAC une place de parking par logement, dont
160 places de stationnement couvertes, conformément au dossier des UTN.

Les parkings situés en bordure de la RD 902 et destinés a devenir équipements
publics ne sont pas comptés dans le décompte du nombre de parkings minimum.

Les parkings de la ZAC seront ventilés par tranche et chaque tranche, disposera du
nombre de parkings proportionnel au nombre de logements créés, sauf a réaliser les
parkings nécessaires dans la tranche suivante, par anticipation.

ARTICLE Z 13 - Espaces libres - Plantations

Afin de valoriser au mieux l'environnement de tous les types d'occupation ou
d'utilisation du sol admis dans ceite zone, tous les espaces libres non utilisés doivent
étre aménagés, plantés et entretenus.

e

"ARTICLE Z 14 - Possibilité maximale d'occupation des sols

La surface hors ceuvre nette maximum autorisée est fixée & 11.000 m2 SHON, pour
Fensemble de la ZAC.

Il est inclus dans ces 11.000 m2 SHON ;
- 400 m2 de SHON qui seront affectés a des commerces
- 2.400 m2 qui seront affectés & la parahdtellerie, hdtellerie et restauration.

Les équipements pubiics ne seront pas décomptés dans le calcul de fa SHON.

VARS - reglement du P.O.S, Intégration de b ZAD du Fournet



ARTICLE Z 15 - Dépassement du COS

MNéant,

TTRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES GOLLECTIFS
INDIQUES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

INTRODUCTION

Le principe daménagement de fa zone est dorganiser un plan d'ensemble tenant
compte du site, du domaine skiable, de lensoleillement et d'une architecture de
caractére de montagne fraditionnelle.

Cette zone est accessible en continuité avec la station de Vars les Claux, par une
voie d'accés principale située en face du Caribou et par une voie secondaire siluée
en amont, en face du départ de ski de fond.

Cette zone comportera les réseaux nécessaires a sa viabilisation : eay potable, eaux
pluviales, assainissement, alimentation electrique, PTT ef éclairage public.

Le plan masse s‘organise autour d'une placetie. Cette configuration permet un
mouvement des volumes batis &vitant ia monotonie par de nombreux décrochdés tant

de volumes que de toitures.

ARTICLE 1 - VOIERIE

La localisation portée au PAZ, document graphique, est indicative. Son Emplantatio)n
definitive sera donnée par l'étude des Permis de Construire qui ne pourra pas
remettre en cause fe principe de ces cheminements et dans le cadre de la

convention d'aménagement de la ZAC. “
Les voles d'accés se raccorderont a la RD 902,

Laractéristiques:-
Largeur des chaussées :
- 4,00 m minimum, pour les voies & sens unique, y compris powr la partie qui

deviendra équipement public.
- 95,50 m pour la partie de ia vole de desserie & double sens qui deviendra

équipement public.

Des aménagements particuliers seront réalisés selon gue les voies seront seules ou
bordées de parkings en long ou en épis.

A Tintersection avec un cheminement piéion, elles pourront recevoir un fraitement
difféerent (béton balayé ou revétement similaire). :
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Elles seront accompagnées des équipements d'infrastructure fels que réseau d'eaux
pluviales par caniveaux, avaloirs de chaussé, canalisations raccordées au réseau

existant.

Sous les voies, pourront se trouver les autres réseaux nécessaires & la desserie des
constructions (AEP, EP, EU, PTT, EDF).

ARTICLE 2 - CHEMINEMENTS PIETONS

La localisation portée au PAZ, document graphigue, est indicative. Son implantation
définitive sera donnée par l'étude du Permis de Conslruire gui ne pourra pas
remetire en cause le principe de ces cheminements.

Les cheminements piétonniers sont de dewx ordres

2.1- en accompagnement de la voirie ou en cheminements piétons spécifiques : ils
seront d'une largeur minimale de 1,50 m et réalisés, soit en gravilions, soit en sol
stabilisé, soit en enrobé sans bordure.

2.2 - en passage piétons a travers les constructions, en galerie sous constructions,
ils seront dune largeur minimale de 2,00 m permettant 'écoulement facile et la
sécurité des usagers. lls seront réalisés en dallage béton balayé, ou similaire... dans
un souci de facilité d'entretien et d'unité d'aspect. '

Les cheminements piétons seront sous réserve de faisabilité technique,
accompagnés de rampes permettant la circulation des personnes handicapées ou a

mobilité réduite.

ils seront agrémentés d'espaces de repos (élargissements, bancs) et de jeux
éventuels (bacs a sable, toboggans...).

ARTICLE 3 - LAPLACETTE

Située en articulation du projet de la zone, exposée au Sud, la placette est un
&lément fort de la composition d'aménagement par l'organisation du bati.

—son emprise donnée au document graphique est indicative. Son implantation
définitive sera donnée par I'étude du Permis de Construire qui ne pourra en remetire
en cause le principe.

Aménagement:

Une partie devra étre végétalisée. Elle pourra étre agrémentée de plantations en
harmonie avec la végétation du secteur, et ce dans un souci de faciliter Fentretien.
Une autre partie sera minérale ; elle sera aménageée en daliage, béton balayé, pavés

non gélifs donnant toute son importance qualitative.
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Elle sera accompagnée de mobilier uwbain dagrément . bancs, fontaine,
emmarchements, rampeas, ... et de mobilier urbain indispensable au fonctionnement
du secteur : signalétique de quarlier, de domaine skiable, ...

Elle sera accompagnée des équipements dinfrastructure nécessaires a son
fonclionnement © réseaux d'eaux pluviales et des équipements nécessaires a la
desserte des constructions.

ARTICLE 4 - ESPACES LIBRES -ECLAIRAGE PUBLIC

Al Les espaces fibres non aménagés en constructions ou voirie :
ces espaces seront, aprés terrassement éventuel, engazonnés et évertuellement

plantés, dans lannée qui suit la construction des parcelies alentour.

B/ Eclairage public :
En accompagnement des constructions et autour de la placelte, I'éclairage public

sera réalisé & partir des constructions.

Pour I'éciairage des parkings et des cheminements éloignés des constructions, il
sera réalisé un éclairage public par candélabres ou par bornes lumineuses (modéle
soumis 2 la Commission d'Urbanisme Municipale pour avis).

L'éclairage des galeries, fransparences ou passages skieurs sera réalisé par
appliques ou potences, d'aspect en harmonie avec la qualité des constructions.

VARS - réglement du P05, Intégration de la ZAC du Fournet
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- -Article 4 - ADAPTATIONS MINEURES

TITRE T - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent raglement s'applique & la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
DU FOURNET, commune de VARS, située en zone II NA au POS de Vars. La
ZAC du fournet a été créée par délibération du Conseil Municipal du 29 Mai

1995,
Dans le cadre de la loi Montagne, ce projet a falf Pobjet d'une procédure des

Unités Touristiques Nouvelles et a été autorisé par arrété du Préfet de Reozon :
Proverice-Alpes-Cote d'Azur du 21 Awril 1995,

Article 2 - OBJET ET PORTEER

Le présent réglement a pour objet de déterminer les régles d'aménagement et
de construction applicables au titre du plan d'aménagement de la zone. I
szmpose aux bénéficiaires de la Z.A.C., sans préjudice des prescriptions
prevues au titre de législations spécifiques susceptibles d avoir des
conséquences sur l'occupation et I utilisation des sols.

Article 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le présent réglement prévoit diverses dispositions applicables a cette zone Z
qui constitue une zone unique au niveau de l'urbanisme, pour traduire la
volonté d'aménagement global et cohérent de cette zone.

Cette zone Z sera divisée en 3 sous-secteurs, correspondant aux différentes
parties du village que les régles d'urbanisme souhaitent créer:

Zc: zone de chalets individuels. ou collectifs

Zb: zone centrale d'immeubles collectifs plus denses:

. Za: zone de petits immeubles collectifs et commerces

En application des articles R 311.10.3 et L. 123.1 (alinéa 5) du Code de
I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le plan d'aménagement de la
zone ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.



TITRE 1T - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Z

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine sous la forme principale de programmes de
logements et hébergements touristiques collectifs de moyenne densité et de
hauteur limitée, ainsi que de chalets individuels et colleciifs.

11 est réservé a l'habitat touristique ou non, de type collectif ou Individuel de

faible et moyenne hauteur, avec la réalisation de quelques commerces.
Trois sous-secteurs sont définis sur le PAZ pour indiquer des régles spécifiques
de hauteur, de densité et des prescriptions architecturales propres a chacun des

trois sous-secteurs.

Artidle Z1- Occupations et utilisations du sol admises

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous
réserve du respect des dispositions des articles 3'a 15 ci-dessous:

1. les constructions et installations usuelles d'un village

2. les logements o :

3: les hébergements touristiques, compris les hbtels et résidence de tourisme;

4, les constructions ou parties de constructions a usage de buireau, de service ou
de commerces; . B ‘

5. les équipements collectifs de sport ou loisiz; 7

6. les équipements nécessaires au bon fonctionnement de la zone,

“infrastructure ou superstructure
7. les aires de stationnement collectives ou publiques;

Article Z 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a
l'article Z 1 sont interdites. . -

Article 2 3 - Accés et voirie
1 - Accés (véhicules):

Les caractéristiques des accés doivent satisfaire aux régles minimales de
desserte: défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc...
Les accés directs des constructions a la voie publique susceptibles de perturber

les circulations sont interdits.

2~ Accés piétons:



Il sera réalisé des transparences, issues des aménagements propres & chaque
construction.

3 - Voirie: Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
doivent permetire le passage et la manoeuvre des véhicules des services de
sécurité. La largeur minimale des chaussées est fixée a 4 metres.

Article Z 4 - Desserte par les réseaux

Rappel: " Les dispositions du présent article ne font pas obstacle &
'application du réglement sanitaire départemental.

Eau potable: Toute occupation du sol qui requlert une alitnentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public d'alimentation.

Eaux pluviales: Les aménagemems et constructions réalisés sur les terrains
doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

reseau collecteur

‘Eaux usées: Les eaux usées dowent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement.

Electricité Dans tqufe opération d'aménagement ou de construction, les

et Téléphone: réseaux moyenne et basse tension et la desserte téléphonique
‘ seront réalisés en souterrain. :

Ariicle Z 5 - Surface et forme des parcelles

Non réglementées.

' Artm},e Z6 - Imﬁlamatwn des constructions par rapport aux voies et

Par rapport a , il est demandé un recul Ininimum de 12 metres par

rapport 4 l'axe de la voie.
- A lintérieur de la zone et par rapport aux voies et ernprises publiques autres

que la RD 902, limplantation des constructions n'est pas réglementée.

Article Z 7 - Implantation des constructions par rap a limites
séparatives

La distance de tout point d'un batiment & la limite de la ZAC doit 8tre au
moins égale a la demi hauteur du batzment pris en tout point, avec un

minirnum de 3,00 m.



Dans le sous-secteur Ze, zone de chalets, cette regle subit des exceptions dans
certains cas pour lesquels I'implantation des constructions est possible en

limite de ZAC, auwx endroits précis et Hmités indiqués sur le PAZ, 4 la condition

que 'aménageur soit propriétaire des parcelles mitoyennes.
Pour l'application de cet alinéa, les éléments du volet paysager des permis de
construire devront mettre en évidence l'intégration des constructions dans le

site.

Article Z 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres

N

Les constructions peuvent s'implanter librement les unes par rapport aux

aufres au sein d'une méme propriété.

Les constructions non mitoyennes devront s'implanter entre pignons a des
distances au moins égales a la demi hauteur du bétiment le plus haut, avec un
minimum de 4.00 m, saul si ces constructions sont reliées par un élément
construit {porche, etc... d'une largeur minimum de 2,00 m).

. Article Z 9 - Emprise au sol
‘ _Non réglementée.

Article Z 10 - Hauteur des coﬁstmcﬁoms

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment, & partir
du sol existant aprés terrassement (déblai/remblai), jusqu'a I'égout du toit.
Etant donné l'architecture de montagne comportant des toits en pente qui
comportent des volumes habitables, la hauteur des constructions est également
reglementée, a partir du sol existant aprés terrassement, jusqu'au sommet du
batiment {ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus).

- Pour tenir compte de la configuration du terrain et de la volonté architecturale
de masquer les parkings couverts situés dans la zone centrale, dans cette zone
Zb, la hauteur sera mesurée soit par rapport au sol existant aprés terrassement
(déblai/remblai), soit par rapport a la dalle finie des garages lorsque les
immeubles seront construits en mitoyenneté de cette dalle des garages.

Pour le secteur Zc la hauteur maximale est fixée a 9,5 m mesurée & I'égout du
toit et 4 13 m au faitage. '

Pour le secteur Zb la hauteur maximale est fixée a 13,50 m mesurée a I'égout
du toit et 4 17,50 m au faitage.

Pour le secteur Za la hauteur maximale est fixée & 11 m mesurée 3 I'égout du
toit et 2 15 m au faitage.



Article Z 11 - Aspect exténeur des batiments

Les béatiments devront, tant par les décrochements en plan, que par les
décrochéds de toiture, que par leur volume et par leur forme de couverture,

s'intégrer dans le paysage.

Il est exigé l'emploi de matériaux traditionnels tels que bois, pierre du pays,
enduits traditionnels,... en revétements des constructions.

Les toitures seront réalisées en tole prépeinte de teinte lauze cu en bardeaux de

bois, ou en lauze.
Les toitures seront & deux pentes, avec des pentes comprises entre 40 et 80%.

Afin de donner une unité de style, il est exigé:
- un seul style de garde corps pour l'ensemble de la ZAC

- deg souches de cheminée en pierre
S oun depassement de toiture de 1,20 m minimum pour les immeubles

.collectlfs, a l'aplomb des balcons et de lentrée.

‘Pour la zone des chalets Zc s1tuee en périphérie, quelques gestes arcl‘u‘cecmraux

supplémentaires sont demandés:
- soubassement maconné en pierres apparentes. Ce soubassement devra étre de

1 métre minimum, ¢6té aval. En cas d'ouvertures dans le soubassement, celui-
ci devra comporter au moins une forme voutée de ces ouvertures ou de 1a
loggia située en avancée,

- bardeaux méléze en toiture,
- largeur minimum de la bande de rives de 40 cm

Les autorisations d'occupation du sol peuvent &tre refusées, ou n'étre
accordées que sous réserve de l'observation des prescriptions visant & ce que

par leur implantation ou leur orientation, par leur volumétrie, par leur

matériaux, ou par leur accompagnement végétal, les travaux a effectuer ou les
constructions a édifier ou modifier ne s'opposent pas aux caractéristiques du
paysage naturel ou bati-de leur environnement visuel proche. :

Article Z 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publigues.’

Il sera réalisé, pour l'ensemble de la ZAC une | ing
dont 160 places de stationnement couvertes, conformémént aw dossier des

UTN.
Les parkings situés en bordure de la RD 902 et destinés a devenir équipements

publics ne sont pas comptés dans le décompte du nombre de parkings
minimum, '



Les parkings de la ZAC seront ventilés par tranche et chague tranche disposera
du nombre de parkings proportionnel au nombre de logements crées, sauf &
réaliser les parkings nécessaires dans la tranche suivante, par anticipation.

Article Z 13 - Bspaces libres - Plantations

Afin de valoriser au mieux l'environnement de tous les types d'cccupation ou
d'utilisation du sol admis dans ceite zone, tous les espaces libres non utilisés

doivent éire aménagés, plantés et entretenus.

Axticle Z 14 - Possibilité maximales d'occupation des sols

La surface hors ceuvre nette maximum autorisée est fixée & 11.000 m? SHON,

pour l'ensemble de la ZAC.
Il est inclus dans-ces 11.000 m2 SHON:

400 m? de SHON qui seront affectés & des commerces

2.400 m? qui seront affectés a de la parahotellerie; hotellerie et restauration.
: g : P

' Les équipements publics ne seront pas décomptés dans le calcul de Ia SHON.

Article Z 15 - Dépassement du COS

. Néant.

CTITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES

COLLECTIES INDIOQUES AUX DOCUMENTS GRAPHIOUES

INTRODUCTION

Le principe d'aménagement de la zone est d'organiser un plan d'ensemble
tenant comipte du site, du domaine skiable, de l'ensoleillement et d'une

architecture de caractére de montagne traditionnelle.

~ Cette zone est accessible en continuité avec la station de Vars les Claux, par une

voie d'accés principale située en face du Caribou et par une voie secondaire
située en amont, en face du départ de ski de fond, ef par une passerelle

piétonne au dessus de la RD 902

Cette zone comportera les réseaux nécessaires a sa viabilisation: eau potable,
eaux pluviales, assainissement, alimentation électrique, PTT et éclairage

public.

Le plan masse s'organise autour d'une placette. Cette configuration permet un
mouvement deg volumes batis évitant la monotonie par de nombreux

décrochés tant de volumes que de toitures.



article 1 - VOIRIE _

Les voies d'accés se raccorderont & la RD 902.
Caractérisﬁques:

- Largeur des chaussées:
* 4,00 m minimum, pour les voles A sens unique, y compris pour la

partie qui deviendra équipement pubhc
* 5,50 m pour la partie de la voie de desserte & double sens qui

deviendra équipement public.

Des aménagements particuliers seront réalisés selon que les voies seront seules
ou-bordées de parkings en long ou en épis.

A lintersection avec un cheminement piétons, elles pourront recevoir un
traiternent différem (béton balayé ou revétement simlaire).

Elles: seront accompagnées des eqmpements d'infrastructure tels que: réseau
- d'eaux pluvza]_es par camveaux, avaloirs de chaussée, canalisations raccordees

au réseau existant.

 Sous les voles, pourront se trouver les autres réseaux nécessaires 2 la desserte
“des constructions (A.EP., BP.,EU, P.T.T, ED.F.).

Article 2 - CHEMINEMENTS PIETONS

.La localisation portée au PAZ, document graphique, est indicative. Son
implantation définitive sera donnée par I'étude du Permis de Construire qui
ne pourra pas remettre en cause le principe de ces cheminements.

'Les cheminements piétonniers sont de trois ordres:

2.1 - en accompagnement de la voirie ou en cheminements piétons spécifiques:
ils seront d'une largeur minimale de 1,50 m et r@alisés, soit en gravillons, soit
en sol stabilisé, soit en enrobé sans bordure. ) )

2.2 - En passage piétons & travers les constructions, en galerie sous
constructions, ils seront d'une largeur minimale de 2,00 m permettant
l'écoulement facile et la séeurité des usagers. Ils seront réalisés en dallage béton
balayé, ou similaire... dans un souci de facilité d'entretien et d'unité d'aspect.

2.3 + En passerelle, au-dessus de la piste retour skieurs pour Ia desserte des
constructions situées en bordure Sud. Dimensions 2,00 m de largeur

Minimuim.



Les cheminements piétons seront sous réserve de faisabilité technique,
accompagtnes de rampes permeitant la circulation des personnes handicapées

ou a mobilité réduite.

Il seront agrémentés d'espaces de repos (élargissements, bancs) et de jeux
éventuels (bac a sable, toboggans...).

Article 3 - LA PLACETTE

9

Située en articulation du projet de la zone, exposem au Sud, la placette est un

dlément fort de la composition d'aménagement par ['organisation du béati.

Son emprise donnée au document graphique est indicative. Son implantation
définitive sera donnée par I'étude du Permls de Construire qui ne pourra en

rernettre en cause le principe.

Ameénagement:
Une partie devra étre végétalisée. Elle pourra étre agrémentée de plantations

en hdrmonie avec la végétation du secteur, et ce dans un souci de facﬂlter

P'entretien.
Une autre partie sera minérale; elle sera aménagée en dallage, béton balaye,

pavés non gélifs donnant toute son importance qualifative.

Elle sera accompagnée de mobilier urbain d'agrément: bancs,. fontaine,
emmarchements, rampes, etc... et de mobilier urbain indispensable au
fonctionnement du secteur: signalétique de quartier, de domaine skiable, etc...

Elle sera accompagnée des équipements d'infrastructure nécessaires 4 son
Gep

fonctionnement : réseaux d'eaux pluviales, et des équipements nécessaires 4 la
desserte des constructions. -

Article 4 - ESPACES LIBRES - ECLAIRAGE PUBLIC

A/ Les espaces libres non aménagés en coristructions ou voirie:
ces espaces seront, aprés terrassement éventuel, engazonnés et éventuellement
- plantés, dans l'année qui suit la construction des-parcelles alentour. :

B/ Eclairage public:
En accompagnement des constructions et autour de la placette, ledalrage

public sera réalisé a partir des constructions.

Pour l'éclairage des parkings et des cheminements éloignés des constructions,
il sera réalisé un éclairage public par candélabres ou par bornes lumineuses
(modele soumis a la Commission d'Urbanisme Municipale pour avis).

L'éclairage des galeries, transparences ou passages skieurs sera réalisé par
appliques ou potences, d'aspect en harmonie avec la qualité des constructions.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Article Ter - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Article inchangé

Articie 2 - OBIET ET PORTEE

Article inchangé

Article 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le présent réglement prévoit diverses dispositions applicables & cette zone Z
qui constitue une zone unique au niveau de l'urbanisme, pour traduire la
volonté d'aménagement global et cohérent de cette zone. '

Cette zorne Z sera divisée en '3 sous-secteurs, correspondant aux différentes
parties du village que les f‘egles d'urbanisme souhaitent créer:

Zc: zone de chalets individuels ou collectifs

Zb: zone centrale d'immeubles collectifs plus denses.

Za: zone de petits immeubles collectifs, commerces ef chalets mdividuels.

Article 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Article inchangé.

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Z

CARACTERE DETA ZONE

Article inchangeé.

Article Z 1- Occupations et utilisations du sol admises
Article inchangé.

Article Z 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Article inchangé.

Article Z 3 - Accés el volrie

Article inchangé.



Article 74 - Desserte par les réseaux

inchangé

Arficie 7.5 - Surface et forme des parcelies

inchange

Arfcle 7 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

inchangé

Article 27 - Implantation des constructions par rapport auk limites séparatives

inchangé

Article 7.8 - Implantation des constructions les unes payr rapport aux autres
inchange

Aticle 7 9 - Emprise au sol

inchangé

Article Z 10 - Hauteurs des constructions

Article inchangé & l‘excéption du secteur Za ol 1l est précisé que la hauteur maximale
des chalets individuels est fixée 8 9.5 m mesurée & I'gout du toit et & 13 m au faitage.

Article Z 11 - Aspect extérieur des bitiments

inchangé

Article 7 12 - Stationnement des véhicules

inchangé



Article 7 13 - Espaces libres - Plantations

Article inchange.

Article 7 14 - Possibilité maximales d'occupation des sols

Article inchangé.

Article Z 15 - Dépassement du CO5

Article inchange.

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
COLLECTIFS INDIQUES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

INTRODUCTION

Le principe d'aménagemient de-la zone est d'organiser un plan d'ensemble
tenant compte du site, du domiaine skiable, de l'ensoleiliement et d'une
architecture de caractére de montagne traditionnelle. '

Cette zone est accessible en continuité avec la station de Vars les Claux, par une
voie d'accés principale située en face du Caribou et par une voie secondaire
située en amont, en face du départ de ski de fond.

. Cette zone comportera les réseaux nécessaires a sa viabilisation: eau potable,

eaux pluviales, assainissement, alimentation électrique, PTT et éclairage
public. ‘

Le plan masse s'organise autour d'une placette. Celte configuration permet un

" mouvement des volumes baHs évitant la monotonie par de nombreux

décrochés tant de volumes que de toitures.

article 1 - VOIRIE

La localisation portée au PAZ, document graphique, est indicative. Son
implantation définitive sera donnée par I'étude des Permis de Construire qui

ne pourra pas remettre en cause le principe de ces cheminements et dans le

cadre de la convention d’aménagerment de la ZAC.
Les voies d'acceés se raccorderont a la RD 902.
Caractérishiques:

- Largeur des chaussées:



* 4,00 m minimurm, pour fes voles & sens unique, y compris pour la
partie qui deviendra équipement public,
* 5,50 m pour la partie de la voie de desserte 2 double sens qui

deviendra équipement public.

Des aménagements particuliers seront réalisés selon que ies voies seront seules

ou bordées de parkings en long ou en €pis.

A Vintersection avec un cheminement piétons, elles pourront recevoir un
traiternent différent (béton balayé ou revétement simlaire).

Elles seront accompagnées des éguipements d'infrastructure tels que: réseau
d'eaux pluviales par caniveaux, avaloirs de chaussée, canalisations raccordées

au réseau existant.

‘Sous les voies, pourront se trouver les autres réseaux nécessaires a la desserte
des constructions (AE.F., EP, EU, P'T.T, EDF).

Article 2 - CHEMINEMENTS PIETONS

La localisation portée au PAZ, document graphique, est indicative. Son
implantation définitive sera donnée par l'étude du Permis de Construire gui
ne pourra pas remettre en cause le principe de ces cheminemeénts.

Les cheminements piétonniers sont de deux ordres:

2.1~ en accompagnement de la voirie ou en cheminements piétons spécifiques:
ils seront d'une largeur minimale de 1,50 m et réalisés, soit en gravillons, soit
en sol stabilisé, soit en enrobé sans bordure.

22 - En passage piétons a travers les constructions, en 'galerie sous
constructions, ils seront d'unme largeur minimale de 2,00 m permettant
'écoulement facile et la sécurité des usagers. Ils seront réalisés en dallage béton
balayé, ou similaire... dans un souci de facilité d'entretien et d'unité d'aspect.

'~ Les cheminements piétons seront sous réserve> de faisabilité technique,

accompagnés de rampes permettant la circulation des personnes handicapées
ou a mobilité réduite.

Il seront agrémentés d'espaces de repos (élargissements, bancs) et de jeux
éventuels (bac a sable, toboggans...).

Article 3 - LA PLACETTE

Située en articulation du projet de la zone, exposée au Sud, la placette est un
élément fort de la composition d'aménagement par l'organisation du béfi.

\.
LA



Son emprise donnée au document graphique est indicative. Son implantation
définitive sera donnée par létude du Permis de Construire qul ne pourra en
remefive en cause le principe.

Amenagement:

Une partie devra étre végétalisée. Elle pourra étre agrémentée de plantations
en harmonie avec la végétation du secteur, et ce dans un souct de faciliter
'entretien.

Une autre partie sera minérale; elle sera aménagée en dallage, béton balaye,
pavés non géiifs donnant toute son importance qualitative.

Elle sera accompagnée de mobilier urbain d'agrément: bancs, fontaine,

emmarchements, rampes, etc.. et de mobilier ‘urbain indispensable au

fonctionnement du secteur: signalétigue de quartier, de domaine skiable, etc...
Elle sera acccmpagnée des équipements d'infrastructure nécessaires I son

fonctionnement : réseaux d'eaux pluviales, et des equipements nécessaires a la
desserte des constructions.

Article 4 - ESPACES LIBRES - ECLAIRAGE PUBLIC

A/ Les espaces libres non aménagés en constructions ou voirie:

ces espaces seront, aprea terrassement éventuel, engazonnés et eventuellement

plantes dans 1am1ee qui suit {a construction des parcelles alen tour.

B/ Eclairage public:

En accompagnement des constructions et autour de la placette, I'éclairage

public sera réaligé a partir des constructions.

Pour 1'éclairage des parkings et des cheminements éloignés des constructions,
il sera réalisé un éclairage public par candélabres ou par bomes lumineuses
(modéle soumis a la Commission d'Urbanisme Municipale pour avis).

L'éclairage des galeries, transparences ou passages skieurs sera réalisé par
appliques ou potences, d'aspect en harmonie avec la qualité des constructions.

O
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