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Définitions, modes de caleul du ©O8, du CES, de la hauteur...

Mota - Iz liste de définition ci-dessous nest pas exhaustive. Elle est fourmle 2 titre indicalif, afin
de faciliter 1a lecture et la compréhension du réglement.

1 - LES MODES DOCCURPATION OU D'UTILISATION DU S0L
Les principau modes d'occupation ou d'utilisation du sol sont
- jas congiructons,
- les lotissements, groupes dhabitations et opérations d'aménagement,
- las installations classées pour la protection de Venvironnament,
- los caravanes isolées,
- {& camping & le caravanags,
- les parcs résidentiels de loisirs,
- les carriéres,
- les ciflures,
- les instaliations et travauy divars (parc datfractions, aires de jeux el de sports, aives de
stationnement, affouillements ef exhaussements des sois)
- les ouvrages et installations techniques divers,
- les dérolitions,
- les coupes &f abattages d'arbres, les planiations.

2 - LE TERRAIN - ILOT DE PROPRIETE (ou PROPRIETE FONCIERE ou UNITE
FONCIERE)

il faut entendre par flot de propriété (ou propriété foncidre, ou unité foncigre) loutes les
parcelles cadasirales d'un seul tenant qui appartiennent au méme proprigtaire ou a la méme
indivision. Un flot de propriété est donc limité par des emprises publiques et / ou des limiies
séparatives (lignes qui séparent lilot de propriété des Tlots de proprieté apparienant a d'autres
propriétaires).

Les demandes dautorisation doccupation ou d'ulilisation du sol doivent mentionner les terrains
intéressés, c'est a dire les Hlots de propridtés concemas.

3 - LES DIVISIONS FONCIERES - LES LOTISSEMENTS

Un Tlot de propriété peut étre divisé. Si cette division fonciére constitue un lotissement, elle est
subordonnée a une autorisation.

Constitue un lotissement au sens de Farticle R, 315-1 du Code de ['Urbanisme, toute division
d'une propriété fonciére en vue de fimplantation de batiments qui a pour objet ou qui, sur une
péricde de moins de dix ans, a eu pour effet de porier & plus de deux le nombre de terrains
issus de ladite propriégte.

Ce nombre ast porié & quaire dans le cadre de parlages successoraux ou acles assimilés.

4 - LES HABITATIONS
Les habitations sont dites individuslles ou collectives.
Une habitation est dite individuelle si la bétiment comprend un ou deux logements.

P'habitation est dite collective si le batiment comprend trois logements et plus (ou logeant trois
families et plus).

Conetiiue un groupe dhabilations édification sur un méme {erain par une seule personne
physigue ou morale, de plusieurs habitations dont le lerrain d'assietie doit faire Tobjet dune
division en proprigié ou en jouissancs.
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5~ CONSTRUCTION

Ce terme, au regard notamment des dispositions du Code de PlUrbanisme (art. 1.421.1) est pris
dane une acception trés large el recouvre non seulement toule construction 4 usage
dhabitation ou non, méme ne comprenant pas de fondation, mais aussi les installations,
« outillages », cuvrages qui impliguent une Irplantation au sol, une cccupation du sGUs-s0k Ot
eri surplomb.

& - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS, SURFACE HORS OEUVRE

e Cosfficient d'Occupation des Sols (COS) est défini par larticle R.123-10 du Code ce
PUrbanisme qui détermine la densité de construction admise sur un terrain,

« Le COS est fe rapport exprimant ie nombre de métres carés de plancher Hors CEuvie Netle
ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par metre carré de sol ».

Le COS fixe, sous réserve des autres régles du PLU et des servitudes grevant Futilisation des
sols, la Surface maximate de plancher Hors Qeuvre Nette suscepiible d'étre édifiée. La SHON
est calculée selon les régles fixées 3 larticle R.112-2 du Code de Urbanisme.

Rappel indicatif art. R.112-2:

« La Surface de plancher Hors Qeuvre Brute (SHOB) d'une construction est égale a ia somme
des surfaces de planchers de chague niveau de ia construction.

La Surface Hors Ceuvre Nette (SHON) dune construction est égale & la SHOB de celie
construction aprés déduction

a). des surfaces de planchers hors osuvre des combles el sous-sols non ameénageables pour
I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

b). des surfaces de planchers hors osuvre des toltures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi
gue des surfaces non closes situées en rez-de-chaussee |

¢). des surfaces de planchers hors osuvre des batiments ou des parties de batiments aménagées
en vue du stationnement des véhicules,

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de planchers des serres de production, des
Jocaux destinés a abviter les récolies, & héberger les animaux, 4 ranger et & enfretenir le matériel
agricole, des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de 'exploitation

e) d'une surface égale & 5% des surfaces hors ceuvre affeciées a Phabitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de Papplication des a, b et ¢ ¢i-dessus,

Sont également déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble &
usage d’habiiation et dans ia limile de cing mélres carrés par logement, les surfaces de planchers
affeciées 3 | réalisation de fravaux tendant & Pamélioration de hygiéne des locaux et celles
résultant de la fermeture de baloons, loggias ef surfaces npon closes situées en rez-de-
chausseéa. »

7 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS (Coefficient d'Emprise au Sol - CES)
L'emprise au sol est le rapport de la surface batie au sol, constitutive de SHOB, a la surface e
Iiot de propriété (propriété ou unité fonciare).

Les débords de toiture inférieurs & 1 m ne sont pas pris en compte (cf art. 11 des zones, Aspeact
extérieur des constructions).

8 - LES RESEAUX DE DISTRIBUTION D'ENERGIE
It est convenu d'appeler

- extension : la construction d'une ligne nouvelle.
- renforcement © la modification de la section ou du nombre des conducteurs et (ou) le
remplacement des supports & condition: guil n'y ait aucun changement ni dans le fracé de
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ia ligne, ni dans la nature ef Femprise de la servitude exisiante, ni dans la cailégore de
Fouvrage. Sices conditions ne sont pas remplies, if s'agit dune exiansion.
- branchement © la construction dun ouvrage de premiére catégone (inférieur & 1000 V)
desting & alimenter un abonné dont la longuaur, mesurée du support du reseau le plus
proche & la limite exiérieurs de la proprigté est inférieurs a 80 m (urisprudence Consall
d'Etat 28/02/1986).

Les dispositions du réglement ne g'apoliquent, pour ce qui concerne 'énergie dlectrique, gu'aux

installations de premiére ef deuxidéme catégories, c'ast & dire aux ouvrages dond la fension ne
depasse pas 50 KV,

Pour les ouvrages de transport dénergie dlecirique de troisiéme categorne (lension supérieurs
a4 50 KV), le PLU détermine les couloirs affectés aux lignes, el si possible, les emplacemanis
des pyldneas.

9. LES LIMITES DE PROPRIETES
On appelie

- alignement : fimite du domaine public routier au droit des propriélds fveraines. Une
obligation dimplantation & Talighement des voles peut élre imposée (plan
dalignement), notamment en centre ancien. Dans une acception plus large,
Palignement est aussi considéré comme la limite formée par fe bt existant cite rue
(succession de fagades, perspectives visuelles par exemple). Il peul élre preserve
pour des raisons architecturales notamment,

- limites séparatives © limites de propriégté.

. latérales : les pariies rectilignes des limites qui séparent les proprigiés privées et
gui touchent & I'alignement. Elles se confondent fréguemment avec les limites mitoyennes
représentées souvent en milleu urbain par le mur commun a deux maisons contigués.

. arriéres ou de fond de parcelle | toutes les autres limites qui ne répondent pas aux
definitions ci-dessus.

10 - HAUTEUR D'UNE CONSTRUCTION

La hauteur manimale d'une construction est mesurée verticalement, au droit des facades, entre
tout point du sol existant ef le point le plus haut de la construction, ouvrages technigues,
cheminées ef aulres superstructures exclus.

Far sol existant, it faut considérer, & l'extérieur de chague volume constrult .
. le terrain obtenu aprés terrassements dans le cas ot la construction réclame un déblai
dans l& {errain initial;
e terrain naturel avan! terrassemenis dans le cas ol la construction réclame un rembial sur
le terrain nitial,

Les constructions devront sfinscrire a lintérieur du volume compris entre les deux plans

paraliéles défini d'une part, par la hauteur madimale autorisée et d'autre pari, par le sol tel que
défini ci-dessus.

11 - EMPRISE DE VOIRIE, PLATE-FORME, CHAUSSEE

L'emprise de la voirie correspond a la surface occupée par une route (ou une rue) el ses
dépendances incorporées au domaine public (lalus, les accoiements ou trotioirs et la
chaussée).

La plate-forme comprend les trotioirs et la chaussée. La chaussee constitue la partie réservée a
ta circulation des véhicules.

12 - DEFINITIONS DIVERSES

Construction annexe © construction isolée ne faisant pas partie du volume dune construction
principale et wayant pas de vocation dhébergement. It s'agit par exemple des consiructions 2
usage de : abri de jardin, blcher, équipement technique (abri & containers, transformateur ..},
garages, petites serres familiales, barbecue, pool-house
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Garage - consiruciion destinée au stationnement des véhicules el nayant pas de vocaiion
' hébargerment.
Service public  activité J'intérét général, gérée par ou pour le compte d'une personneg publicue.
Service dintérét collecty - activiié exercés par une personne de droit priveé, ayant ooligation
dassurer, au moins pour partie, une mission de service public et avant un lien de subordination
& la puissance publigue {conventionnement, agrément ).
Oipération daménagement densemble 1 opération daménagement ou de visbilisation d'un
terrain permettant d'assurer une organisation cohérente de seciaur,
Cas gpérations peuvent prendre la forme da ¢
- Zone dAménagament Concertg (ZAL)
- lotissements o'au moeins § lols
- parmis de construire valant division parcellaire
- permis de construire pour des constructions dimporiance & destination de logements,
dactivités (v compris adisanales, commerciales et de services) ou pour un equipement
pubslic,

12 - DROIT DE PASSAGE INSTITUE PAR LE CODE CIVIL

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriégtaire n'oblienne une servitude
de passage aménagé suffisante sur les fonds de ses voising, instiiude par acte authentigue ou
par voie judiciaire, en application de larticle 682 du Code Clvil.

14 - ESPACES BOISES CLASSES

Bois, foréts, parc, arbres méme isolés, haies, plantations d'alignement & conserver, protéger ou
3 créer. Ce classement interdit fout changement d’affectation du sol ou tout mode d’occupation
du sol de nature a comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements,
etc... { art. L.130-1 du Code de I'Urbanisme).

15 - INFORMATION ; REFORME DU PERMIS DE CONSTRUIRE ET DES AUTORISATIONS
D'URBANISME (ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de
construire ef aux autorisations durbanisme | décret n°2007-18 du & janvier 2007 pris pour
V'application de Fordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire
et aux autorisations d'urbanisme ; circulaire n°2007-1 du Ministere de FEquipement)
Obiectifs de la réforme -

- Simplification

- Des procédures regroupées

- Remplacement des 11 régimes d'auterisations et des 5 régimes de déclaration par 3

permis (de construire, d'aménager, de démolin) et une déclaration prealable,

auxquelies s'appliquent les mémes régles de fond (RNU)} et les mémes régles
d'instruction.

LE PERMIS DE CONSTRUIRE

Champ d’application (R421-2 & R421-8).
Sont dispensées de permis de construire (sauf lorsquielles sont situées en sile classe ou
secteur sauvegards) :

- les constructions nouvelles dont la hauteur au sol est inférieure ou égale a 12m ou qui
nont pas pour effet de créer de la surface de plancher ou qui ont pour effet de creer de
ta SHOB inférieure ou égale a 2 m? |

- les habitations légéres de loisirs implantés dans un terrain de camping ou un parc’
résidentiel de ioisirs autorisés et dont la SHON est inférisure ou égale a 35 m? |

- les éoliennas dont ia hauteur est inférieure cu égale 8 12 m |

- les piscinas dont le bassin a une supericie inferieure ou égale 4 10 m?* ;

- les chassis et serres dont la hauteur est inférieure ou égale a 1.80m

«  les murs dont la hauteur est inférieure & 2 m

- les cldtures |
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et

- e mobilier urbain,
Sont dispensés, sauf lorsque situés dans un secteur salvegaris
- les murs de souténement |
- les ouvrages dinfrastruciure terrestre, maritme ou fluviale |
- les canalisations, lignes et cables lorsqu'ils sont soutemains |
les constructions 3 caractére temporaire implaniges pour une durée inferieure a 3 mois,
Sont également dispensées les constructions couvertes par le sacret de la defense nationale.

Travaux soumis 2 permis de construire (R421-14) ¢
Sont soumis & permis de construire les travaux portant sur des construciions existantes, qui ont
poLr effet :

- la création dune SHOB supérieure 3 20 m? |

- la modification du volume du batiment |

- le percement ou Fagrandissement d'une ouverture sur un mur exiéneur |

- la modification des structures porteuses ou de la facade du batiment, lorsque ces

fravaux §'accompagnent d'un changement de destination

Constructions nouvelles soumises a déclaration préalable (R421-9).
(en dehors des secteurs sauvegardés et sites classes)
- les constructions ayant pour effel de créer un SHOB supérieure a 2 m?® et infériaure ou
égale 8 20 ¥
- les habitations légéres de loisirs dont la SHON est supsrieure 2 35 m* |
- les constructions aufres que les &oliennes, dont fa hauteur est supérieura & 12m et qui
ront pas pour effet de créer de SHOB ou pour effet de créer une SHOB inferieure ou
égale 3 2 m?;
- les ouvrages et accessoires des lignes électrigues dont la tension est inférieure a
63 000 volis |
- les piscines dont le bassin est inférieur & 100 m® et qui ne sont pas couvertes ou dont la
couverture a une hauteur inférieure 3 1.80 m ;
- les murs dont la hauteur est supérieure ou égale a 2 m.
- les chassis et serres dont la hauteur eu sol est comprise entre 1.80m et 4m et dont la
surface au sol n'excede pas 2000 m™.

Travaux et changemenis de destination soumis & déclaration préatable (R421-17) :

- Les travaux de ravalement ef les fravaux ayant pour effet de modifier Vaspect exterieur
d’'un bétiment ;

- Les changements de destination (R123-2) ;

- Les travaux effectués a Pintérieur des immeubles dans les secteurs sauvegardes, doni
les plans de sauvegarde et de mise en valeur nest pas approuvé ou mis en révision |

- Les travaux sur les constructions existantes ayani pour effet de supprimer ou de
modifier un élémeant gue le PLU a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager ;

- Les travaux ayant pour effet de transformer plus de 10 m? de SHOB en SHOMN.

LE PERMIS D' AMENAGER

Charmp d’application (R421-19) .

- Les lofissements aui ont pour effet, sur une péricde de moins de 10 ans, de créer plus
de deux lots, lorsau’ls prévoient la création de voies ou espaces commun ou lorsgu'ils
sont situés dans un site classé ou un secieur sauvegarde |

- Les remembremenis réalisés par une AFU libre, lorsquils prévoient la création de voies
ou d'espaces en CoOmmun ;

- La création ou Vagrandissement d'un terrain de camping permetiant laccuell de plus de
vingt personnes ou de pius de & lentes.

- La création ou Fagrandissement d'un parc résidentiel de loisir

- Le réaménagemeni d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de camping
existant, lorsauwl & pour objet daugmenter de plus de 10% le nombre des
emplacements |
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Les fravawe avant pour effer, dans un terrain de camping ou un parc résidentiel ds
loisirs, de modifier substantiellerment la végdtation qui limite Dimpact visuel des
instalations ;

I aménagement d'un ferrain pour fa prafigue de sports ou lofsirs motonisés ;
Laménagement d'un parc d'attractions ou J'une aire de jeux d'une superficle supérieure
az2ha;

L aménagement o'un golf d'une superficie supéneure a 25 ha |

Les aires de stationnement ouveries au public, les dépdis de véhicules et les garages
collectifs de caravanes, lorsqu'ils contiennent plus de 50 unités ;

A meins guils waccompagnerd le peris de construire, les exhaussements et les
affouillements de sols dont Ia hauteur pour les premiers, la profondeur pour les seconds
est supérieurs ou égale a 2 ha.

Travauy, instaliations el aménagements soumis & déclaration prealable (R421-23)

Las lofissements aulres que ceux mentionnes a Farticle R421-19

Les divisions de proprigté fonciére relevant de Particle L 111-15-2

L'aménagement ou la mise & disposition des campeurs de terrains ne relevant pas de
Varticle R 421-19;

Linstallaiion, en dehors o'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs, d'une
caravans ou d'une résidence mobile, lorsque la durée d'instaliation est supérieure 8 3
mols par an ;

A moins quils ne soient fiés & un permis de constuire, les exhaussements el les
affouilternents de sols donit la hauteur pour les 1ers, la profondeur pour les seconds est
supérieure a 2 m et dont la superficie est supérisure 2 100 m?

Les coupes d'arbres (L130-1) ;

Les travaux qui ont pour effet de supprimer ou de modifier un élément que le PLU a
identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

Linstallation d'une résidence mobile constituant Thabitat permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation est supérisure & 3 mois |

Les aires d'accueil des gens du voyage.

LE PERMIS DE DEMOUIR (R421-26 4 28)

Sont soumises au permis de démolir :

| es démotitions situdes dans une commune ol le conseil municipal a décidé d'instaurer
le permis de demolir

Les démalitions situées dans un secteur sauvegardé, dans un périmetre de rasiauration
immobiliere, dans un champ de visibilité d'un monument historique, dans une ZPPAUP,
dans un site inscrit ou classé ;

Les démolitions portant sue un élément gue le PLU a identifié comme présertant un
intérét patrimonial ou paysager.

ETAT COMMUNE
- Le maire au nom de FEtat, dans les - Le mairg au nom de la commune,
communas nayant pas de plus dans les communes avant approuvé
approuvé depuis plus de 6 mois ; ieur PLU depuis plus de 6 maois.

lLe préfet, en ce qui conceme les
orojels réalisés par I'Elat, [a région, le
départernent, leurs établissements
publice ou concessionnaires, par un
Fiat éranger cu une organisation
internationale, ainsi que pour les
ouvrages de production, de ransport
et de distribution d'énergie
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w

PROCEDURE D INSTRUCTION

deur (R 423-2):

Dieman

Le propriétaire

Son mandataire ou une ou plusieurs personnes attestant ére autorsees a effectuer les
wavaux

En cas dindivision, un ou plusisurs co-indivisaives

Déndt de la demande -

La demande est déposée (par letlre recommandés avec accuse de receplion, en mairie
avec demande de regu), en 2 exemplaires pour les déclarations préalables, en 4
exemplaires pour les permis, en maire (guichet unigue).

Le maire affecte a la demande un numéro denregistrement &t délivre le récépisse au
gemandaur,

Dans un délal dun mois & compter du depd:, Fautoriié compéiente peut notifier au
demandeur gue le dossier est incomplat.

Dans un délai de 15 jours aprés le dépdt, Ia demande fait Pobjet d'un affichage en mairie
at ca pendant toule la durée de Pinstruction.

Autorité chargée de linstruction (R423-15)

Les services de la communeg ;

Les services d'une collectivité territoriale ou d'un EPCIL

Une agence départementale créée en application de l'article L 5511-1 du Code géneéral
des colleciivités lerritoriales ;

Les services de I'Ttat mis a disposition gratuitement (Marticle L 422-8 prévoit que cette
mise & disposition nexiste que pour les communes de moina de 10 000 habitants et les
regroupements de communes de moins de 20 000 habitants).

Delais d'instruction :

¢ Po

int de départ du délai dinstruction : réception en mairie du dossier complet.

« Délai de droit commur

Un mois pour les déclarations préalables

2 mois pour les permis de démolir et les permis de construire poriant sur une maison
individueile

3 mois pour les autres demandes de permis de construire et les permis d'aménager

» Madification du délal de droit commun

le délai est majoré d'un mois lorsque le projet est soumis & un régime d'autorisation ou &
des prescriptions prévues par d'aufres législations ou réglementations que le Code de
PUrbanisme ;

il est majoré de 2 mois lorsqu’il y a lieu de consulier une commission departementale et
régionale

il est porié 4 6 meis lorsque le permis porte sur un immeuble inscrit au titre des
monumenis historigues ou un immeuble adossé a un immeuble classe

il est porté & 6 mois lorsque le permis porte sur un immeuble situeé dans le champ de
visibilité des immeubles classés ou inscrits au titre des monuments hislorigues.

Consultations :

Uautorité compélente (le plus souvent le maire) recueille aupres des personnes
publicues, services ou commissions intéressées par le projet, les accords, avis ou
décisions prévus par les lois ou réglements en vigueur. Les aulorités consultées
peuvent étre par exemple le service gestionnaire d'une voie, TABF, ia commission
départementale de la nature, des paysages et des sites ou la commission
départementale de P'action touristiqus.

L'avis des personnes consultées est répuié favorable &1 n'est pas rendu aprés un
certain délai (R 423-59 a4 71).

Décisions et durée de validité ;
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A Pissue du délai dinstruction, le silence gardé par Vaulornité compétente vaut © décision
de non opposition 2 la déclaration préalable ou permis tacite.

La décision peut prendre la forme d'une acceptation d'un refus ou d'un sursls a staluer,
Le pernmis est périmé si les fravaux ne sont pas entrepris dans un délai de 2 ans &
compter de la décision. Le pétitionnaire peut demander la prolongation dune anpae du
permis (ia demande doit étre formulée 2 mois avant 1a fin du délai de validité).

La déclaration ou le permis font Fobjet d'un affichage en mairie &t sur le chantier, Dés le
début des travaux, le bénéficiaive adresse au maire une déclaration d'ouverlure du
chantier en 3 exemplaires (R 424-16).
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Articie 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement, dont les dispositions gimposent au particuliers comme aux personnes
morales de droit public ou prive, s'applique au terrifoire de la commune de VARS.

Le présent réglement s'appligue & Ffunité fonciére, c'est-a-dire & la parcelle cadastrale ou a
lensemble de parcelles cadasirales d'un seul tenant apparienant, sans rupiure, & un méme
oropriétaire et de ce fait indissociables 'une de Vautre.

Article 2 - Champ d'application matériel du plan

Conformeément 2 Paricle L1235 du cede de lurbanisme, le réglement el ses documents
graphigues sont opposables & toute persorne publicue ou privée pour Fexécuilon de tous
travaux, constructions, plantations, affouillemenis ou exhaussements des sols, pour la création
de lotisserents et Touveriure des installations classées appartenant aux catégories
détermingeas dans le pian.

Conformément & la jurisprudence, le plan local d'urbanisme (P.L.U) est opposable a toutes
occupations et utilisations, méme si elles ne sont pas soumises a autorisation ou déclaration.

Article 3 - Porlée respective du réglement & légard d'autres législations ou
réglementations relatives & l'ocoupation des sols

Le réglement du PLU se substitue aux régles genérales de l'urbanisme définies au livre {, tire |,
chapitre 1 du Code de l'urbanisme & lexception des articles R.111-2 (salubrité et sécurité,
R.111-3-2 (site), R.111-4, {accés), R.111-14-2 {environnement}, R.111-15 (aménagement) et
R.111-21 (aspect des constructions) qui demeurent applicables.

Demeurent notamment applicables

1. les dispositions définies & larticle 1L.111-1-1 du Code de l'urbanisme, et en particulier, sl
y a lieu, la compatibilité avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT),
of du Schéma de Secteur. Demeurant également applicables, les dispositions particulieres
aux zones de montagne, réglementées par la lol n°85-30 en date du 9 janvier 1885, dite Loi
Montagne, (articies L.145-1 a L.145-13 du Code de 'Urbanisme).

2. les servitudes dutilité publioue affectant Putilisafion du sol, gqui figurent sur une liste
dressée en Conseill d'Etat, reportées sur les plans annexés au PLU, et dont les effets sont
définis & larticle 1..126-1 du Code de 'Urbanisme.

3. les possibilités de sursis & statuer ou de refus de permis de consiruire offertes par les
articles L.111-7 et L.421-4 du Code de ['urbanisme.

4. Particle L.315-4 du Code de FUrbanisme relatif aux régles des lofissements aulorises
antérieurament au PLU

5. le Code de la Construction et de I'Habitation
6. les droits des tiers en application du Code Civil.
7. le Reglement Sanitaire Departemental,

Ces régles d'urbanisme locales ou nationales ne préjugent pas des dispositions des regies du
Code de la Construction définies par ailfeurs et auxquelles le respect devra faire Pobjet dun
engagement du pétitionnaire (article 1..421-3 du Code de I'Urbanisme).

- La régle de réciprocité d’implantation des batiments de l'article L. 111-3 du Code Rural doit
étre prise en considération
Art, L. 111-3.- (L 00 20001208, 13 déc. 2000, art, 204 L. a° 2006-11, 5 janv. 2006, art. 18, 1% -
Lorsque des dispositions 1égisiatives ou réglementaires soumetient & des conditions de distance
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Pirplantation ou Pexdension de bétiments agricoles vis-a-vis des habitations el mmeuble

habiluellement ocoupés par des tiers, la méme exigence Jd'éloignement dolt 8tre imposée & ces
derniers & « foute nouvelle consiruction ef & tloul changament de destination précitas & usage non
agricole nécessitant un penmis de construire », & Pexceplion dss exiensions de aonstructions
axistanies.

{L. 1i° POOE-157, 23 févr. 2008, art. 79) Dans les pariles actuellement urbanisées des communes,
des régles d'éloignerent différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent éire fixees
pour tenir compte de Pexistence de constructions agricoles antérieuremant implaniées. Ges regies
sont fixéss par je plan local durbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local
d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculiure et
enauéte publiaue.

(L. P 2005-157, 23 févr. 2005, art. 79) Dans les secleurs ol les régles spécifiques ont éié fixdes
an application de Falinéa précédent, l'exiension limitée et les travaux rendus necessaires par des
mises aux normes des exploitations agricoles existantes sond aulorisés, nonobstant la proximiteé de
batimeants d'habltaiions.

(L. 1° 2005-157, 23 féw. 2005, art. 79) Par dérogation aux dispesitions du premier alinéa, une
distance d'éloignement inférieure peut 8bre sulorisée par Pavtonitd qui défivre le permis de
construire, aprds avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificites ncales. Une
telie dérogation n'est pas possible dans les secieurs ol des régles spécifiques oni 61 fixées en
application du deuxidéme alinda.

(L 1P 2006-11, 5janv. 2006, arf. 19, 27} Il peut 8lve dérogé aux régles du premier alinéa, sous
réserve de Faccord des pariies concernées, par la oréation d'une servitude grevant les immeubles
concemés par \a dérogation, dés lors quils ford Pobjel d'un changerent de destination ou de
rexdension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par falinga précadent.

Sur le territoire de ta Commune de Vars, en application de la lof ci-dessus, de la loi relative aux
instaliations classées pouwr la prolection de lenvironnement et du Réglement Sanilaire
Départemental, trois catégories de distance d'implantation sont définies, selon l'occupation des
batiments agricoles, 25, 50 et 100 m, repérées sur les documeants graphiques.

- S'gjoutent aux réglas du Plan Local d'Urbanisme les prescriptions prises au titre de
léqislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publigue affectant l'utilisation ou
l'occupation des sols :

. Conservation du palrimoine naturel (servitudes A1 de protection des foréis el AS de
restauration et conservation des terrains en montagne), conservation du patrimoing
culturet {servitude AC2 de protection des sites créées en application de Fart. 17 de la lof
du 2 mai 1930 modifiée)

. Ressources et équipements @ énergie (servitude 14 relative au réseau elecirique Haute
Tension), téldcommunications (servilude PT3  altachée aux  réseawx de
telecommunications).

- Le Plan de Prévention des Risaues naturels prévisibles de la commune a élé approuve par
arréié préfectoral n® 200219930 du 18 juiliet 2002,

- La communa se trouve en zone de sismicité de catégorie 1B selon le tableau figurant en
annexe du Décret 91-461 du 14 mai 1891 relatif a la prévention du risque sismique et lamrété
du 29 mai 1997 classifiant et définissant les régles parasismiques de construction des
batiments de la catégorie dite & risgue normal.

- Toutes les constructions et autres ocoupations du sol resient soumises a Pensemble des
iégislations générales en vigueur, notamment en matiére d'hygiéne el de sécurité.

- Prise en compte des risques par le constructeur | fappel & iire informatil | Particle L.111-
13 du Code de la Constuction stipule gus « tout constructeur d'un ouvrage est responsable de
plein droit, envers le maitre ou Facquéreur de louvrage, des dommages, méme résultant d'un
vice du sol, gui compromettent la solidité de Touvrage ou gui, Faffectant dans fun de ses
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Sléments constiutifs ou Fun de ses élémenis déguipement, le rendent impropre a sa
destination,

Une telle responsabilité m'a point fieu si le constructeur prouve que les domimages proviennent
d'une cause élrangérs. »

A ce tire, lout pélitionnaire devra Sorganiser, éventuellement par des demandes d'éludes
technigues complémentaires (études géotechniques, pédologigues, etc ...) pour que les
conditions dexarcice de ces responsabilités solent effectivemant mises an cauvre.

- Dans las zones diniérét historique, la présence & peu prés certaine de vestiges
archéologiques pousrra provoguer, au moment des terrassements, des decouvertes entrainant
lapplication de la loi validée du 27 septembre 1941 porant réglementation des fouilies
archéologigues, modifidée par la lol n® 200144 du 17 janvier 2001, relative & Parchéologie
préventive, et ses decrets d'application.

« Les opérations d'aménagement de consiruction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur locaiisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des élémenis du patrimoine archéologigue ne peuvent &lre entreprises qu'apres
accompiissement des mesures de délection et, le cas écheant, de conservation ou de
sauvegarde par I'élude scientifigue définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée »
{décret n® 2002-89 du 16 janvier 2007).

Alnsi, il est recommandé aux maiires douvrages de soumetire leurs projets durbanisme a la
Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence - Alpes - Cote d'Azur, Service
Régional de I'Archéologie, dés que des esquisses de plans de construction sont arrétées. Cetie
procédure permet en effet de réaliser, & titre préventif, une série de sondages délerminant
lampleur et l'intérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découveris et de prendre
toute mesure permettant de concilier les impératifs de [urbanisme modeme avec ceux de
fétude et de la conservation du patrimoine archéologigue.

Il est rappelé que les aménageurs publics ou privés sont soumis aux prescriptions de I'Etat en
matiére d'archéologie préventive issues de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 modifices par la
loi du 9 aolt 2004. A ce titre, ils sont redevables, sous réserve de ceriaines exceptions, de la
redevance d'archéclogie préventive.

- Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lofissement cessent
de s'appliquer au terme de dix années & compler de la délivrance de l'autorisation de lotir, a
moins quune majorité de colotis en ait demandé le maintien et que PAutorité Compéiente ait
statué dans le méme sens {of articles L. 315-2-1 & L. 315-3 du Code de I'Urbanisme).

- Prise en compte des autorisations UTHN et convertionnement «

Toute demande de permis de construire relevant de Papplication d'une autorisation UTN,
donnera lieu & la passation d'une convention sur le fondement de Particle L. 342-1 du code du
tourisme, et ce quelque soit la zone d'implantation du projet touristique au regard du PLU.

Celie-ci conditionnera Pobtention de Paulorisation de construire.

Article 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (U}, en zones a urbaniser (AU), en
zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestigres (N), délimitées sur les plans de
zonage.

1. Le titre il s'applicue aux zones urbainas dites « LU ».

Il s'agit des « secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existanis ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. » (art. R.123-5 du Code de Urbanisme)

il concerne les zones UA, UB, UF, UL, UB1, UB2, UTr et UZ.
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2. Le tire 1 ¢'applique aux zones & yrbaniser dites « Ay
La zone ALl correspond & des « secteurs nalurels destinés & étre ouveris & Yurbarisation.
Lorsgue les voles publiques et les réseaux d'eau, d'électricité ot d'assainissement existant 3 lp
périphérie immédiate dune zone AU ot une capaciié suffisante pour desservir fzs
constructions 2 implanter dans lensemble de celie zone, les « orentations d'urbanisme » ot le
réglement téfinissent les conditions d'aménagement et d'equipement de ia zone,
Les constructions v sont aulonzéss |
soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensermble,
_soil au fur 8t @ mesure de la réalisation des dquipements internes 2 la zone, prévus par
les orentations o aménagement e e réglement. (art. R.123-8 du Code de MUrbanisme).

I eoncemes les zones Alle, AU ALZ, &t ALK,
Remargue | dans la zone AU, tout permis de construlve obtenu en application d'une autorisation

UTN donners lieu 3 la passation d'une convention sur le fondement de Particle 1.342-1 du Code
du Tourisme, el ce quelque soit la zone dimplantation du projet touristique au regard du PLUL

2 e titre IV s'appligue aux zones aqricoles A

I g'agit des secleurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du polentiel
agronominue, biologigue ou économinue des terres agricolas, Les constiuctions et instalations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a Pexploitation agricole sont seules
aulorisées en zone A Est également autorisé, en application du 2° de Yariicle R.123-12, le
changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques
du raglement.» (art. R.123-7 du Code de 'Urbanisme).

4. Le fitre V s’appligue aux zones naturelies ef forastieres N.

Il 'agit des « secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétigue, historique ou écologique, soit de Iexistence d'une exploitation forestiare, soit de leur
caractére d'espaces nalurels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a 'article L. 123-4. Les terrains présentant un interét pour
le développement des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la pariie de ces
périméires qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périméires définis & lalindéa précédent, des constructions peuvent &tre
autorisées dans des secleurs de taille ef de capacité d'accueil limitées, & la condition gu'alles
ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages. » {art. R.123-8 du Code de MUrbanisimg).

i concerne les zones N &t Ns,

Das prescriptions pariiculiéres peuvent affecter tout ou partie de ces zones ; elles sont
indiquées et repérées sur les documenis graphiques conformément a la legende

- les espaces hoisés classés (article L.130-1 du Code de PUrbanisme) correspondants aux
espaces boisés classés & conserver ou & créer. Leur classement y interdit tout changement
d'affectation (en particulier les défrichements sont interdits et les coupes et abaiiages
d'arbres sont soumis & autorisation), ou tout mode doccupation du sol de nature &
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.

- les emplacements réservés aux voies, ocuvrages publics, aux installations d'intérét géneral
el aux espaces verts & créer ou & modifier, 2 la réalisation, dans le respect des objeciifs de
mixité sociale, de programme de logements, ainsi que les collectivités, services of
organismes publics bénéficiaives (L.123-2 du Code de M'Urbanisme).

- les régles dimplaniation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et
par rapport aux limites séparatives, qui ne seralent pas fixées dans le réglement (arficles 6
et 7).
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- les risgues naturels identifiés par le PPR {(Plan de Prévention des Risgues) sont pris en
compte dans le zonage du PLL, & travers un_indice «r » accolé aux appeliations des zones
concemnées, et quelque soit la nature du risque. il convient dans ce cas de se reponer au
PER et & son réglement pour connaltre les dispositions particulieres au risque identifie.

Article B - Adaptations minsuras

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire objet
d'aucune dérogation, & Pexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol (configuration difficile du terain, topographie.. .}, la configuration des parcelles (lerain
compris entre plusieurs voies et/ou emprises publiques..} ou le caraclere des constructions
avoisinantes (implantation, hauleur, aspect. ), conformément 2 Farlicle L1231 du Code de
Urbanisme.

Ces adaptations sont considérées comme mineures dés lors qu'elles remplissent trols
conditions
_elles doivent étre rendue nécessaires et justifiées par 'un des trois motifs définis ¢i-
dessus et & laricle L.123-1 du Code de FUrbanisme,
. elles doivent rester limitéas,
. elles doivent faire Pobjet d'une décision expresse et motivee.

Article 6 - Dispositions particuliéres
a - Les prélévements de matériaux dans les cours d'eay, aux fins d'entretien et de curage de

leur lit, leur endiguement et d'une fagon générale les dispositifs de profection contre les risques
naturels peuvent éire autorisés nonobstant les regles applicables a la zone.

b - Batiments existanis non conformes ©

Lorsquun immeuble bat existant en toute 1&galité, n'est pas conforme aux régles édictees par
le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux ayant pour objet d'améliorer la conformité de lmmeuble avec les dites régles ou qui
sont sans effet & leur égard (champ d'application © arlicles 3 & 14 de chacune des zones).

Pour les accés aux maisons sur rue (zone UA), il est rappelé qu'il est interdit d’'occuper Pespace
public par de petits cuvrages tels que emmarchements, rampes, chasse-roue, contreforts ..

¢ = Ouvrages technigues ©

Les ouvrages techniques des services publics peuvent étre accordés sur justifications
techniques et fonctionnelles nonobstant les régles applicables a la zone.

Ce peut notamment &re le cas douvrages de transports d'énergie, de transmission, (E.D.F.,
P.T.T., relais T.V., pyldnes, réservons, efc..).
d - Quvrages dirrgation : les ouvrages existants doivent &re préservés afin d'assurer (3
continuité de lirrigation de Pamont vers Paval, le transit, le deébit et 'évacuation des saux.
it sera fait application de l'ordonnance n°2004-632 du 1% juillet 2004 relative aux Associations
Syndicales Autorisées (ASA), et des articles L.152-1 & L. 152-23 du Code Rural, L.215-23 du
Code de Environnement et L.321-5-1 du Code Forestier.
e - Lignes électrigues La Condamine-Vars, Montdauphin-Vars © un couloir de protection de 60
m de large est inscrit au plan des Servitudes (n°5.2) et reporté sur les documents graphiques
du PLLL
La servitude lide & ce couloir de protection concermne les ancrages, les appuis, le passage,
rélagage et I'abattage d'arbres.
- Concernant les ruisseauyx, en toutes zones et tous secteurs de la commune
. pour les ruisseaux sans ravin © fes constructions et les remblais sont interdits dans les 10m
par rapport & Vaxe du ruisseau dont la pente des berges moyenne est < 50%, dans les 10 m
par rapport au bord du ruisseau, si la largeur du it est supérieure a 5 m.

. pour les ruisseawx coulant au fond d'un ravin dont la pente des berges est supérisure b
50% : les constructions et les remblais sont interdils dans les 10 m par rapport au bord du
ravin, si 'encaissement est inférieur & 10 m et dans la largeur équivaiente a la profondeur
de Pencaissement si calui-ci est supérieur 2 10 m.
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Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de protechion.
g plans d'eau en montagne

La loi N°2O0B-157 du 23 février dire « ATR », en son article 188, a modifié 1a rédaction de
Particle 145-5 du code de Purbanisme en insérant des dispositions dérogatoires a la profection
des plans d'eau en monagne.

Frice qui conceme les PLU, deux types de dérogations sont possibles

- soit avec laccord du Préfet ef au vu dune élude réalisée et approuvée dans les
conditions prévues au a) du § 1 de larticle L. 145-3 du code de lurbanisme | adapler
les disposifions protectrices des parties naturelles des rives des plans d'eau naturels &t
arlificiels dune superficie inférieure & 1000 ha pour admettre des constructions et
aménagamenis en fonctions des spécificiiés locales et dans les secteurs delimités (€.
urb, ;art L. 145-5 &l 2, 1°).

- soit exclure du champ d'application de Particle L. 145.5 certaing plans d'eau en fonction
de leur faible importance (C. urb. ; art L. 145-5 in fine). Le demier alinéa de larticle R
123-9 du Code de 'Urbanisme précise © « £n zone de monfagne, le réglement désigne,
le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels if est décide de faire
application du hultiéme alinda de larticle L 145-5 ».

Au titre de ces demiéres dispositions, il est expressément précisé que la commission
départementale de la Nature, des Paysages ef des Sites a émis le 3 Julllet 2007 un avis
favorable sur 'étude au fitre de Varticle L 1458-2-lli-a du code de Purbanisme pour ouverture
& Purbanisation en rive drofte du Chagne. A la page 42 de celte étude a propos de [a
pécherie artificielle créée dans le secteur des Filligres sur la parcelle cadastrée seclion B
n°451, il est indigué : « Ceffe pécherie de nature non permanente est jugée de faible
importance au titre de laricle L 145 5 in fine du Code de [Urbanisme. Sa nature non
permanente nous parmet de Pexclure de la définifion des plans d'eau de montagne ».

Article 7 - Constructions, installations et ouvrages dinfrastructures et de
superstructures nécessaires aux services publics ou d'interét collactif

Les construciions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorises en loule zone.

En ouire, les articles 5, 8, 9, 10, 11, 12 et 14 propres a chaque zone ne soni pas appiicables :

- aux constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics, ou dintérét
coliectif,

- aux constructions, installations et ouvrages aqui ont pour seul objet le fonctionnement
technique d'un service d'intérét collectif, et qui ne sont donc pas destinés a accueillir du
public ; ni du personnel de fagon permanenie (les que transformateurs d'électricité, stations
de relevage, antennes relais ...}

Article 8 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieres et
rappels divers

Sauf mentions contraires dans les dispositions relatives a chaque zone :

- U'édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur le domaine skiable,
conformément aux articles R 441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme et de larticle 9 du
décret n°2007-18 du § Janvier 2007,

- Les installations &t travaux divers sont soumis a aulorisation préalable conformément aux
articles L. et R.442 1 et suivants du Code de PUrbanisme et sont autorisés sous reserve de ne
pas étre de nature a porter atieinie au caractere des lisux,

- Les installations classées pour la protection de lenvironnement ne sont autorisées qu'a ia
condition d'élre conformes avec la réglementation en vigueur et éitre nécessaires a la vie du
secteur concems.

i en va de méme pour les travaux dexiension ou de transformation dune instaliation classée
existante & la date de publication du présent réglement, et a condition quils aient pour effet
d'en réduire les nuisances ou au moins N'en augmentent pas les nuisances.
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- Les installations dantennes sont soumizes & déolaration dans les conditions Drévies Bl

articles R 472-1 et R 422.2 du Code de {Urbanisme.

Les démoliions sort soumises aux permis de demolir sur lrensemble du terdicirs
conformément & Farticle L 430-1 e suivarits du Code de FlUrbanisme.
- Les coupes of abatlages d'arbres sont soumis & autorsation préalable dans s @spaces
hoisés classés (espaces « ic » figurant sur les documernts graphigque) conformement & Faricle L
130-1 et suivanis du Code de 'Urbanisme.
- Les défrichements sont soumis & autorisation dans certains espaces bolsés non classés, regis
par e Code forestier,
Conformément aux articles L.311-1 2 L.315-2 du Cade Foresiier, « nul ne peul user du droit de
défriser sans avoir préalablement obtenu une autorisation ». L'autorisation de défrichement
peut éire obtenue suite 8 demande effectude auprés de la DDAF, sous reserve que la
conservation des bois ne scit pas reconnue comme nécessalre, au sens de l'arficle L.31 1-3 ¢y
Coda Forestier,

Uobtention de Tautorisation de défrichement est préatable a tout auire autorisation
administrative (notamment permis de construire) 1 une autorisation donnée au tilre de
Purbanisme ne vaut pas autorisation de défrichement.

La lof prévoil des molifs d'opposition au defrichement (risques naturals, richesse biologique,
investissements publics antérieurs, efc...). LL.a demande peul dong éire refusée ou condilionnée
3 la mise en couvre de mesures compensatoires et ce, quelgue soit le zonage, méme
congtiuctible.

Le défrichement doit &ire appréhendé pour tous types de travaux mettant fin & la destination
forestiére (consiruction, voirie, parking, travaux divers, pistes de ski, remontées mécaniques... ).
Service instructeur : DDAF, pour tous types de foréts, publiques ou privées.

Article ¢ - Avis de U Architecte des Batiments de France

iUne zone de protection des sites (servitude AC2) a &1é créée en application de Particle 17 de la
loi du 2 mai 1930 modifié ; elle concerne trois sites inscrits, distincts mais en contigutie, qui
couvre les abords du Col de Vars, Fensemble formé par la station de sport dhivers et les
abords de RN 202, et le hameau de Ste Catherine.

Dans ces périmétres de profection, Pavis de VABF est consuliatif, excepté pour les permis de
démolir ol il est conforme.

Dans ce périmétre de proteciion, les démolitions soni soumises au permis de démaolir, et tous
les projets sont subordonnés & avis de 'Architecte des Batiments de France.

Par ailleurs, Pavis conforme de PArchitecte des Batiments de France est requis pour fout projet
situé dans le champ de visibilité.

A Vintérieur du périmétre de protection, l'installation d'antenne d’émission ou de reception de
signaux radiodleciriquas est sourise & autorisation préalable auelle gue soit la dimension du
réflecteur.

Article 10 — Reconstruction des batiments existants
Disposition générale
Sous réserve du respect des conditions spécifiques liées a la viabilid et & la sécurite,

Faménagement, la restructuration ou la reconstruction dans fe volume existant est autorisée
pour les batiments réguliérement édifiés.

Dispositions particulieras
- Uextension, la création de SHON est autorisée selon les conditions fixées dans le regiement
de zone dans lagualle le baliment est situé.

- Les regles d’aspect extérieur des constructions applicables sont celles definies dans le

réglement de zone dans laguelle le batiment est situé.

- Batiment détruit par sinistre | la reconsiruction a lidentique d'un batiment detruit par un sinistre

est autorisée dés lors qu'il a &ié régulidgrement &difié, =t dés lors gue le sinisire nest pas lié aux

risques naturels. Cetle reconstruction est autorisée méme si le batiment ne réepond pas a la
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vocation de la zone, nonobstant foute disposition durbanisime contraire édictée par le présent
réglernent. Dans les zonas A et N, la reconstruction ge ces hatiments sinistrés ne répondant
nas a la vocation de la zone doit se faire dans un délal de rois ans.

Asticle 11 - Contrdle st entretien des dispositifs d'assainissement non collectif

Il est rappelé gue, conforméement aux dispositions de la Lol sur 'Eau du 3 janvier 1992 el de
sas décrets d'application, la Commune de Vars assure le contidle des dispositifs
d'assainissement non collectif. Elle a lobligation de prendre 3 sa charge les dépenses de
controle de ces dispositifs.

Le conirble technigue des insiallations doil étre assuré sur fensemble du terrioire avant le
31 décembre 2005

L'obligation communale de prendre en charge le contrdle des systemes d'assalnissement non
collectif s'applisue quelle gue soit leur implantation sur le lerritolre de la commune.

Article 12 — Cession gratuite

Pour tout projet de construire situd sur une parcelle mitoyenne dune voie publique, a
rexception des chemins ruraux, il pourra étve fait application de la cession gratuite pouvant alier
jusgu'a 10% de la surface du terrain, en application des dispositions de ladticle R 332-15 du
Code de I'Urbanisme {(sauf pour les batiments agricoles autre gue d’habitation). Cetle cession
ne pourra élre exigée gue dans le cadre dun projet damenagement précis établi en vue de
I'&largissement, du redressement ou de la création d'une voie publique.

Siun COS a éié fixé, la superficie des terraing cédés gratuitement est prise en comple pour le
calcul des oossibilités de construction.

Article 13 - Emplacemernts réservés

ie plan comporte également des Emplacements Réservés conformement a l'article L 123-2 du
Code de I'Urbaniame.

Le propriétaire d'un ferrain réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un ouvrage public, une
veoie publique, une installation dintérét général ou un espace vert, peut exiger quiil soit procédé
& l'acquisition dudit terrain sous certaines condifions, par la collectivité ou le setvice public au
bénéfice duauel Femplacement a été réservé (cornformément & larticle L 123-17 du Code de
Urbanisme).

Dautre part, ie propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratultement cefte partie a la Collectivité bénéficiaire de
la réserve, peut &tre autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un droit & constiuire
corraspondant & tout ou partie du C.OS. affectant fa superficie du terain quiil cade
graiuitement a la Collectivité (art. R.123-10 du Code de I'Urbanisme).

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient en cours de validité du PLU, les régles de
construction applicables audit terrain deviennent, sauf modification du PLU, celles qui
s'appliguent a la zone ou au secteur englobant le terrain.

Les Emplacements Réservés au PLU figurent en annexe n® 1 du présent réglement avec

Findication de leurs destinations et des Collectivités ou services publics bénéficiaires. Chague
réserve est affectée Jd'un nuMérs qui se retrouve sur le document graphigue.

Article 14 — Risques naturels

Les consiructions doivent prendre en compte les risgues naturels (séismes, inondations,
érosions, glissements de terrains, chutes de pierres, ) notamment ceux figurant au Plan de
Prévention des Risques, au plan n° 5.2, reportés sur les documents graphiques de zonage, et
en particulier dans les secleurs soumis a risques identifiés avec indice «r ».

Article 15 - Abris de jardin

ils sont soumis a permis de construire (ou & déclaration de travaux nolamment en cas de trés
faible superficie), comme foute construction, méme s'ils ne sont pas destings & Mabitation et ne
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comportent pas de fondations. I w'est donc pas passible de poser un abrl de Jardin avant d'avoir
nbiteny Faulorisation et celle-ci ne peut pas éte déliviée sl ls PLU de la commune concernse
clagse le terrain en zone neonstruciible).

Article 16 - Changement de destination des batiments agricoles
Sans objel,

Article 17 — Ruine

La ol Urbanisme et Habitat, quil a compléié Particle L.111-3 du Code de VUrbanisme, permeat la
restauration de batimenis dont il reste Fessentiel des murs porteurs, 2 la condition que Fintarét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et que les principales caractéristigues des
batiments solent respectées.

Cette masure comporte cependant deux restrictions !

- la restauration est impossible si les documents d'urbanisme comporient des dispositions
comnranes |

- si Iz création ou Fexdension des réseaux publics est nécessaire, le permis ne pourra éire
accordé qu'ad la condition que Fautoriié administrative solt en mesure dlindiguer quand et par
gui les travaux seront réalisés (C.ourb., art. L. 421-8).

Article 18 - Dépdts et décharges

Linstaflation de dépdis de ferraille, de vieux véhicules, de matériaux, de combustibles solides
ou liquides et de déchets, etc..., non soumis au pernis de construlre, & la legistation sur les
installations classées ou 8 la réglemeniation concernant le camping est subordonnée a
Febtention d'une autorisation délivrée dans les conditions fixées par Farticle R 442-Z et suivanis
du Cede de FUrbanisme.

Article 19 — Stationnement

Elles ne s'appliquent pas aux logements locatlifs financés avec un prél aidé par I'Etat pour
lesguels il est fait application du Décret du ler avril 1999,

Rappel :
Lorsque le bénéficiaire de l'autorisation de construire ne peut salisfaire, pour des raisons
d'ordre technigue, urbanistigue ou architectural, aux obligations imposées en maliere de

réalisation daires de stationnement, il peut élre tenu quitle de ces cobligations conformément
aux articles L 421-3 et R 332-17 du Code de I'Urbanisme !

- soit en justifiant de loblention dune concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

~ soit en en justifiant de Pacquisition de places dans un parc privé de stationnement existant
cu en cours de réalisation,

- soit en versant une participation forfaitaire fixée par délibération du Consail Municipal en
vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

Article 20 — Chalets d'alpage

Les chalets restaurés doivent, en principe, conserver uns ulilisation saisonniére | logement
salsonnier ou activité professionnelie saisonniére. il s'agit en priorité des activiies traditionnelies
agricoles de montagne mais cerfaines activités touristiques peuvent &lre envisagees (gite
d'étape, point d'information nature, ..}

La restauration des chalets d'aipage doit faire Vobjet d'une autorisation préfectorale préealable.
Peuvent étre également autorisés, par améié préfectoral, aprés avis de la Commission
Départementale compétente en maliére de nature, de paysages el de sites, d'un objectif de

protection et mise en valewr du patrimoine montagnard, la restauration ou le reconstruction
d'anciens chalets dalpage ou de bdtiments J'estive, ainsi gue les extansions limitees de
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chalets d'alpage, ou de batimenis d'estive, existants lorsque la destination est lige a une activiié
professionnelle salsonniérs,

«Lorsgue des chaleis dalpage ou des batiments d'estive, existanis ou anciens, ne sont pas
desservis par les voies et réseaux, ou lorsquils sont desservis par des voiss qui ne soni pas
utilisables en période hivernale, Pautoriié compédiente peut subordonner la réalisation des travaux
faisant lobjst dun peimis de construive ou d'une déclaration de travaux & Pinstitution d'une
servitude administrative, publiée au bureau des hypothéques, interdisant Futitisation du batiment en
période hivernale ou fimitant son usage pour tenir compte de absence de réseaux. « Cetle
servitude précise que la commune est ibérée de Fobligation d'assurer la desserte du batiment par
les réseaux et dquipements publics. » Lorsque le terrain n'est pas desservi par une voie
carrossable, la servitude rappelle Pimterdicion de cireulation des véhicules & moteur
ddictée par larticle L. 362-1 du code de lenvironnement. » (Code de PUrbanisme — exdr.
At L145-3),

Article 21 = Quvrages particuliers et aspect extérisur des constructions

La mise en place de capteurs solaires est autorisée sur les constructions. Ces équipements

seront regroupés pour former un ensemble s'iniégrant comme élement architectural en tolture
cu facade.
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STRUCTURE DU REGLEMENT
S'APPLIQUANT A CHACUNE DES ZONES

Article 1 -  Cccupations et utilisations du sol inferdites
Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions pariiculieres

Article 3 - Conditions de desserte des terraing par les voles publiques ou privées et d'acces
aux voies ouvertes au public

Article 4 - Conditions de desserie par les réseaux publics deau, délectricité et
d'assainissement

Article 5 - Superiicie minimale des terraing constructibles

Article 8 - Implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publigues

Article 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rappori aux auires sur une méme
propriété

Article 9-  Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximale des consfructions

Article 11 - Aspect extérieur des constructions, amenagements de leurs abords, prescriptions
de protection

Article 12 - Obligations en matiére de réalisation d’'aires de stationnement

Article 13 — Obligations en maiiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations

Article 14 - Coefficient d'Occupation du Sol
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ZONE UA

Sont également applicables les Dispositions Géndrales figurant au Tire | du present
Reglement,

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Praveniion des Risques
(PFR), dont le dossier est joint au présent dossier PLLUL

Carsctére de ia zone

La zone UA est une zone éguipée et agglomérde, de type centre village, ou les constructions
peuveni élre conligués les unes aux autres.

Cetie zone UA présente une diversité des fonctions d'habitat, de services, d'équipements
publics et de structure comimerciale.

Important . Uindice «r» accoié & Pappeliation de la zone (UAr) correspond aux zones de
risques naturels identifiés. Pour ces rones, il convient de se reporter au reglement du PPR oui
détermine des mesures de prévention parliculieres & metire en ceuvrs ; ce réglement comporte
Pensemble des prescriptions et recommandations applicables powr chacune des zones a
risgues. Les prescriptions ord un caractére obligatoire.

Article 1 UA - Occupations et utilisations du sol interdites
1 — L’ouverture ef 'exploitation de carriéres et de graviéres,

2 - Les terrains de camping et caravanage, &t le stationnement isolé de caravanes soumis
autarisation préalabie en application de larticle R.443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3 - Les installations et travaux divers de type, piste de karling, garages colleciifs non couverts
de caravanes, dépdts de véhicules, et affouillements cu exhaussements du sol non liés a une
opération autorisée,

4 - Les décharges, les dépdts non liés a une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soil.

5 . Les constructions & usage commercial, agricole, industriel, et dentrepdt de plus de 300 m2,
ainsi que les constructions ou changement d'affectation entrainant la création d'activités
nouvelles nuisances pour les habitations riveraines (bruit, odeurs ...},

6~ es établissements ouverts toute 1a nuit : dancings, cabarets.
7 — Les lotissements a usage d'activités.

8 - Les instaliations classées, a 'exception de celles mentionnéas a larticle 8 des Dispositions
Générales, et de celles autorisées a Varticle 2 ci-apras,

9 - Les parcs résidentiels de tourisme, les hébergements légers de loisirs, les parcs
d’attraction,

10 - Dans les secteurs UAT, [e réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres

1- Dans les secteurs de risques repérés par Findice « r », il sera fait application des dispositions
du réglement du PPR, complémentairement & celles du présent réglement.

2 - Les constructions & usage sportlf, artisanal, commercial, culturel, cultuel n'apportant pas de
nuisances ;

3 - Les ouvrages technigques et constructions nécvessaires aux services publics ou au
fonctionnement de la zone, dans les conditions définies a Parlicle 7 des Dispositions Générales;
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4 - Las installations classées soumises & déclaration auires que les élevages danimauy, ef
ceraines instaliations sourises a auiorsation, sous réserve gu'elles soient indispensables & la
Zone,

5 - Laménagemeant Jinstallations classées axistanies ef non indispensablas & la zone west
autorisé que si ce dermier a pour effet den réduire 185 nuisances,

& - Peuvent &ire auiorisées les constiuctions 2 usage dentrepdt de moing age 300 wn®
permetiant ia pérennité des acliviies exislantes.

Articte 3 UA - Conditions de desserte des ferrains par jes voies publiques ou privées et
' accés aux voies ouvertes au public

I Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible ; il peut &ve désenclave par une servilude de passage
suffisanie instiuée par acte authentigue ou par vole judiciaire en application de laricle 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'accés sur celle de ces
voies gui présenierail une géne ou un risgue pour la circulation peut ére interdit,

Les accds doivent &tre adapids & lopération ef aménagés de fagon a apporter la moindre géne
& ia circulation.

Pauvent &ire interdits les accés publics ou privés sur la vole publicue suscaplibles de presenier
un risque pour la séowrité des usagers {cas des carrefours, des virages avec mangue de visi-
hilité et de la daclivité trop impoertanie de ces acces, par exemple).

Les accés ef voirles doivent dans fous les cas présenter des caractéristiques permetiant de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la prolection civile, de la défensa contre lI'ncendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, du dénsigement, efc....

Il. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes ot caractéristigues des voies doivent &tre adapiées aux usages qu'elies
supportent et aux opérations gqu'elies doivent desservir,

Elles doivent dans tous les cas permetire 'approche du matériel de lutte contre lincendie.

Les voles nouvelles en impasse doivent élre aménagéss dans leur partie terminale afin de
permettre & fout véhicule (notamment ceux des services de secours ef dincendie el des
services publics) de faire demi-tour.

Article 4 UA - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent éire suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnameant de tout
le secteur concermne.

Toute consiruction doi, en matiére de réseaux, salisfaire & toute obligation vis 4 vis des
gestionnaires de ces réseauyx, ot tous les aménagements dolvent étre conformes 4 la légistation
en vigueur en la matiére ef au schéma général de desserie par [es réseaux.

i. Béseau d'alimentation en sau

Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doil élre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable, cu justifier d'une ressource &n eau potable suffisanie et de
qualité conforme aux réglementations en viguewr, dans le ca s de lutilisation d'une ressource
privé, aucun raccordement au réseau public d'eau potable ne pourra étre envisagé.
Lalimentation en sau potable & partir d'une ressource privé ne pourra desservir quune seule
famille, dans le cas contraire une autorisation préfeciorale sera necessaira.

. Réseguy J'gssainissemeant

Les réseaux d'eaux uséas el d'saux pluviales doivent &lre réslisés selon un systéme séparatit.
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Ces réseaux doivent étre aménagés de manidére a pouvolr 8lre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissemeant axistant ou gui sera mis en place uligrieurement.

En aucun cas, le raccordement des eaux pliviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

Dans les secteurs non raccordés, ol le raccordament au réseau public de collecte des saux
usées n'est pas prévu a court terme, les constructions devront se conformer aux dispositions du
Schéma Directeur d'Assainissement.

1) Eaux usées (eaux usées dornestiques et eauw: résiduaires indusirelies)

Toute construction ou installation nouvelle doit éire raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées dés qu'il existe, conformément & la legislation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définissant les zones d'assainissement collectif et les zones d'assainissement
individuel.

L'évacuation des eaux usées industielles dans le réseau public dassainissement est
subordonnée & un pré-raitement ef & Péablissement dune convention de rejet avec le
gestionnaire das réseaux.

L'évacuation des eaux usées (traitées ou non) dans les rividres, 08565 ou égouls a eaux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluviales {eaux atmosphériques et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantiv leur écoulement dans le reseau
collecteur d'eaux pluviales,

En l'absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nacessairas au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).

I Electricite, téléphone et vidéocommunications

Les réseaux électriques de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés -~ de préference - en souferrain. Les
raccordements privatifs des constructions doivent étre soit souterrains & partir des réseaux
publics, soit, dans le cas d'impossibilité technique particuliere de mise en souterrain, encastrés
dans les fagades ou placés sous les dépassés de toiture.

Les locaux et installations technigues (boitiers, coffrets, armoires, regards, etc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouvrages et dispositifs lies awd installations de télécommunications et
iélédiffusion
Les poteaux et pylones de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

Article § UA - Superficie minimale des {errains constructibles
Non réglemente.

Toutefois, en labsence de réseau dégout, la surface du ferrain coit permetire un
assainissement individuel! convenable et le pétitionnaire devra se conformer aux dispositions du
Schéma Directeur d’Assainissement.

Article 8 UA - implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les constructions doivent g'implanter en deca de la marge de recul portée sur les documents
graphigues lorsgu’elle existe.

AEFRIMASE juin 2012



Comrnung de VARS - PLU -~ BREGLEMENT i

Article 7 UA - Implantation par rapport aux limites séparatives
§.1. Dans une bande de 15 m de profondeur & partir de Palignement de la vole, les constructions
nouvelles peuvent simplanter sur les limites séparatives qui aboutissent a cetie vole. Dans le
cas coniraire elles doivent s'implanter de maniére a respecier les prescriptions suivantes |
13 RBetraii mimmal
- 3 métres des limites séparatives.
- Ces régles s'aopliquent au corps principal des batiments. Balcons, saillies de toliurs,
escaliers extérieurs non fermés, ne sont pas pris @n comple dans la limite de 1 m de
profondeur,

2) Retfraii compte tenu de la hauteur de la consiruction

La distance D horizontale entre tout point de la construction et le paint le plus bas ef le
plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence
d’altitude enfre ces deux points (L 2 M2}

§.1. En dehors de la bande de 15 m sus-mentionnég les constructions nouvelles doivent
gimplanter de maniére 4 respecter les prescriplions suivantes

1) Retrait minimal
- 3 mefres des limites séparatives.

2} Retrait compte feny de la hauteur de g consiruction

La distance D horizontale entre tout point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de ia limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces dewx points (D =z H/2).

Les constructions annexes doivent, sauf impossibilité technique, étre intégrées ou accolées au
volume principal de I'habitation. Les annexes isolées peuvent étre construites dans la bande
des 3 m par rapport aux limites séparatives. Elles ne doivent pas exceder 2.60 m de hauteur
dans la bande de 1 m par rapport a la limite séparative et 3.50 m de hauteur dans la bande des
2 m complémentaires. Leur surface hors cauvre brute est limitée 4 25 m® Dans la bande des 3
m, la projection perpendiculaire de leurs cdtés sur les limites séparatives concemées ne pourra
excéder 9 m. Cette disposition mest pas applicable en cas d’'annexes enterrées.

Article 8 UA - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Dés lors gue les constructions ne sont pas implantées en contiguité, la distance D de tout point

de 'une, au point le plus bas et le plus proche de l'autre, doit au moins étre égale a la difference
d'altitude entre ces deux points (D supérieur ou égal a H).

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la reconstruction ou {amenagement, sans
changement sensible de volume, d'un batiment existant, ni aux constructions annexes.

Article 2 UA - Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

Article 10 UA - Hauteur maximale des constructions
La hauteur est mesurée comme il est dit & lariiclie 10 du Préambule.
La hauteur ne doit pas exceder 12 m.

Article 11 UA - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Las constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lnterét des
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Heux avoisinants, du site et des paysages.

Les murs séparatife, les murs pignons, les m

avolr un aspect gui ' harmonise avec calul des das mnm;paﬁ@

Dans les secteurs UAr, le réglement du PPR, %uquaﬂ i st mopéralif de e f’@mﬁw net

imposer des dispositions constructives particuligres en matiere de profection contre les rsques
natureis.

L

s r:e e cltre ef los biliments annexes dolvent
£
: fa

Las caraciéres dominanis de & construction dolvent élre les suivanis

Chientations

Les ofentations des constructions doivent suivre les voliries et les découpages parceliaires,
Toitures

Le faitage doit 8tre dans le sens de la longuewr de la construction, ioliures a 2 pentes, powr les
constructions annexes accolées (type appentis) les follures a une pente sont admises,

Pente comprise enlre 40 % et 100 %, couveriure en tdle galvanisés exclue.

Facades, ouveriures |

Dievront reprendra Pesprit des bitiments anciens.

Menuiseries

Volets et portes en bois plein, les volels & écharpes sont interdits. Les volets & cadre sont
recommandeés.

Superstructures © (balcons, loggias, vérandas, escaliers)

Si elles sont, dans un plan vertical devant la facads, elles doivent &tre en bois
Les loggias intégrées dans le plan de la fagade, doivent étre magonnees,
Clétures .

Hauteur : un métre masdmur,

Poteaux et pianches horizontales en bois, ou barreaudage vertical simple en bois,

Article 12 UA - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions et aux changements
d'affectation de locaux, sauf en cas de reconstruction apres sinistre.

Le stationnement des véhicules doit dire assuré sur Tupité fonciére et en dahors de la
chaussée,

Pour les entreprises ariisanales, ou commerciales, ces espaces doivent élre suffisanis pour
assurer notamment le stationnement des véhicules de livraison,

Le tableau annexé a la fin du présent réglement définit les normes minimales de stationnement
par fonction afin dassurer, en dehors des voies publiques, le siationnement des véhicules
iégers correspondant aux besoins des constructions et installations

Article 13 UA - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules dolvent éire traités
en espaces verts ou jardins.

Les installations, travaux divers et citernas non enterréss doivent élre masqués par des rideaux
de végetation.

Article 14 UA - Coefficient d'ocoupation du sof (C.0.8.)
it esi pas fixé de Coefficient o' Occupation des Sols

Les possibilités maximales d'ocoupation du soi résultent des regles définies aux arlicles UA3 &
UA13,
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{Villages)

Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre 1 du présent
Raglemant.

Sont également applicables les dispositions du regiement du Plan de Prévention des Risgues
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLUL

Cargctére de la zone

Zone équipée et agglomérée de type extension discontinue de vilage ou les construciions ne
sont généralement pas contigués les unes aux aufres.

Cetie zone présente une diversité des fonctions d'habitat, de services, d'équipements pubiics et
de structure commerciaie.

Cette zone comporte un sectewr UBa autorisant les constructions & usage principal d’habitat
permanent, sous forme individuelle ou de petits collectifs, a Pexception du secteur Saint Marie
pouvant accueillir des constructions & vocation d'hébargament touristigue,

important : Lindice «r» accolé & lappellation de la zone (UBr ou UBary correspond auix
secteurs de risques naiurels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporier au
réglement du PPR qui détermine des mesures de prévention pariicuiiéres a meflre en oetvre |
ce réglement comporte Pensemble des prescriptions el recommandations applicables pour
chacune des zones a risques. Ces prescriptions ont un caractere obligatoire.

Article 1 UB - Occupations et utilisations du sol interdites
1 - L'ouverture et 'exploitation de carrigres et de graviéres,

2 - Les terrains de camping et caravanage ot le stalionnement isclé de caravanss soumis a
autorisaiion préaiable en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3 - Les installations et travaux divers de type, piste de karting, garages collectifs de caravanes,

dépdts de véhicules, et affouiliements ou exhaussements du sol non lies a une opération
autorisée.

4 - Les décharges, les dépdts non ligs a une aclivité existante, couverts ou non et de quelque
nature gue ce soit.

5- Les constructions & usage agricole, industriel et d'entrepdt ainsi que les construciions ou
changement daffectation entrainant la création d'activites nouvelles nuisantes pour les
habitations riveraines.

6 — Les établissements ouverts foute la nuit ; dancing, cabarets,

7- A Texception du Village de Sainte Marie, les construciions & usage d’hébergement
touristioue banalisé, de type hotels, logements collectifs touristiques (résidences de tourisme,
résidences hételiéres, centres de vacances, ..), para-hdteliers, elc .. a lexclusion des
structures d'accuell chez Phabitant (chambres d'hotes, gites, etc ).

8 - Les lotissements a usage d'activilés,

9 — Les installations classées, a Vexception de celles mentionnées a Parlicle 8 des dispositions
générales, et de celles autorisées a l'article 2 ci-aprés,

10 — Les parcs résidentiels de fourisme, les hébergements légers de loisirs, les parcs
d’attraction, les campings.

11 — Les installations ef constructions susceptibles de nuire au passage des skieurs
12 — Dans les sectaurs UBr, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.
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Article 2 UB - Occupations af ulilizsations du sol soumises & des conditions particuligres
1 - Les constructions & usage fouristique, sportif et de loisirs, arlisanal, a usage de bureaux,
dractivités commerciales, & usage culiurel, cultuel, n'apportant pas de nuisances incompatibles
avel g caractere de la zone;

2 - La reconstruction & Videntigue de tout batiment existant est aulorisée, en cas de sinistre,
sous réserve que ce demier ne soit pas lié a un des risques naturels identifies, ef sous réserve
gue la construction ait été réguligrament édifiége. Celte reconsiruction est possible sans
obligation en matiers ae stationnement.

3 - Les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics ou au
fonclionnement de la zone, dans les conditions définies a ardicle 7 des Dispositions Généralas;

4 - Leg installations classées soumises & déclaration autres que les élevages Jd'animaux, et
certaines installations soumises & sulorisation, sous réserve gu'alles solent indispensables a la
ZONE.

5 . aménagement dinstaliations classées existantes et non ndispensables a la zone nest
autorisé que si ce dernier a pour effet d'en réduire les nuisances.

6 — Les pelits collectifs sont admis sous réserve d'étre limités & 6 logements par unité, 4
Pexception du secteur UBa du Ste Marie.

7  lLes constructions & usage d'hébergement touristique, &difiées dans le secisur Ubla dfea
Sainte Marie, s'exécuteront dans les conditions qui seront définies dans une convention islle
gue prévue a Particle 42 de la loi relative au développement et & la profection de la montagne
du 9 janvier 1985 et & Varticle L342.1 du code du fourisme.

Article 3 UB - Conditions de desserie des terrains par les voles publiques ou privees et
taccés aux voles cuvertes au public

I. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible ; it peut élre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instituée par acte aumemnqu&z ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewrs voies publiques Faccés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &lre interdit.

Les accés dolvent &ire adapiés & Fopération et aménagés de facon 3 apporter la moindre géne
& la cireulation.

Peuvent &tre interdits les accés publics ou privés sur ia vole publique susceptibles de présanier
un risque pour la sécurité des usagers {cas des carrefours, des virages avec mangue de
visibilité et de la décliviié trop importante de ces accés, par exemple).

Les accds af voiries doivent dans tous les cas présenter das caraciéristiques permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense conire lncendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéeres, sic..

1. Voirles nouvelles

Les dimensions, formes et caraciéristiques des voies doivent &tre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir,

Elles doivent dans tous les cas permetire Mapproche du matérial de lutte contre lincendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent ére aménagées dans leur pariie terminale afin de
permetire & tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour,

Article 4 UB - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d'éleclricité ef
drassainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains
Toute construciion doit, en matiére de réseaux, safisfaire & toute obligation vis & vis des

gestionnaires de ces réseaux, el tous les aménagements doivent élre conformes 4 la iégisiation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserie par les réseaux.
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i Réseau d'alimeniation en eau

Toute construciion ou installation nouvelle qui en consomme, doil &lre racoordee au réseau
public de distribution d'eau potable, ou justifier une ressource en eau potable suffisanie et e
qualité conforme aux reglementations en vigueur,

. Réseaux o' sesainissement

Géngralités

Les réseaux d'eaux usées ef deaux piuviales doivent étre réalisés selon un systéme séparativ.
Ces réseaux doivent éire aménagés de maniére & pouvoir éire raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement existant ou qui sera mis en place ultérieurament.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usees public ne sera
admis.

Dans les secteurs non raccordés, ol le raccordement au réseau public de collecte des eaux
usées n'est pas prévu & court terme, les constructions devront se corformer aux dispositions du
Schéma Directeur dAssainissement.

1) Eaux ugées (eaux usées domestiques et eaux résiduaires industrielies)

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées dés auil existe, conformément 2 la tégislation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définissant les zones d'assainissement collectf et les zones dassainissement
individueal,

L'évacuation das eaux usées industrielles dans le réseau public dassainissement esi
subordonnée & un pré-traitement ef & 'établissement d'une convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (fraitées ou non) dans les fivieres, fossés ou égouts 2 eaux
pluviaies est interdite.

2) Eaux pluviales {eaux atrmosphériques el assimilables)
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le reseau
collecteur d'eaux pluviales.

En Fabsence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagemenis nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont 4 ia charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising (Code
Civil).

. Electricité, téléphene et vidéocommunications

Les réseaux électriques de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains a partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépasses de toiture.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, eic...) necessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouvrages et dispositifs liés awe installations de télécommunications et
télédiffusion
Les poteaux et pyiénes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V. Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires @ la
collecie des déchete urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménageres
et des containers adaptés au ti sélectif, ainsl au'une aire de présentation de ces containers a
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proximité de la voie empruntée par les véhicules de collecte, pourront tre exigés et iis devront
siniégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleurs condiions. Les conditions
dimplantation devront &ire définies en concertation avec la Communauté de Communes du
Guillestrois,

Article 5 UB - Superficie minimale des terrains constructibles

Considérant Penvironnement urbain tradifionnel des villages, ainsi que la nécessité de
préserver un tissu urbain aéré, de permetire un accompagnement paysager des constructions,
de prendre en compte les contraintes fopographiques et les confrainies d'accés propres a
certaine terrains, un terrain, pour élre constructible, doit avolr une surface minimale de 450
me.

Ariicle 6 UB - Implantation des bétiments par rapport aux voles et emprises publigues (et
voies ouvertes a la circulation publigue)

Le constructeur prendra touies les mesures nécessaires pour assurer la stabilité de la voie tant
au cours des fravaux quaprés cewescl (ocuvrages de soufénement prenant en comple les
charges de roulement de la voie publique a proximité de laquelle la construction sera adifiee.)

1) Refrait minimal

Les constructions doivent &lre implaniées au moins 2 4 m en retrait de lalignement des voles
actuelies ou futures, sauf en cas daménagement d'un batiment existant et non frappé
dalignement.

Cependant, dans les secteurs bordant les voies autres que le CD 902, Fmplantation des
garages isolés ou intégrés ne pourra étre inférieure & 2 méires de lalignement de ia voie.

Lorsau'une marge de recul est portée sur les documents graphigues, celle-ci se substitue aux
retraits définis aux alindas précédents.

2} Retrait compte teny de la hauteur de [a construction

La distance horizontale D entre fout point de la construction et le point le plus bas et le plus
proche de la ligne de recul imposée aux constructions opposées doit élre au moins égale & la
différence d’alfitude entre ces deux points (O = H).

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne s'appliquent pas pour les opérations d'urbanisme
groupant plusieurs constructions selon un schéma d'organisation, vis-a-vis de la voirie interne
de 'opération.

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus  ne g'appliquent pas pour les constructions de service
public et de service collactif.

Dans le secteur UBs ;

Hes dispositions des paragraphes 1 et 2 ci-dessus ne s'appliguent pas aux dépasses de foiture,
auvents, balcons, terrasses et accidents de toiture, dans la limite de 1m par rapport au nu des
fagades.

Jes constructions en souterrain pourrcnt étre édifices jusqu’en limite de propridle ef
¢ alignement moyennant la garantie de stabilité des propriétés voisines el des ouvrages voisins.

Article 7 UB - Implantation par rapport aux limites séparatives

1) Retrait minimal

- 3 meétres des limites séparatives,

- Ces régles s'appliquent au corps principal des batiments. Balcons, saillies de ollure, escaliers
extérisurs non fermés, ne soni pas pris en compte dans la fimite de 1 o de profondeur.
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2) Retralt compte tenu de la havteur de la construction

La distance D hovizontale entre wout point de Iz construchion et le point le plus bas et le plus
proche de la lmite séparative dolt élve au molne égale & la moitié de la différence daltitude
antre ces deuy points (D = M2

Ces dispositions des § 1 et 2 chdessus ne s'appliguent pas pour

- les opérations durbanisme groupant plusieurs constructions selon un schéma
dorganisation, et valant division parcellaire, dés lors quil ne #'agit pas de limites
ceinturant oparation.
Paménagemant sans changement sensible de volume d'un batiment exdistant a la date
g’ approbation dy PLLUL
les constructions annexes gul, sauf impossibilité technigque, doivent &lia intégrées ou
accolées au volume principal de Thabilation. Les annexes isolées peuvent étre
construites dans 1a bande des 3 m par rapport aux limites séparatives. Elles ne
doivent pas excéder 260 m de hauteur dans la bande de 1 m par rapport 2 la limite
séparative et 350 m de hauteur dans la bande des 2 m complémantaires. Leuwr
surface hors ceuvre brute est imitée & 25 m2. Dans ia bande des 3 m, la projection
perpendiculaire de leurs cBtés sur les limites séparatives concernges ne poura
excéder 9 m. Celte disposition mest pas applicable en cas dannexes enterrées.

dang e cadre d'opérations d'ensemble nouvelles groupant plusieurs constructions en

logements selon un schéma d'organisation et valant division parceliaire, dés lors quil
ne s'agit pas de limites ceinturant Fopération.

- pour les constructions de service public et de service collectii.

- Dans le secteur Uls .

- pour les constructions en souterrain, qul pourront élre adifidées jusgu'en
limite de propriété moyennant la garantie de stabilité des proprietés voisines
et de ce qui les compose.

- pour le cas d'une méme propiiéld comprenant une zone non constructible .
dans ce cas, les constructions pourront élre implaniées en limite de zone
constructible ou dans les zones de refrait générales correspondantes ci-
dessus.

Articte 8 UB - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dés lors que fes consiructions ne sont pas implantées en contiguité, la distance D de toui point
de Fune, au point le plus bas et le plus preche de Yaulre, dolt au moins &ire égale & la difference
d'altitude entre cas deux points (D supérieur ou égal & H).

Ces dispositions ne s'appliguent pas pour Faménagement, sans changement sensible de
volume, d'un batiment existant, ni aux constructions annexes.

Article 9 UB - Emprise au sol des constructions
L 'emprise au sol des constructions est limitée & 150 m2 par unité de construction sauf pour

- les logements locatifs financés avec un prét aidé par VEtat pour lesquels il est fait application
du Décret du 1er avril 1994 ;

- le secteur UBa de Sainte Marie ;
- les constructions nécessaires aux activités de service pubilic.

Article 10 UR - Hauteur maximale des constructions
L& hauteur est mesurés commea | est dit & Farticle 10 du Préambule.
La hauteur ne doit pas excéder 12 melres
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Article 11 UB - Aspect exiérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

L.es constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des
eux avoisinants, du site et des pavsages.

Les autorisations doccupation du 30! peuvent élre refusées, ou n'élre accordées gue sous
réserve de observation des prescriptions visant & ce que par feur implaniation ou leur
orientation, par leur volumétrie, par leur maidriaux, ou par leur accompagnement végétal, les
travaux a effectuer ou les constructions & &difier ou modifier ne s'opposent pas aux
caractéristiqgues du paysage naturel ou batl de leur environnement visuel sroche,

Dans les secteurs UBr, le réglement du PPR, auguel il est impéraill de se reporler, peaut
imposer des dispositions constructives particuliéres en matiére de protection contre les risques
naturels.

Les caractéres dominants de la construction doivent éire les sulvants

Orientalions :

Les onentations des constructions doivent suivre les voiries ef les decoupages parcellaires,
Toitures .

Le faitage doit &ire dans le sens de la longueur de la construction, toitures a 2 pentes. Pour les
constructions annexas accolées (type appentis) les toitures & une pente sont admises.

Pente comprise antre 40 % et 100 %, couverture en tdle galvanisee exclue.
Facades, ouveriures :

Devront reprendre Pesprit des batiments anciens.

Menuiseries :

Volets et portes en bois plein. Les voleis a écharpes sont interdils. Les volets & cadre sont
recommandas.

Superstruciures  (balcons, loggias, vérandas, escaliers)

Si elles sont dans un plan vertical devant la facade, elles doivent étre en bois.
Les loggias intégrées dans le plan de la fagade doivent &tre magonnées.
Clotures :

Hauteur : un meétre maximum,

Poteaux et lisses horizontales en bois, ou barreaudage vertical simple en bois.

Article 12 UB - Obligations en matiére de réalisation d'aires de stationnament

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux exensions et aux changements
d'affectation de locaux, sauf en cas de reconstruction aprés sinistre.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur funité fonciére et en dehors de la
chaussée.

Pour les enireprises artisanales, ocu commerciales, ces espaces doiveni étre suffisants pour
assurer notamment le stationnement des véhicules de livraison.

Le tableay annexé a la fin du présent réglement définit les normes minimales de stationnement
par fonction afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
légers correspondant aux besoins des constructions et installations.

Article 13 UB - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres, d'alres de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces non balis ef non occupés par le stationnement des véhicules doivent étre traités
en espaces verls ou jardins.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées doivent &tre masqués par des rideaux
de végetation.

Les abaitages d'arbres en dehors des zones de construction sont inferdiis.
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Articls 14 UB - Coefficient d' ocoupation du sol (C.0.5.)
Mo réglermanté.
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Sont également applicables les Dispositions (Générales figurant au Tire | du présent
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(FPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractérs de la zone

La zone UB1 correspond & la zone équipée ei desservie, de faible densité, située aux Claux
(quartier des Plans, au Nord du Béal de I'Adroit).

Important : L'indice «r» accolé a I'appelistion de la zone (UB1r) comespond aux zones de
risques naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au reglement du PPR
qui détermine des mesures de prévention particuliéres a meilre en ceuvre ; ce réglement
comporte lensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des
zones a risques. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 UB1 - Ocoupations et utilisations du sol interdites
1 - L'ouverture et Pexploitation de carriéres et de gravieres,

2 - Les terrains de camping et caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalabie en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

3 - Les installations el travaux divers de type, piste de karting, garages collectiis de caravanes,
dépdts de véhicules, et affouiliements ou exhaussements du sol non liés & une opération
autorisée.

4 - Les décharges, les dépdts non lidés & une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soit.

5- Les constructions 4 usage agricole, industriel, artisanal, commercial et d'entrepdt ainsi que
les constructions ou changement d'affectation entrainant la création dactivites nouvelles
nuisantes pour les habitations riveraines.

B — Les éablissemeants ocuverts toule la nuit : dancing, cabarets,
7 - Les lotissemeants & usage d'activités,

8 - Les constructions & usage d'hébergement touristique banalisé, de type hitels, logements
collectifs touristiques (résidences de tourisme, résidences hdleliéres, centres de vacances, ..,
para-hoteliers, etc ... & Pexclusion des structures d'accueil chez I'habitant (chambres d'hidtas,
gites, efc ..},

9 — Les instailations classées, a 'exception de celles mentionnées & l'articie 8 des dispositions
générales, et de celles autorisées 4 Particle 2 cl-apres,

10 ~ Les parcs résidentiels de tourisme, les hébergements légers de loisirs, les parcs
d'attraction, les campings.

11 — Les installations et constructions susceptibles de nuire au passage des skieurs
12 — Dans les secteurs UB1r, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 UB1 - Occupations et utifisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1 - La reconstruction & lidentique des batiments existanis est aulorisée, en cas de sinisire,
s0uUs réserve gue ce demier ne soif pas lié a un des risgues naturels identifiés, et sous réserve
que la consiruction ait &é régulidrement édifiée. Cette reconstruction est possible sans
contrainte en matiére de stationnement. La réalisation de toiture penide pourra étre aulorisée
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dans le cadre de la reconsiruction, pour des batiments qui men comportaient pas avant le
sinistrae.

2 - Les ouvrages technigues et consfructions nécessaires aux services publics ou au
fonclionnement de la zone, dans les conditions définies a Varticle 7 des Dispositions Générales,

3 - Les installations classées soumises a déclaration autres gue les élevages danimaux, et
certaines installations soumises 3 autorisation, sous réserve guelles soient indispensables 4 la
zone.

4 - L'aménagement d'installations classées existanies et non indispensables a la zone n'est
autorisé que si ce dernier a pour effet d'en réduire les nuisances.

Article 3 UR1 - Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées et
d’accés aux voles cuvertes au public

l. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible ; i paut éire désenclave par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil,

Larsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut éire interdit,

Les accés doivent éire adapiés & Fopération et amenagés de fagon a apporter Ia moindre géne
a la circulation.

Peuvent &tre interdits fes accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec mangue de visi-
bilité et de la déclivité trop importante de ces acces, par exemple).

Les accds et voiries doivent dans tous les cas présenter des caractéristiques permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre l'incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures menageres, aic. . .

. Veiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elies
supportent et aux opérations qu'slles doivent desservir.

Elles doivent dans tous les cas permetire Fapproche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent élre aménagées dans leur partie terminale afin de
parmetire & tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-iour,

Article 4 UB1 - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissements, et dispositifs de collecte des déchetls urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour parmetire le fonctionnement de tout
le secteur concerné.

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis & vis des
gestionnaires de ces réseaux, et fous les aménagements doivent étre conformes a la legislation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

i. Réseau d'alimeniation en say

Toute construction ou installation nouvelie gui en consomme, doit élre raccordée au reseau
public de distribution d'eau potable, ou justifier une ressource en eau potable suffisante et de
qualité conforme aux réglementations en vigueur.

Il Réseaux d'assainissement
Généralites
Les réseaux o’ eaux usses et d'eaux pluviales doivent élre réaliséds selon un systéme séparatif.
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Ces réseaux doivent éire aménagés de manidre 4 pouvolr &ire raccordés aw le réseau
séparatif d'assainissernent existant ou gul sera mis en place ultéreurement,

En avoun oag, le raccordement des saux pluviales au rdeeay d'eaux uséss public ne sera
admis.

Dans les secieurs non raccordés, ou e raccordement au réseau public de collecie des eaux
usées mest pas prévu a court terme, les construchions devront se conformer aux dispositions du
Schéma Directeur d'Assainissement.

1) Eaux usées (eaux usées domestioues et eaux résiduaires industislles)

Toute consfruction ou insiallation nouvelle doit étre raccordés au résegu public de collecie des
saux usées das qu'il exisle, conformément a la égislation en vigueur el aux annexss sanitaires
du PLU définissant les zones d'assainissement coliechif &l les zones dassainissement
individuel,

L'évacuation des eaux usées indusitrislles dans le réssau public Jd'assainissement ast
subordonnée a un prédratement et & Yélablissement d'une corvenlion de rejel avec le
gestionnaire das réseaix.

Lévacuation des eaux usées (raitdes ou non) dans les rivieres, fossés ou égouts 4 eaux
pluviales est interdits.

2) Eaux pluviales feaux aimosphérigues et assimiiables)

Les aménagemenis réalisés sur le ferrain doivent garantir leur éooulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En 'absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements necessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser las
disposiiifs adaptés a lopération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising (Code
Civil}.

- Drainage du sscteur des Claux situé au Nord du torrent du Béal : les constructions doivent
prendre en comple les installations de drainage existantes ou a créer nécessaires & la stabilité
des terrains.

. Blectriciid, idléphone of vidéocommunications

Les réseaux électrigues de distribution dénergie, de t8lécommunications et de
vidéocommunication doivent 8tre aménagés en souterrain, de méme que iss raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains & pariir des réseaux publics, seoit, dans le cas
dimpossibilité technigue de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de toiture.

Les locaux et installations technigues (boltiers, coffrets, armoires, regards, etc...) necessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent &lre intégrés au plan de masse ef au paysage ubain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouvrages el dispoesitifs liés aux_installations  de  @lécommunications et
{elédiffusion
Les poteaux ef pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V. Gollacte des déchels urbains

Les occupations ef uiilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
coliecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des confainers d'ordures ménageres
ot des containers adaptés au ti sélectf, ainsi qu'une aire de présentation de ces containers a
proximité de ta voie empruntge par les véhicules de collecte, pourront élre exiges el ils devront
sintégrer au plan de masse el au paysage dans les meilleurs conditions. Les conditions
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dimplantation devront &re définles en concertation avec la Communauié de Communes du
Guillestrois.

Article 5 UB1 - Superficie wminimale des terrainsg constructibles

Considérant Penvironnement wbain de ce secteur de fa station des Claux | ainsi que ia
nécessité de préserver un tissu urbain aéré, de permettre un accompagnament paysager des
constructions, de prendre en cormpte ies contraintes topographiques et fes contraintes d'acces
propres & certains terrains, un ierraln, pour 8tre constructible, dolt avoir une surface minimale
de 450 mZ.

Article 6 UB1 - mplantation des batiments par rapport aux voies el emprises publiques
{et voies ouvertes 3 Ia circulation publigue)

Le constructeur prendra fouies les mesures nécessaires pour assurer la stabilite de la voie tant
au cours des travaux gu'aprés cewed (ouvrages de souténement prenant en compie les
charges de roulement de la voie publique & proximité de laquslle fa construction sera edifiée.)

1Y Retrait mipimal

Les constructions doivent &ire implantées au moeins & 4 m en retrait de lalignement des voles
actuelles ou futures, sauf en cas daménagement d'un batiment existant ef non frappe
d'alignement.

Cependant, dans les secieurs bordant les voies autres que le CD 802, limplantation des
garages isolés ou intégrés ne pourra atre inférieurs & 2 metres de lalignement de la voie.

Lorsguune marge de recul est portée sur les documents graphiques, celie-ci se substiiue aux
retraits définis aux alindas précédents.

2 Retrait compte tenu de fa hauleur de la construction

La distance horizentale D entre tout point de ia consiruction et le point le plus bas et le plus
proche de la ligne de recul imposée aux consiructions opposées doit étre au moins égeale a ta
différence d'altitude enire ces deux points (D 2 H).

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne s'appliquent pas pour les opérations d'urbanisme
groupant plusieurs constructions selon un schéma d'organisation, vis-a-vis de la voirie interne
de Popération, ni pour les constructions de service public ou de service colleciif.

Articte 7 UB1 - Implantation par rapport aux limites séparatives

1) Retrait minimal

- & métras des limites séparatives,

- Ces regles s'appliquent au corps principal des batiments. Balcons, saillies de toiture, escaliers
extérieurs non fermés, ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 m de profondeur.

2) Retrait compte tenu de la hauteur de la construction

La distance D horizontale entre tout point de la construction et le point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative doit &ére au moins égale a la meltié de la difference d'altitude
entre ces deux points (D = H/Z).

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne s'appliquent pas pour

- les opérations durbanisme groupant plusieurs constructions selon un schéma
dorganisation, et valant division parcellaire, dés lors qu'l ne s'agit pas de limites
ceinturant Yopération.

- Paménagement sans changement sensible de volume d'un batiment existant 4 la dale
d'approbation du PLU.

- les constructions annexes qui, sauf impossibilité technique, doivent élre intégrées ou
accolées au volume principal de Phabitation. Les annexss isolees peuvent elie
constiuites dans la bande das 3 m par rapport aux limiles séparatives. Elles ne
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doivent pas axcéder 2,60 m de hauteur dans la bande de 1 m par rapport & la limite
séparative et 350 m de hauteur dans la bande des 2 m complémentaires. Leur
surface hors ceuvre brate est limitée 2 25 m2, Dans la bande des 3 m, 1a projection
perperdiculalre de lsurs cbids sur les limites séparalives concemaes ne pourra
excéder 9 m. Cete disposition wast pas applicable en cas d'annexes enterrées.

dans le cadre dopérations densemble nouvelles groupant plusieurs constructions en
logements selon un schéma d'organisation et valant division parcellaire, dées lors qu'il
ne s'agit pas de fimites ceinturant Yopération.

- Pour les consfrucions de service public ou de service collectif.

Article & UB1 - implantstion des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dés lors que les constructions ne sont pas implantédes en contiguite, la distance D de foul point
de M'une, au point le plus bas et e plus proche de lautre, doit au moins dire égale a la différence
d'altitude entre ces deux points (D superieur cu égal a H).

Ces dispositions ne sappliquent pas pour Faménagement, sans changement sensible de
volurme, d'un batiment existant, ni aupc construchons annexes.

Article 8 UB1 - Emprise au sof des constructions
Uemprise au sol est limitée 2 150 m2 par unité.

Article 19 UB1 - Haudeur maximale des constructions
| a hauteur est mesurée comme i est dit a Farticle 10 du Préambule.
La hauteur ne doit pas excéder 12 mélres.

Article 11 UB1 - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les construciions doivent présenter un aspect compalible avec le caractére ou lintérét des
lieux avoisinanis, du site et des paysages.

Les autorisations d'occupation du sol peuvent élre refusées, ou n'éire accordées que sous
réserve de lobservation des prescriptions visant & ce que par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétie, par feur matériaux, ou par leur accompagnerment végetal, les
iravaux a effectusr ou les consiructions a édifier ou modifier ne s'cpposent pas aux
caractéristiques du paysage naturel ou bati de leur environnement visuet proche.

Dans les secteurs UB1Tr, le réglement du PPR, augue! il est impéraiif de se reporter, peut
imposer des dispositions constructives particuliéres en matiére de protection contre les risgues
naturels.

Les caraciéres dominants de la construction doivent étre les suivants :

Orientations -

Les orientations des constructions doivent suivra les voiries et les découpages parcallaires.
Toitures :

Le faitage doit &tre dans i sens de la longueur de la construction, woitures & 2 pentes,. Pour les
constructions annexes accolées (type appentis) les toitures & une pente sont admises.

Pente comprise entre 40 % et 100 %, couveriure an tdle galvanisee exclue.
Facades, cuvertures ;
Devront reprendre Pesprit des batiments anciens.

Volets ef portes en bois plein, Les volats a &écharpes sont interdits. Les volets a cadre sont
recommandas.
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Superstructures © (balcons, loggias, vérandas, escaliers)

Si elles sont dans un plan vertical devant la fagade, elles doivent &lre en bois.
Les loggias intégrées dans le plan de ta facade dolvent étre magonnaes.
Cibtures

Hauteur : un matre masdmum,

Poteaux et lisses horizontales en bois, ou barreaudage vertical simple en bols,

Article 12 UB1 - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions &l aux changements
d'affectation de iocaux.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur lunité fonciére et en dehors de la
chaussee,

Le tableay annexé a la fin du présent réglement définit les normes minimales de siationnement
par fonction afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnerment des véhicules
légers correspondant aux besoins des constructions el installations.

Article 13 UB1 - Obligations en matiére de réalisation J'espaces libres, d’aires de jeux ef
de loisirs, et de plantations

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent éfre iraités
en espaces verts ou jardins. lls devront éire laissés a la libre circulation des skieurs.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées doivent éire masqueés par des rideaux
de végétation.

Les abattages d'arbres en dehors des zones de construction sont interdiis.

Article 14 UB1 - Coefficient d'occupation du sol {(C.0.5.}
Le COS est fixé a 0,25
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du présent
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLUL

Caractere de la zone

La zone UB2 correspond & une zone de forte densiié, et constituee de batiments de grande
hauteur, située aux Claux { au Sud du Béal de FAdroil).

. lmportant | Lindice « r» accolé a Vappeliation de la zone (ex. | UBZr) correspond aux zones de
risques naturels identifies. Pour ces sedeurs, il convient de se reporter au réglement du PPR
aui détermine des mesures de prévention particulidres a metlre en ceuvre | ce raglement
comporte lensemble des prescripfions et recommandations applicables powr chacune des
zones 4 risgues. Les prescriptions ont un caracters obligatoire.

Article 1 UBZ - Ocoupations et uthiisations du sol inferdites
1 - Douverture et Vexploitation de carridres et de graviéres,

2 - Les terrains de camping et caravanage el le stationnement isolé de caravanes soumis 2
autorisation préalable en application de larticle R.443-1 et sulvants du Code de FUrbanisme.

3 - Les installations et fravaux divers de type, piste de karting, garages collectifs de caravanes,
dépdis de véhicules, ot afiouillemants ou exhaussements du sol non liés & une opeération
autorisée.

4 - Les décharges, les dépdts non liés & une activité existante, couverts ou non et de queigue
nature gue ce s0it.

5- Les constructions & usage agricole, industriel et d'entrepdt ainsi que les constructions ou
changement d'affeciation entrainant la création dactivités nouvelles nuisantes pour les
habitations riveraines,

6 — Les établissements ouverts toute la nuii © dancing, cabarets,
7 - Les lotissements 8 usage d'aclivités,

8 — Les installations classées, & Pexception de celles mentionnédes & Varticle 8 des dispositions
générales, et de celles autorisées a larticle 2 cl-aprés,

9 - Les parcs résidentiels de tourisme, les hébergements iégers de loisirs, ies parcs
d'attraction, les campings.

10 — Les installations et constructions susceptibles de nuire au passage des skisurs
11 - Dans les secteurs UB2r, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 UB2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1 - Les constructions & usage fouristique, sporlif et de loisirs, arlisanal, a usage de bureaux,
d’activités commerciales a usage cufturel, cultuel, n‘apportant pas da nuisances incompatibles
avec le caraciére de la zone |

2 — La reconstruction & ldentioue des bdtiments existants est auforisée, en cas de sinistre,
sous réserve que ce dermier ne soit pas ié & un des risques naturels identifiés, et sous réserve
que la construction ait &ié réguligrement édifiée. Cette reconstruction est possible sans
contrainte en matigre de stationnement. La réalisation de toiture pentée pourra étre autorisée
dans le cadre de la reconstruction, pour des batiments qui n'en comportaient pas avant le
sinistre.
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3 - Les ouvrages techniguss ef constructions nécessaires aux services publics ou au
fonclionnement de la zone, dans les conditions définies & Particle 7 des Dispositions Générales;
4 - Les instalistions classées soumises & déclaration aulres que les élevages danimaux, &
certaines instaliations soumises & auiorisation, sous réserve qu'elles solent indispensables a la
zone.

5 - Uaménagement dinstallations classées existantes et non indispensables a la zone rest
auterisé que si ce dermier a pour effel d'en réduire les nuisances.

Article 3 UB2 - Conditions de desserte des terrains par les voies publicues ou privées et
d’'accés aux voies ouvertes au public

L Acces

Tout terrain enclavé est inconsiruciible ; il pewl éire désenclavé par une servitude de passage

suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de lariicle 682 du
code civil.

Lorsgue te terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques acces sur celle de ces
voies qui présenteraii une géne ou un risgue pour la circulation peut éire interdit.

Les acces doivent &tre adapiés & Fopération et aménagés de fagon & apporter la meindre géne
a la circulation.

Peuvent étre interdits les accés pubiics ou privés sur la voie publique susceplibles de présenter
un risgue pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec manque de
visibilité et de la déclivité trop importante de ces accés, par exemple),

Les accés et voiries doivent dans fous les cas présenter des caractéristiques permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre lncendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, eic... .

. Voines nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent &tre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Elles doivent dans tous les cas permettre Papproche du maiériel de lutte contre incendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent élre aménagées dans leur partie terminale afin de

permetire a tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des sarvices publics) de
faire demi-tour.

Article 4 UB2 - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent élre suffisamment dimensionnéds pour permetire le fonctionnement de lout
le secteur conceme.

Toute construction doif, en matiére de réseaux, salisfaire & toute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserie par les réseaux.

|. RFéeseay d' alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable, cu justifier une ressource en eau potable suffisante et de
gualité conforme aux réglementations en vigueur.

i1. Réseaux d'assainissement
Généraliiés
Les réseaux deaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif.

Ces réseaux doivent étre aménagés de maniere a pouvoir étre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissemeant exisiant ou gui sera mis en place ulténeurement.

ARPRIM / AGE juin 2012



Cornmung de VARS ~ PLU - REGLEMEMTY A

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
adimis.

Nans les secteurs non raccordés, ol le raccordement au réseau public de collecte des eaux
uséas n'est pas prévu 4 court terme, les construciions devront se conformer aux dispositions du
Schéma Directeur d'Assainissement.

1) Eaux usées (eaux usées domestiques et eauy résiduaires indusirelles)

Toute construction ou installation nouvelle doit &lre raccordée au réseau public de collecte des
paux usées dés quil existe, conformément a la législation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définissant les zones o'assainissement coliectif et les zones d'assainissement
individuel.

Un traitement individuel convenabie reste outefols nécessaire tant que Passainissement public
n'est pas réalisé. Il doit éire congu de facon & pouvoir &lre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau public dés que celui-cl est réalise.

Un fraitement individue! pourra &ire admis lorsque des confraintes importantes, techniques
notarmment, empéchent le raccordemeant au reseau, sous réserve de la réalisation préalable,
d'une étude de sol et de la définition de modalités d’assainissement adaptées et conformes a la
idgisiation en vigueur,

|'évacuation des esux usées indusirielles dans le réseau public dassainissement esi
subordonnée & un pré-raitement et 4 l'élablissement d'une convention de rejel avec le
gestionnaire des réseatx.

L'évacuation des eaux usées (lraiidées ou non) dans les rivieres, fossés ou égouls & eaux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
adcoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).

lit. Flectricité, téléphone et vidéocormmunications

Les réseaux électiques de distribution dénergie, de telecommunications et de
vidéocommunication doivent &tre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions gui doivent &tre soit souterrains & partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de toiture.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, efc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d’énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouvrages et dispositifs liés aux installations de télécommunications et
télédiffusion
Les poteaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V. Collecte des déchels urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessalres a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménageres
et das containers adaptés au tri sélectf, ainsi qu'une aire de présentation de ces containers a
proximité de la vole emprunide par les véhicules de collects, pourroni ére exiges et iis devront
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sintégrer au plan de masse of au paysage dans les melllewrs condiions. Les conditions

dimplantation devront &tre définies en concertation avec la Comwnunauté de Communes s
Guillesirols.

Article 5 UBZ - Superficie minimale des tarrains constructibies
MNon réglemenie.

Agticie 5 UBZ . lmplantation des bitiments par rapport aux voles et emprises publiques
let voles cuvertes & la clreuiation publigue)

Le constructeur prendra foutes les mesures nécessaites pour assurer la slabilité de la vole tant
au cours des Wavaux qu'aprés cewedl {ouvrages de soulénament prenant en compie les
charges de roulement de la voie publigue & proxdmite de laquelle fa construction sera adifiés )

1) Retrait minimat

Les constructions doivent &tre implaniées au moins 2 4 m en retrait de Palignement des voies
actuelies ou futures, sauf en cas daménagement d'un bétiment existant e non frappé
o alignement.

Cependant, dans les secteurs bordant les voies aulres que le ©D 902, limplantation des
garages isolés ou intdgrés ne pourra 8tre inférieure & 2 metres de l'akgnement de la yoie
Lorsqu'une marge de recut est poriée sur les doouments graphiques, celle-cl se substitue aux
retraits définis aux alinéas précédents.

Dans cas marges de recu, les saiflies de type balcons, débords de tolfures, auvents, corniches,
bow-windows, sont autorisés & concurrence d'une largeur de 1,60m.

2 Retrait compie tenu de la hauteur de ia construction

La distance horizontale D entre fout point de la construction et le point le plus bas et le plus
proche de la ligne de recul imposée aux constructions opposees dolt élre au moins égale 2 la
différence d'altitude entre ces deux points (DzH).

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne s'appliquent pas pour les opérations d'urbanisme
groupant plusieurs constructions selon un schéma d'organisation, vis-a-vis de la voirie interne
de l'opération, ni pour les constructions de service public et de service collectif,

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne g'appliquent pas pour les ierrains supportant un
gauipement public, sous réserve de Paccord de fa collectivité publique.

Article 7 UB2 - Implantation par rapport aux limites séparatives

1) Retrait minimal

- 3 métres des limites séparatives,

- Ces régles s'appliquent au corps principal des batiments, Balcons, saillies de foliure, ascaliers
extérieurs non fermés, ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 m de profondeur.

2} Retrait compte tenu de la hauteur de la construction

La distance D horizontale entre fout point de la construction et le point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative doit &tre au meins égale & la moitié de la difference o’ aftitude
enire ces deux points (D > H/Z).

Les dispositions des § 1 et 2 ci-dessus ne s'appliguent pas pour
- les opérations d'urbanisme groupant plusieurs constructions selon un schema
d'organisation, et valant division parcellaire, dés lors quil ne s'agit pas de limites
ceinturant Nopération,

Paménagement sans changement sensible de voluine dun batiment existant & Ia date
d'approbation du PLUL
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les constructions annexes qul, sauf impossibilité technique, doivent &tie integrées ou
accolées au volume principal de Phabitation. Les annexes isolées peuvent élre
construites dans la bande des 3 m par rapport aux limites séparaiives. Elles ne
doivent pas excéder 2 80 m de hauteur dans la bande de 1 m par rappot a Ia limite
séparative et 3,50 m de hauteur dans la bande des 2 m complémentaires. Lewr
surface hors ceuvre brute est limitée 3 25 m2. Dans fa bande des 3 m, la projection
perpendiculaire de leurs cbiés sur les limites séparalives concernées ne pourrs
excéder 9 m. Cette disposition n'est pas applicable en cas d’annexas enterrées,

- dans le cadre d'opérations d'ensemble nouvelles groupant plusieurs constructions en
logerments selon un schéma o organisation et valant division parceliaire, dés lors quiil
ne s'agit pas de limites ceinturant V'opération.

aux constructions de service public et de service collecti.
- aux terrains supportant un éguipament public, avec accord de la collectivite publique

- pour une opération venani en mitoyenneté d'un immeuble construit en limite
parcelaire atteriart a la parcelle, et seulement sur la partie construite existants.

Article 8 UB2 - Implantation das constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

Sans objet.

Article 9 UB2Z - Emprise au sol des constructions
Mon régiamentée.

Article 10 UB2 - Hauteur maximale des constructions

Par dérogation aux dispositions relatives au caleul de la hauteur de Particle 10 du préambule, la
hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder :

- 18 métres au droit des fagades |
- Et 20 métras au faltage.

Article 11 UB2 - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou linterét des
liewx avoisinants, du site et des paysages.

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées, ou n'élie accordées gue sous
réserve de l'observation des prescriptions visant & ce que par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétrie, par leur matériaux, ou par lew accompagnement végeétal, les
iravaux 2 effectuer ou les constructions a édifier ou moedifier ne s'opposent pas aux
caractéristiques du paysage naturel ou bati de leur environnement visuei proche.

Dans les secteurs UBr, le réglement du PPR, auquel it est impéralif de se reporier, peut
imposer des dispositions constructives particuliéres en matiere de protection contre les risgues
naturels.

Les caractéres dominants de la construction dolvent étre les suivants !

Crientations :

Les orientations des constructions doivent suivre les voiries et les découpages parceliaires.
Toitures

|e faitage principal doit étre dans le sens de la fongueur de la construction, toitures & 2 pentes.
Pour les constiuctions annexes acocolées {lype appentis) les toitures & une pente sont admises.

Pente comprise entre 40 % et 100 %, couveriure en tdle galvanisee exclue.
Menuiseries .
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Volets, volets battanis et portes en bois plein. Les volets 4 écharpes sont interdits. Les volets a
cadre sont recommandas.

Superstructures : (balcons, loggias, vérandas, escaliers)
Si elles sont dans un plan vertical devant ta facade, elles dolvent Slre en bois,
Les loggias intégrées dans le plan de la facade doivent étre magonnéeas.

Hauteur : un mélre maximum,
Poteaux f lisses horizontales an bois, ou barreaudage verlical simple en bois.
ses dispositions ne ¢ apoliquent pas aux constnuctions de service public et de service collectil,

Article 12 UB2 - Obligations en matiére de réalisation J’aires de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions et aux changemenis
d'affectation de locaux.

Le siationnement des véhicules doit &re assuré sur Punité foncidgre ef en dehors de la
chalssée,

Le lableau annexg a la fin du présent réglement définit les normes minimales de siationnement
par fonction afin dassurer, en dehors des voles publiques, le slationnement des vehicules
Iégers correspondant aux besoins des constructions et installations.

Article 13 UB2 - Obligations an matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent étre traiiés
en espaces verts ou jardins. lis devront élre laissés & la libre circulation des skieurs.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées doivent étre masques par des rideaux
de végeétation.

l.es abattages d'arbres en dehors des zones de construction sont interdits.

Les dalles de parkings couverts non accessibles aux véhicules, mais accessibles aux pigtons,
devront étre traitées en végétal sur au moins 40 % de leur surface, le reste étant constitué de
passages piétons, zires de jeux ...

Article 14 UB2 - Ceefficient d’'occupation du sol {(C.0.8.)
Nen réglementé.
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Tire | du présent
Réglamend.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier esi joint au présent dossier PLUL

Caraciére dominart de la zone — Fone aménagée el vccupde par construdiions a usags
principal d'activiiés artisanales ou agricoles.

Imporiant ; Lindice « r» accolé a Pappeligtion de fa zone {(ex. | UFr ) correspond aux secteurs
de risaues naturels identifiés. Pour cas secteurs, I convienl de s¢ reporier au réglement du
PPR qui déferming des mesures de prévention particuliéres a mettre en ceuvre ; ce réglement
comporte Pensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des
zones & risgues. Las prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 - UF - Oecupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes ocoupations et utilisations du sol incompatibles avec lorientation généraie
de la zone définie au paragraphe « Caractére de la zone » ci-dessus, el nolamment .

1 — les défrichements dans les terrains classés au plan de zonage,
2 = las carigres,

3 — les terraing de camping et de caravanage et le stefionnement isolé de caravanes soumis 2
autorisation préalable en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de PUrbanisme,

4 - les installations ef travaux divers de type parc d'afiractions, stands de tir, piste de karting,
garage collectif de caravanes, dépdts de véhicules et affouillement ou exhaussements du sol
nor ligs & une opération autorisée |

5 - les dépbts non liés & une activité officielle existante sur le méme terrain (ou & proximité
immédiate), couverts ou non, de guelgue nature gue ce soit,

A - les constructions & usage d'habitation, 8 Pexception des locaux comportant du logement lié
au gardiennage et 2 la surveillance des locaux d'activites,

7 - les parcs résidentiels de loisirg,
8 —les installations classdes soumises 4 déclaration, liges 4 Pélevage danimaux.
9 - les constructions et installations agricoles hébergeant des animaux.

Article 2 - UF - Ocoupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1 - Sont admises les constructions & usage arlisanal, commercial, voire agricole n'apportant
pas de nuisance,

2 - Fédification des cidiures sst soumiss & déclaration ;

3 - les insialiaiions et travaux divers sont soumnis & lautorisation prévue aux articles R 4421 et
suivants du Code de Ffurbanisme ;

4 . les afiouillements ot exhaussements de sols conformément 4 Parlicle R.442 2 alinga ¢ du
Code de PUrbaniame,

7 — les logements de fonction ne sont autorisés qu'a condition d'ére impérativement liés au
fonchonnement, & 1a surveillance ou 4 Ia sécurite et & la protection de Vactivité, et dans la limile
d'une shon maximale de 100 m2 par unité d'activité réalisée, ef sous réserve o'éire intégrés du
volume bati de Faclivite.

8 - lzs gires de stationnement ouvertes au public,
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¢ - les ouvrages fechnigues des services publics, constructions, instaliations et ouvrages
dinfrastruciures et de superstructures nécessalres aux services publics ou dlintérét collect,
sont aulorisés dans les conditions définies aux arlicles 12 ¢} et 13 du chapltre « Dispositions
générales » ci-avant.

10 - Les installations classées pour la protection de Fenvironnement ne sont admises qu'a la
condition détre conformes avec la réglementation en viguewr et d'élre nécessaires au
fonctionnement de la zone, & l'exception de celies liéas a Pélevage d'animaux,

11 - Faménagement et Yextension limitée des constructions existantes est admis,

12 - soni admises les constructions ef instalialions complémentaires et necessaives au
fonctionnement de la gestion des activités économiques de la zone tels que . équipements
techniques, poste de garde, équipements technigues de surveillance, etc. .

Article 3 - UF - Conditions de desserie des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible | il peut élre désenclavé par une servitude de passage
suffisanie instituée par acte authentique ou par vole judiciaire en application de Tariicie 632 du
code civil,

Peuvent &tre interdits les accés publics ou privés sur la vole publigue susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers (cas des camrefours, des virages avec mangue de visk-
pilité ...).

Les accés et voiries doivent dans tous les cas présenter des caraciéristiques permettant, non
seulement de satisfaire aux besoins des aclivités prévues (v compris les véhicules lourds), mais
également aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre l'incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, etc.... lis ne devront en aucun cas étre
inférieurs & 4 maires (bande de stationnement non comprise).

. Voirles nouvelles

Les dimensions, formes et caraciéristiques des voies doivent éire adaptées aux usages qu'eiles
supportent et aux opérations qu'elies doivent desservir. Elles doivent dans fous les cas
permettre 'approche du matériel de lutte contre Iincendie.

Les voies nouvelles en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre 3 tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour.

Article 4 - UF Conditions de desserte par ies réseaux publics d'eau, d'électriciie et
d’assainissement, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les résealx doivent &tre suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le secieur concerné. Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire & toute obligation
vis a vis des gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent élre conformes a
la legislation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserle par les réseaux.

|. Réseau d'alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle gui en consomme, doit élre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

Dans les ensembles groupés de constructions, des points d'eau d'incendie normalisés doivent
étre disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental d'incendie el
de Secours.

. Béeseaux d'assainissemeant

Les réseaux deaux usdes et deaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparalil |
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assainissemant individuel autonome des eaux usées nest pas aulorisé,

tes réseaux doivent &tre raccordés sur le résesu séparalif dassainissement existant, ou qui
sera mis en place ultérieurament.

En sucun cas, le raccordement des eawe pluvisies au réseau desux usees public ne sera
admis.

1y Baux usées (eaux usdes domesigues)
;

Toute construction ou instaliation nouvalle doif &tre raccordée au réseau public de collecte des
eau usées dés gu'il exisie,

L'évacuation des saux usées (traitdées ou non) dans les rividres, fossés ou égouts a eaux
pluviales est inferdite.

2} Eaux usées (aaux résiduaives industrielles)

Les rejets industriels sont autorisés dans les réseaux publics d'eaux usaes, si ces effluents sont
oré-épurés conformament aux dispositions réglementaires en vigueur, It appartiendra aux
gestionnaires du réseau public d’eaux usées ef du traitement des ealwx usées de déterminer si
ces régles sont assimilables aux eaux vannes. Tout rejel d'saux résiduaires industrielies tans
les fossés ast formeliement intordit,

Udyacuation des eaux uséss indusiielles dans le réscau public d'assainissement est
subordonnée & Pétablissement d'une convention de rejet avec le gestionnaire des réseaux.

3) Eaux pluviales (eau stmosphérigues et assimiladles)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En fabsence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
acoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriéfaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & lopération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising {Code
Civil).

. Electriciié et téléphone

Les réseaux électrigues de distribution d'énergie et de télécommunications doivent étre
aménagés en souterrain, de méme que les raccordements des constructions qui doivent étre
soit souterraing a partir des réseaux publics, soit, dans le cas d'impossibilité technique de mise
en souterrain, encastrés dans les facades ou placés sous les dépassés de toiture.

Les locaux et installations technigues (boitiers, coffrets, armoires, regards, elc..) necessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéccommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

S les locaux techniques destinés & vecevoir les divers équipements nécessaires au
fonctionnement de la zone ou & la distribution d'énergie ne peuvent éire intégrés a une
consiruction, ils doivent Iétre dans la composition générale du plan de masse, comme une
construciion indépendante soumise & toutes les dispositions du présent reglement.

V. Installations, ouvrages et disposiiifs Hés aux installstions de télécommunications et
télédiffusion

Les poteaux el pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sel sont interdits. Dans fous les cas, les
profets dimplantation et leur installation doit faire Vobjet d'une conceriation préalable avec
Pautorité compétente pour délivrer le parmis de construire ou Pautorisation de travaux.

Y - Collecte das déchets wbaing

Les occupations el utilisations du sol doivent prévelr les aménagements necessaires a la
collecte des déchats urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménageres
et des containers adaptés au i sélecif, ainsi qu'une alre de présentation de ces containers @
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proximité de la voie empruntée par les véhicules de collecte, pourront étre exigeés et iis devront
sintégrer au plan de masse el au paysage dans les meilleurs conditions. Les conditions
dimplantation devront étre définies en concertation avec la Communauté de Communes du
(uiftesirois,

Article 5 - UF - Superficie minimale des terrains constructibles
Non réglements.

Article & - UF - lmplantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publioues, et voles ouvertes 3 la clroulation publigue

Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer la stabilité de 1a voie tant
au cours des travaux gu'aprés ceuwxci (ouvrages de soutenement prenant en compte les
charges de roulement de la vole publique 2 proximité de lagquelle la construction sera édifiée.)

- Toute construction nouvelle doit éire implantée 4 une distance des voies actuelles ou
projetées au moing égale & sa hauteur et jamais inférieure a 4 meires. Ce minimum est porté &
5 méatres pour la partie de facade comportant une entrée de garage dont lacces est
perpendiculaire & la voie. Cependant, dans certains secteurs, et s'ils débouchent sur des voies
a faible circulation, les garages encastrés dans un talus bordant la vole peuvent étre aulorises a
2 mélras de alignement.

- A lintérieur de cefie marge de recul, les éléments archilecturaux pourront élre admis avec une
saillie maximate de 1 métre.

- Des implantations autres peuvent éire admises pour les instaliations et constructions de faible
importance, nécessaires 4 la sécurité ef au gardiennage des entreprises (poste de conirdle,
bureau de gardien ...)

- Des dispositions différentes pourrent élre auforisées ou imposées, notamment pour permettre
limplantation d'éguipements publics ou d'intérét collectif,

Article 7 - UF - Implantation par rapport aux limites séparatives
Disposition générale

Toute construction nouvelle doit &tre implantée & une distance des limites séparatives de Funité
foncigre au moins égale & la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres. Ces régles
s'appliquent au corps principal des batiments. Balcons, salillies de toiture, escaliers extérieurs
non fermeés, ne sont pas pris en compte dans ia limite de 1 m de profondeur.

Dispositions particuliéres

- Des dispositions différentes pourront &tre autorisées ou imposées, notamment pour permetire
l'implantation d'équipements publics ou d'intérét collectif.

- les constructions annexes qui, sauf impossibiiité technique, doivent étre intégrées ou accolées
au volume principal de 'habitation. Les annexes isolées peuvent étre consiruiies dans la bande
des 3 m par rapport aux limites séparatives. Elles ne doivent pas excéder 2,60 m de hauteur
dans iz bande de 1 m par rapport & la limite séparative et 3,50 m de hauteur dans |a bande des
2 m complémentaires. Leur surface hors ceuvre brute est limitée &4 25 m2. Dans la bande des 3
m, la projection perpendiculaire de leurs cotés sur les limites séparatives CONCamaes ne pourra
excéder 9 m. Cetie disposition mest pas applicable en cas d'annexes enterrées.

- Entre deux unités foncigres contigués, les constructions pourrent éire mitoyennes dans le cas
d'une opération unigue.

Ariicle 8 - UF - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

MNon régiemeante
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Article 9 - UF - Emprise au sol des constructions
Non réglemeante

Articie 10 - UF - Hautewr maximale des constructions
(La hauteur est mesurée comime il est dit a farticle 10 du Preambuie.

La hauteur ne doit pas excéder 12 m au point le plus haut de la construction, non compris les
ouvrages fechnigues,

Article 11 - UF - Aspect exiéricur des constructions, amenagemenis de leurs abords,
prescriptions de proteclion

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ol Vinterél des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d'aménagement de construction déia existante, de méme gue toul projet de
construction nouvelle doit 8'intégrer & Vexistant et présenter une bonne adapiation su sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine unité architecturale (forme, volume, choix des
materiaux et des couleurs).

Caractéristigues dominantes des construchions .
implantations ;

Les constructions doivent se caler sur les fimites de constructibiliid par rappori aux voles et
limites séparatives.

Qrientations :
Les orientations des constructions doivent suivre les voiries et les découpages parcellaires.
Toitures © les toitures doivent éire adapiées 4 la typologie et a la destination des constructions.

Le faitage doit &tre dans le sens de la longueur de la construction, toltures a 2 pentes, Pour les
constructions annexes les toitures a une pente sont admises, de méme gue pour les batiments
accolés ou adosses,

Pente comprise entre 40 % et 100 %, couverture en tdle galvanisee exclue.
Facades, ouveriures .

Pour les locaux 2 usage d'activités, les bardages métaliigues, seront auiorisés. Les
constructions classigues pourront étre traitées en magonnerie.

Menuiseries .

Volels et portes en bois plein, les volets a écharpes sont interdits. Les volets & cadre sont
recommandcés.

Superstructures © (balcons, loggias, vérandas, escaliers)

Si elles sont, dans un plan vertical devant la fagcade, elles doivent étre en bois.
Les loggias intégrées dans le plan de la fagade doivent étre magonnées.
Cidiures ;

Hauteur | un métre madmum,

Poteauyx et lisses horizontales en bois, ou barreaudage vertical simple en bois.

Intégration des logements autorisés © les logements séparés des constructions auiorisees ne
sont pas admis.

Article 12 — UF - Obligations en matiére de réalisation d'aires de stationnement

1 e stationnement des vahicules doit &re assuré sur Punité fonciére et en dehors de la
chaussée.

Le stationnement des véhicules et les desseries doivent correspondre aux besoins des
constructions.
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Ces espaces doivent &fve suffisants pour assurer notamment le stationnemeant des vehicules de
Evraison, de service of le stationnament des véhicules du personne! et de la clientéle,

Article 13 - UF - Obligations en matidére de rdalisation d'espaces libres, $aires de jeux et
de loisirg, et de plantations

Un traitement paysager spécifique (lalutage, haies, plantations, .. pourra €tre axige afin de
permetire une bonne intégration des constructions dans leur environnement.

Article 14 - UF Coefficient d'occupation du sol {C.00.5}
Mon réglemenié.

Les logements de fonction auforisés dans la zone, tels que définis a laricle 2 ci-avant, ne
dénasseront pasg 100 m2 shon,
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre [ du présent
Reglemeant.

Sort également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(FPR), dont le dossier est joint au présent aossier PLUL

Caractére de In zone

La zone UL comrespond & une zone équipée et desservie de type extension discontinue de
village, constituée par Pancienne AFLU de Sagne Fowne, & Ste Catherine.

Important - Lindice « r » accolé a l'appellation de la zone (Ulr) cormespond aux zones de risoues
naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au réglement du PPR qui
détermine des mesures de prévention pariiculiéres a mettre en cauvre | ce reglement comporte
lensemble des prescriptions el recommandations applicables pour chacune des zones &
risgues. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 UL - Gecupations et utilisations du sol interdites
1 - L'ouverture et Fexploiiation de carriéres et de gravieres,

2 - Les terrains de camping et caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préaiable en application de Farticle R.443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
3 . |_es installations et ravaux divers de type, piste de karling, garages collectifs de caravanes,

dépbis de véhicules, et affouillements ou exhaussements du sol non lies a4 une opération
auiorisée.

4 - Les décharges, les dépdis non liés a une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soif.

5- Les consfructions & usage agricole, industriel et d'entrepdt ainsi que les consiructions ou
changement daffectation entrainant la création d'aclivites nouvelles nuisantes pour les
habitations riverainas.

6 — Les établissemeants ouverts toule la nuit : dancing, cabarets,
7 - Les lotissements & usage d'activités,

& — Les constructions a usage dhébergement touristique banalisé, de type hétels, logements
collectifs touristiques (résidences de tourisme, résidences hotelieres, centres de vacances, ..},
para-hételiers, etc .. & Pexclusion des struciures d’accueil chez Mhabilant {(chambres d'nhites,
gites, etc ...).

g - Les installations classées, & 'exception de celles mentionnées a larticle 8 des dispositions
générales, et de celles auiorisées a Varticle 2 cl-aprés,

10 — Les parcs résidentiels de tourisme, les hébergements légers de loisirs, les parcs
d'attraction, les campings.

11 — Les installations et constructions susceptibles de nuire au passage des skieurs
12 - Dans le secteur ULr, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 UL - Oceupations et utilisations du sol scumises & des conditions particulieres

1 - La reconsiruction 3 lidentique des batiments existants est auforisée, en cas de sinistre,
sous réserve que ce dernier ne soit pas lié & un des risques naturels identifies, el sous réserve
que la construction ait &ié régulierement édifiee.

4 - Les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics ou au
fonctionnement de la zone, dans les conditions définies & Particle 7 des Dispositions Générales;
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4 - | es instaligtions cla
certaines installations so
ZONE.

5. L’amém@g@rm@r i dinstaligtions classées existanies &t non indispensables 2 la zone nest
aumg isé que si ce dermier a pour effet d'en réduire les nuisances,

- Les constructions individuelies abritant une activité libérale ont admises sous réserve qul
n’en résulte pas une géne pour le voisinaga.

ssées soumises a deéclaration awtres que les élevages danimaux, et
umises & sulorsation, sous réserve qu'elles solent indispensables & ia

Article 2 UL - Conditions de desserie des terrains par les voies publicues ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

I Acces
Tout ferrain enclave ast inconstructible - il peut &re désenclavé par une servitude de passage

suffisante instituée par acte authentique ou par veoie judiciaire en application de Farticle 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusteurs voles publiques faccas sur celle de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdi,

Les acces doivent atre adaptés & Fopération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne
a la circulation.

Pauvent ére interdits les accés publics ou privés sur la vole publigue susceptibles de présenter
un risgue pour la séouriié des usagers (cas des camrefours, des virages avec manque da
visibilite et de la déclivité trop importante de ces accas, par exemple).

Les acceés ef voirias doivent dans tous les cas présenter des caractéristiques permeltant de
satisfaire aux exigences de la séourité, de la protection civile, de la défense contre incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménageéres, ..

Les parcelles seront dessernves conformément aux dispositions meniionnées sur le plan de
composition (annexé au present reglement).

. Voirles nouvelies

Les dimensions, formes et caractéristigues des voles doivent étre adapiées aux usages qu'elles
supporient ef aux opérations qu'elles doivent desservir,

Elles doivent dans tous les cas permetire Mapproche du matériel de lutte contre Fincendie,

Les voies nouvelles en impasse dolvent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre A tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour.

Article 4 UL - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, délectricité et
d'assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le secteur conceme,

Toute construction doil, en matiére de réseaux, salisfaire & foute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux, ot tous les aménagements doivent éire conformes a la iegisiation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserle par les réseaux.

1es lots seront desservis en eau polable ef en assainissement esux usées, selon les
dispositions des plans de réseaux du lotissement

I Réseay d'alimeniation en eay

Toute construction ou instaliation nouvalle qui en consomme, doit atre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable, ou justifier une ressource en sau potable suffisanie et de
qualité conforme aux réglemantiations en vigueur

I Héseaux d'assainissament
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Généralilés

L es réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent &tre réalisés selon un sysiéme separatif.
Ces réseaux doivent élre aménagés de maniére & pouvoil élre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement axistant ou qul sera mis en place ultérieurement.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'esux usées public ne sera
adimis.

Dans les secteurs non raceordés, ol e raccordement au réseau public de collecte des eaux
usées n'est pas prévu & court terme, les constructions devront se conformer aux digpositions du
Schéma Directeur d Assainissement.

1) Eaux usées (eaux usées domestiques el eaux résiduaires indusirielles)
Toute construction ou installation nouvelle deit &ire raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées daés qu'il existe, conformément & la iégislation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définissant les zones d'assainissement collectif el les zones d'assainissement
individuel.
Les lots seront desservis suivant ies dispositions du plan du réseau EUL

Lévacualion des eaux usées (iraitées ou non) dans les rivieres, fossds ou €gouis & eaux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terain doivent garaniir leur écoulement dans le réseau
coliecteur d'eaw pluviales.

En l'absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).

Les eaux pluviales seront canalisées séparément ou éliminées sur la parcelle par des voies &t
dispositifs appropriés. Pour les terrains amont de la voie, le fossé situé le long de la voie en
sera I'exuioire. Les parcelles aval (n°1, 2, 3, 4, 5, 6 et 19) diffuseront ces eaux en surface ou
dans des puits perdus.

. Electricité. téléphone ef vidéocommunicalions

les réseaux élechrigues de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent éire aménagés en souterain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains a partir des réseaux publics, soif, dans le cas
d'impossibilité technigue de mise en souterrain, encastrés dans les facades ou places sous les
dépassés de foilure.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, efc...) nécessaires
aux fonctionnements des réseauy, nofamment de vidéocommunication et de distribution
dénergie doivent éwe intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouviages et dispositifs liés aux installations de Slécommunications et
télediffusion

Les poteaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V. Collecta des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivert prévolr les ameénagements nécessaires a la
coliecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures menageéres
ot des containers adaptés au i sélectif, ainsi quune aire de préseniation de ces containers a
proximité de la vole empruniée par les véhicules de collecte, pourront alre exigés et ils devront
sintégrer au plan de masse el au paysage dans les mellieures conditions. Les conditions
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drimplantation devront &re définies en concertation aves la Communauté de Communes o
Guillestrois.

Article 8 UL - Superficie minimale des terrains constructibles

Les constructions pourront &lre adifiées sur les parcelles dont la forme et la sudace ont &té
définies par le plan de compaosition initial de Panclenne AFU ou sur des regroupements de
parcelles issues de "Plan de composition iniiale”. (annexé au présant reglement).

Article 6 UL - mplantation des batiments par rapport aux voles of emprises publiues (et
voies ouvertes a la circulation publigus)

Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer ia siabilité de la vole fant
au cours des travaux guaprés ceuwdccl {ouvrages de soutenement prenant en compte les
charges de roulement de la voie publique & proximité de laquelle la construction sera édifiée.)

D'une maniére générale, un recul de 4 m sera imposé aux constructions principalas.

Pour ies lois 1,2,3,4 et 19 ce recul pourra élre ramenéd 4 2 m,

Pour les lois 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 &1 18 le recul minimal imposé sera de 1 m.

Si les garages ne sont pas incormporés au btiment principal, ils devront éire enterres, aved
toiture terrasse végéialisée.

Toutes précautions seront prises par ailleurs pour ng pas envoyer la neige des ioiiures sur la
voie (sens de faitage appropnié, barre & neige, crochet ..)

Article 7 UL, - mplantation par rapport aux limites séparatives

Refrait minimal

- 3 métres des limites séparatives,

- Ces régles s'appliquent au corps principal des batiments. Balcons, saillies de loilure, escaliers
extérieurs non fermés, ne sont pas pris en compte dans [a limite de 1 m de profondeur.

Le périmétre dimplantation des constructions, issu du plan de composition initial de l'ancienne
AFU (cf document annexé n°...) peut permettre la construction & moins de 3 m sur limites
separaiives.

Article 8 UL - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéié

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de maniere telle que tout point dun
batiment soit & une distance horizontale de tous point de Fautre bétiment au moins égale a la
différence d'altitude enire cas 2 points, sans étre inférisure 2 3 m.

Article 9 UL - Emprise au sol des constructions
Non réglemeniée.

Article 10 UL - Hauteur maximale des constructions
La hauteur sst mesurée comme 1l est dit a l'article 10 du Préambule.
La hauteur ne doll pas excéder 12 maires,

Article 11 UL - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des
lieux avoisinants, du site el des paysages,

Les autorisations d'occupation du sol peuvent &ire refusées, ou n'élre accordeas que sous
réserve de lobservation des prescriptions visant & ce gue par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétre, per leur matériaux, ou par leur accompagnement vegetal, ias
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ravaux & effeciuer ou les constructions & édifler ou modifier ne s'opposent pas aux
caraciéristioues du pavsage naturel ou bat de lewr environnement visuel proche.

Dans les ssctewrs ULy, e réglemant du PPR, auguel § ot impératil de se reporiear, paut
imposer des disposiions constructives parficulidgres en matiere de protection contre les risques
naturels.

Les caraciéres dominanis de la construction doivent étre les sulvanis |

Onieniations

Las onentations des constructions dolvent suivre les voiries ef les découpages parceltaires,
Toitures

Le faitage doit &ire dans le sens de la longuewr de la construction, toilures & 2 pentes. Pour les
consiructions annexes accolées (type appentis) les toltures & une pente sont admises.

Pente comprise entre 40 % et 100 %, couverture en téle galvanisée exclue,
Facades, ouveriires |

Devront reprendre Pesprit des batiments anciens.

Menuiseries :

Volets et portes en bois plein. Les volets & écharpes sont interdits. Les voleis & cadre sont
recommandés.

Superstructures © (balcons, loggias, vérandas, escaliers)

Si elles sont dans un plan vertical devant la facade, elles doivent &tre en bois.
Les Inggias intégrées dans la plan de la fagade doivent élre magonnées.
Clétyres

Hauteur : un matre manximurm,

Poteaux et lisses horizontales en bois, ou barreaudage vertical simple en bois.

Sur les limites séparatives, les cldtures pourrort éfre constituées par une haie vive de 1.60 m
de hauteur maxdmum, doublée par un grillage simple torsion éventuellement pour les
constructions scolaires. Sur les autres lois, elies sont interdites.

Sur voies el espaces publics & hormis le muret de 50 cm de blocage de pied de talus, les
cidtures sont interdites, sauf pour les constructions scolaires,

Article 12 UL - Obligations en matiére de réalisation d'alres de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux exiensions et aux changements
d'affectation de locaux

Le stationnemernt des véhicules deil élre sssuré sur funit® fonciére et en dehors de la
chaussae.

e tableau annexé & la fin du présent réglement définit les normes minimales de stationnement
par fonction afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
iagers correspondant aux besoins des constructions et installations.

Article 13 UL - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de lsux et
de loisirs, et de plantations

I} est demandé aux propriéiaires de maintenir sur lsur parcelle un aspect paysager a laide
d'une végétation d'origine locale essentiellement.

Article 14 UL - Coefficient d'ocoupation du s0l {C.00.8.}
La S.H.O.N. esi répartie de la fagon sulvanis .
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N® du ot S.H.ON,
(m?)
1 96
3 216
4 641
6 576
7 138
8 52
9 369
10 302
11 284
12 260
13 280
14 159 i
E 151
16 167
17 211
18 256
10 120

54
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Tire | du présent
Reglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PFPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLLL

Caractérs de i3 zone

La zone UZ1 correspond & la ZAC de la Plateforme, destinge & accueillir principalement des
constructions & usage d'habitat collectif, ainsi que des commerces, des equipements publics ou
privés, des parkings, et des équipements sportifs.

Le périmétre de la ZAC est reporté sur les pians de zonage.

Article 1 UZ1 - Ocoupsations et utilisations du sol interdites

1 - Les éishlissements dangereux, installations sournises & aulorisalion ou & déclaration, a
Pexcaption de ceux énoncés g larticle 2 cl-aprés.

7 - Les terrains de camping cu de stationnement de caravanes,

3 - Les divers modes d'ulilisation du sol soumis 3 autorisation préalable,

4 - Les constructions & usage commercial de plus de 200 m2 de surface de vente (par
COMIMEerce).

5 - Pouverture de carigres, les affoulllemenis ou exhaussements du sol non lies & une
operation autorisée.

Article 2 UZ1 - Occupations et utilisations du ol soumises a des conditions particuliéres

1 — La création de locaux artisanaux de dépdts et dinstallations soumis & aulorisation et
déclaration, & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de Ia zone et lorsque
Pétablissement st jugé comme un lément nécessaire a la vie de la zone (ex : pressing ...)

Article 3 U771 - Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

i Accas

Tout terrain enclavé est inconstructible ¢ it peut étre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authenfique ou par voie judiciaire en application de farticle 682 du
code civil,

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes de défense de la forét conire lNncendie,
les sentiers touristiques, sur les pistes de lisison piétonne ou skiable.

Toute opération doit comporter un accés sur les voies publiques. Il sera délerming par la
COmmune.

Lorsque 1 terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques facces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

L es accos doivent élre adapiés a fopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation.

Peuvent éire interdits les accés publics ou privés sur la voie publique suscepiiblas de présenier
U risgue pour la séourité des usagers {cas des carrefowrs, des virages avec manque de
viginilité et de la déclivité trop importante de ces acces, par exemple).

Les accds et voiries doivent dans fous les cas présenter des caractéristiques parmetiant de
salisfaire aux exigences de la séourité, de la protection civile, de la défense contre Tincendis,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagares, atc. . .

AEPRI ABE uin 2012



Comnuns de VARS « PLU - REGLEMENT &9

T Veiries powvales T
Les dimensions, formes et caractéristiques des voles doivent éire adapitées aux usages gulelles
supporient et aux opérations gu'elles dolvent desservir.

Elles doivent dans tous les cas permetire Papproche du matériel de lutte contre Nincendia,

Les voies nouvelles en impasse doivent étie aménagees dans leur partie terminale afin de
permetire & tout véhicule (notamment ceux des services de secours el des services publics) de
fatre demi-tour,

Article 4 UZ1 - Conditions de desserie par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissements, et dispositife de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire fe fonciionnement de tout
le secteur conceme.

Toute construction doif, en matiere de résesux, satisfaire a toute obligation vis a vis des
gesticnnaires de ces réseaux, ot fous les aménagements doivent élre conformas a la légisiation
en vigueur en la matigre ef au schéma général de desserte par les réseaux.

. Rézeau dalimentalion en eay

Toute construction ou nstaliation nouvelle qui en consomme, dolt élre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

il Réseauy d'assainissemant
Geénéralités
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviaies doivent éire réalisés selon un systeme séparatif.

Ces réseaux doivent &tre aménagés de maniére & pouvoir élre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement existant ou qui sera mis en place uliérieurament.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

1) Eaux usées (eaux usées domestigues et eaux résiduaires industrielies)

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées.

L'évacuation des eaux usées industrielies dans le réseau public dassainissement est
subordonnée a un pré-traitement et a léablissement d'une convention de rejel avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (lraitées ou non) dans les rivieres, fossés ou égouls a eaux
pluviales est inferdite.

2} Eaux pluviales {eaux atmosphérigues el assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
coliecteur d'eaux pluviales.

En labsence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales soni & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & Fopération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Gode
Civil).

Il. Electricite, (éléphone el vidéocommunications

Les réseaux &lectiques de distribution d'énergie, de telécommunications et de
vidéocommunication dolvent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains & partir des réseaux publics, soil, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de toilure.

Les locaux et insiallations techniques (boltiers, coffrets, armoires, regards, eic...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
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d'énergie doivent &lre intégras au plan de masse el au paysage wrbain dans les meilleures
sorditions.

1Y Instaligtions, ouvragss e disposififs liés sux insialiations de  @lecomwnunications et
idlégiffusion

Les poieaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V. Collecte des déchels urbains

Les accupations et wuiilisations du sol doivent prévolr les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménageres
et des comtainers adaptés au ¥ sélectif, ainsi gu'une aire de présentation de ces containers a
proximité de la voie empruniée par les véhicules de collecte, pourront élre exiges et ils devront
s'intégrer au plan de masse e au paysage dans les meilleurs conditions. Les conditions
dimplantation devront étre définies en concertation avec la Communauie de Communes du
Guillestrols.

Article 8 UZ1 - Superficie minimale des terrains constructibies
Non reglements.

Asticle 8 UZ1 - Implantation des bitiments par rapport aux voles et emprises publigues
{et voies ouvertes 4 la circulation publigue)

Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer la stabiliie de la vole tant
au cours des travaux qu'aprés ceux-ci (ouvrages de souténement prenant en comple les
charges de roulement de la voie sublique a proximité de laguelie la construction sera édifiée.)

Les constructions nouvelles doivent éire édifiées 2 une distance supérieure & 20 m de Paxe du
CD 902 et a 8 m de laxe des voies communales.

Cette distance est ramenée a 15 m de laxe du CD 802 pour les équipements a vocation
sportive et culiurelle, édifiés au profit de la commune,

Article 7 UZ1 - implantation par rapport aux limites séparatives

En limite séparative correspondant & la limite de la zone, toute construction nouvelle doit étre
implantée & une distance minimum égale a la moitié de sa hauteur (H/2) sans pouvoir toute fois
étre inférieure 2 4 m.

Une adaptation est prévue pour la zone proche de Phitel Olympic et de sa parcelle, ol la
construction est autorisée en mitoyenneté contre e batiment et en limite pour le reste de la
lighe séparative des parcelles, avec droit de vue.

Sur les autres limites séparatives de la zone : non réglementé.

Article 8 UZ1 - implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

Non réglementa,

Article 9 UZ1 - Emprise au sol des conslructions
Non régiementée.

Article 10 UZ1 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur est mesurée comme i est dit & Farticle 10 du Préambule.

La hauteur maximale autorisde est de R + 7 niveaux + mezzanines, soit ung hauteur de 2650
m par rapport au terrain naturel.
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Articie 11 UZ1 - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescrintions de proetection

Les constructions doivent présenter un aspect compstible avec le caractére ou Nintarét des
lieux avoisinants, du site e des paysages,

Le batiment est implantd sous forme d'un arc de cercle imégulier dont fa concavite est foumse
vers ie Sud. Sa hautsur est progressive au fur et 8 mesure de son &loignement par rapport & la
rouie.

Les toitures seront en temasses pletes accessibles ou non sulvant leurs localisations. Elles
s'étagent des niveaux + 3 & + 7 en gradins successifs

Les élémenis exiérisurs sont composés da ¢

. revétements bois pour ies lnggias, les balcons, garde-corps, terrasses, acroterss ef pignons,

. crépis rustigues de teinte blanc cassé pour les murs,

les menuisenes et fermetures seront en bois de méme traitement gue les bardages et
revétements ci-dessus,

. les enseignes commerciales, publicitaires seront intégréas aux facades, aux emplacements
réservés a cet effet.
Las cldiures sont inferdites.

Article 12 UZ1 - Obligations en matiére de réalisation d'aives de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux exignsions el aux changements
d'affectation de locaux

Le stationnement des véhicules dolt &ire assurdé sur funité fonciare el en dehors de la
chaussée, et doit correspondre aux besoins des constructions.

Pour les commerces ; 1 place pour 10 m2 de surface de vente,

Pour les logements para-hdteliers : 1 place par logement ou par 40 m2 de Shon. 60% des
places devront élre couvertes.

Article 13 U214 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Toutes les parties non construites ayan fait 'obiet de terrassements doivent &ire modelées et
engazonnédes avec plantations d'arbres et arbusies.

Toutes les parties couvertes des parkings enterrés devront faire I'objet d'un traitement minéral
ou végétal contribuant au bon aspect de la zone.

Les dalles des parkings couverts devront élre traitées en végatal sur une surface de 0%, la
surface restante éant constiluée par des passages piéions et aires de jeux.

Article 14 UZ1 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)
Le COS estib@ a 0,4
i est de 0,8 pour les constructions & usage d'élablissements para-hiteliers.

Le COS nest pas réglementé pour les équipements structurants communaux 2 vocation
sportive et culturelle.
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Sont également applicables les Dispositions Genérales figurant au Titre | du présent
Reglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risgues
(PPR), dont te dossier est joint au présent dossier PLLUL

Caraciére de la zone

La zone UZZ comespond & la ZAC des Claux, destinée a accueilir principalement des
constructions & usage d’habitat collectif, ainsi que des commerces, des éguipemenits publics ou
privés, ef des parkings.

Le périmétre de la ZAC est reporté sur tes plans de zonage.

important © Lindice « r» accolé & Pappellation de la zone (UZn) gorrespond aux zones de
risques naturels identifiés. Pour ces secieurs, il convient de se reporter au reglerment du PPR
qui détermine des mesures de prévention particuliéres & metire en ceuvre | ce reglement
comporte Pensemble des prescriptions et recommandaiions applicables pour chacune des
zones & risques. Les prescriptions ont un caractere obligatoire.

Article 1 UZ2 - Ocoupations et ulilisations du sol interdites
1 - Les établissements indusiriels et dépdis classés ou non,

2 — Les établissementis susceptibles de causer une géne aux voising et aux passants par les
bruits, la trépidation, les odeurs, les fumées, Phygiéne, eic ...

3 — L’ouverture de carriéres,
4 — Les terrains de camping et de caravanage.

5 . Les installations et constructions (autres que celles constituant la vocation principale de la
zone) susceptibles de nuire au passage des skieurs

6 - Dans les sacteurs UZZr, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 UZ2 - Qccupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1 — Sont admis en rez-de-chaussée de immeublas, les bureaux et activités commerciales ou
artisanales liées au tourisme, 4 lart ou aux loisirs, si les réglements de copropriélés permetient
ces activités.

2 - Sont admis les établissements iés aux activités touristiques ou de loisirs, & condition quils
ne causent aucune géne aux voisins, aux passants ou aux skieurs.
3 . Les chaufferies collectives dimmeubles dhabitation ainsi que leurs réservoirs

d’hydrocarbures, & condition que els précautions pariiculiéres solent prises pour limiter touie
géne aux voisins ainsi que les risques d'incendie.

Article 3 U72 - Conditions de desserte des terrains par les voles publigues ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public
|. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible © il peut étre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instiiuée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 il
code civil.
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Aucune opération ne peul prendre accés sur les pistes de défense de ia forét conire Nncandie,
les sentiers touristicues, sur les pistes de llaison pidtonne ou skiable.

Toute opération dolt comporter un accés sur les voles publiques. ! sera déterming par la
COMMLNg.

Lorsgue le terain est riverain de deux ou plusiewrs voies publiques laccds sur celle de Ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour 13 circulation peut élre interdit

Les accds dolvent étre adaptés 2 lopération et aménagés de Tagon & apporter la moindre géne
& la circulation.

Pauvent étre interdits les aceés publics ou privés sur ia vole publique suscepiibles de présenter
unt risque pour la séowité des usagers {cas des carefours, des virages avec mangue de
visibilité et de la dédiivité trop imporiante de ces accds, par exemple).

Les accés ef volries doivent dens tous les cas présenter des caracteristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la séourité, de la protection civile, de la défense coniie Fincendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménageres, efc.. .

i Voiries nouvelles

Les dirnensions, formes et caractéristigues des voies doivent éire adaptées aux usages gu'elles
supporient et aux opérations qu'elies doivent dessarvir,

Elles doivent dans tous les cas permetire Papproche du matérel de lulle contre lincendie.

Les voies nouvelies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de

permettre & toul véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics} de
faire demi-tour.

Articie 4 UZ2 - Conditions de desserle par les réseaux publics d'eau, d'éleciriciie et
d'assainissements, et dispositifs de colizcte des déchets urbains

1 es réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permettre le fonctionnement de tout
le secteur conceme.

Toute construction doit, en matigre de résesux, satisfaire & toute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseauy, et tous les aménagements dolvent étre conformes & la lagisiation
en vigueur en la matiére ef au schéma général de desserle par les réseaux.

I. Réseau d'slimentation &n eau

Toute construction ou installation nouvelle qui en conspmime, doit étre raccordée au résaau
nublic de distribution d'eau potable.

Il Réseaux d’assainissement
Généralites
| es réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent &re réalisés selon un systéme separatif.

Ces réseaux doivent e aménagés de maniére 3 pouvolr élre raccordés sur le réseau
séparatif d’assainissement existant ou qul sera mis en place ultérieurament.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

1) Eaux usées (eaux usées domestigues et eaux résiduaires industrielles)

Toute constuciion ou installation nouvelle dolt &lre raccordée au réseau public de collecte des
gaux usees,

LUavacuation des eaux usdes industislles dans le résesu public dassainissement est
subordonnée a un pré-traitement et a Tétablissement dune convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (lraitées ou non) dans les rivieres, fossés ou egouls & eaux
pluviales est interdite.
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2y Eaux pluviales {eaux stmosphérigues el assimitavles)
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En fabesance ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements necassaires au libre
écouiement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propridiaire qui doif réaliser les
dispositifs adaptés a lopération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising {(Code
Civil).

Ul Bleciricité, dléphone e vidéocommunications

Les réseaux é&lectriques de distribution d'énergie, de télécommunications st de
vidéocommunication doivent &fre aménagés en soulerrain, de méme gue les raccordements
des constructions gui doivent &tre soit souterrains a partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encasirés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de tolure.

Las locaux e installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, efc...} nécessaires
aux fonctonnement des réseaux, nolamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent éire intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations. ouvrages ei disposiiifs fiés aux installations de télecommunications ef
iélediffusion
Les poteaux el pyidnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

W, Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers o'ordures ménageres
et des containers adaptés au tri sélectf, ainsi qu'une aire de présentation de ces containers a
proximité de la vole empruntée par les véhicules de collecte, pourront étre exigés et ils devront
gintégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleures conditions. Les conditions
d'implantation devront éire définies en concertation avec la Communauté de Communes du
Guillestrois.

Article 5 UZ2 - Superficie minimale des terraing constructibles
Non réglements.

Article 6 UZ2 - Implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publiques
(et voies ouvertas a la circulation publigue}

Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer la stabllité de la voie tant
au cours des fravaux gu'aprés ceux-ci (ouvrages de soutenement prenant en compte les
charges de roulerment de la voie publique a proximité de laquelle la construction sera edifiée.)

Les constructions nouvelles doivent étre édifides & une distance supérieure & 20 m de Paxe du
CD 902 et & 8 m de l'axe des voies communales.

Article 7 UZ2 - lmplantation par rapport aux limites séparatives

La différence daltitude entre tous points du batiment et le point le plus proche de [a limile
séparative doit au moins étre égale au double de la distance horizontale entre ces deux points,
sans étre inférieureaa 3 m.

Article 8 UZ2 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.
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Article 9 UZ2 - Emprise au sol des constructions
MNon réglementée.

Article 10 UZ2 - Hauteuwr maximale des constructions
La hauteur est mesurée cormme i} est dit a Farticle 10 du Préambule.

Les hauteurs sont figurées au plan de masse sous forme de R+x niveaux, comptas au-dessus
du point le plus bas du terrain, aprés achevement des ravaux.

Article 11 UZ2 - Aspect extérieur des construstions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les constiuctions doivent présenter un aspect compatible avec le caraciére ou linterét des
lieux avoisinants, du site et des pavsages.

Les autorisations doccupation du sol peuvent ére refusées, ou n'ée accordées gue sous
réserve de Vobservation des prescriptions visant & ce que par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétrie, par leur matériaux, ou par leur accompagnemeni végétal, les
travaux & effectuer ou les constructions a eédifier ou maodifier ne sopposent Pas aux
caractéristioues du payvsage naturel ou bati de leur environnement visuel proche.

Dans les secteurs UZ2r, le réglement du PPR, auguel i est impératif de se reporier, peut
imposer des dispositions constiuctives particuliéres en matiere de protection contre las risques
naturels,

Facades, cuveriuras ;
Les bois seront brun foncé ef le béton brut, lisse, peint en blanc.
Les cldtures sont interdites.

Article 12 UZ2 - Obiligations en matiére de réalisation d’aires de stafionnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions et aux changements
d'affectation de iocaux.

Le statiocnnement des véhicules doit &tre assuré sur Punilé fonciére et en dehors de la
chaussee,

il est exig® une place par tranche de 40 m2 de shon,

Article 13 UZ2 - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’alres de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les surfaces libres de toute utilisation du sol, et notamment les délaissés des aires de
stationnement, devront &tre plantées et seront laissées a la libre circulation des skieurs. Les
abattages des arbres hors des aires de construction sont interdits,

Article 14 UZ2 - Coefficient d'occupation du sol {C.O.5.)
L.a SHON est fixée & 12 000 m2.
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Sont agalerment applicables les Dispositions Générales figurant au Tire | du présent
Reglemeant.

Sont également applicables les dispositions du reglement du Plan de Prevention des Risques
(PPR), dont le dossler est joint au présent dossier PLLL

Caractbre de la zone

La zone UZ3 correspond & la ZAC du Fournet, a usage principal de programmes da logements
et ’hébergements touristiques collectifs de moyenne densité ef de hauteur limitée, ainsi que de
chalets individuels et collectifs el de commerces d'accompagnemeant.

Le périmélre de la ZAC estreporté sur les plans de zonage.

Article 4 UZ3 - Occupations et utilisations du sof interdites

1 - Louverture et Fexploliation de carriéres et de graviéres,

2 - Les terrging de camping et cartavanage el le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalable en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de PUrbanisme.

3 - Les installations et iravaux divers de lype, piste de karting, garages collectifs de caravanes,
dépdis de véhicules, ot affouillements ou exhaussements du sol non fiés a une opération
auiorisée,

4 - Les décharges, les dépdts non liés & une activité existante, couverts ou non et de gueldque
nature gue ce soit,

& Les constructions 4 usage agricole, industiiel et dentrepdt zinsi que igs constructions ou
changement daffectation entrainant 1a création d'activités nouvelles nuisanies pour les
habitations riveraines.

6 — Les établissements ouverts toule la nuit ; dancing, cabarats,
7 - Les lotissements & usage d'aclivités,
8 — Les installations classées,

9 — Les parcs résidentiels de lourisme, les hébergementis légers de loisirs, les parcs
d'ativaction, les campings

10— Les installations et constructions susceptibles de nuire au passage des skieurs

Article 2 UZ3 - Ocoupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particulieres

1 - Les ouvrages lechnigues et construclions nécessaires aux services publics ou au
fonctionnement de la zone, dans les conditions définies & Varticle 7 des Dispositions Générales.

Asticle 3 UZ3 - Conditions de desserte des terrains par las voies publigues ou privées et
d'aceés aux voies ouvertes au public

i, Accés

Les caractéristigues des accés véhicules doivent satisfaire aux régles minimales de desserie
défense contre l'incendie, protection civite, brancardage, elc..

Les accés directs des constructons & la voie publique susceptibles de perturber les circulations
sont irderdits.

Pour les accs piétons, il sera réalisé des transparences, issues des aménagemenis propres &
chague construction.
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Il Voirles nouvelies

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies dolvent éire adaplées aux usages quelles
supportent et aux opérations gu'siles doivent desservir.

Elies doivent dans fous les cas permetite Papproche du matériel de ulte contre Nncendie.

La largeur minimale des chaussées ast fixée a 4 m minimurm,

Article 4 UZ3 - Conditions de desserte par les réseaux pubiics d'sau, d'électricite et
dassainissements, ot dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent éire suffisamment dimensionnés pour permetire la fonctionnement de fout
le secteur concermé.

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire & toute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux, of tous les aménagemenis doivent slre conformes 4 la légisiation
en vigueur en la maiiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

. Réseau d'alimeniation en eau

Toute construction ou installation nouvelie qui en consomme, doit ére raccordée au reseau
public de distribution d'eau potable.

il. Réseaux d’assainissement
1) Eaux usées (eaux usées domestioues et eaux résiduaires industiielles)

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eauUx UsSees.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public dassainissement est
subordonnée a un pré-traitement et & I'établissement d'une convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (Iraitées ou nony dans les rivieres, fossés ou egouls a eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales (eaux atmosphériques et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain deoivent garantir leur écoulement dans le réseay
collecteur d'eaux pluviales.

Il Flectricité, 18léphone et vidéocommunications

Les réseaux électriqgues de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent éfre soii souterrains & partir des reseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de toilure.

Les locaux et installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards, efc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les mellleures
conditions.

V. Instaliations. ouvrages et dispositifs lés aux installations de télécommunications ei
télédiffusion

Les poteaux ef pylones de plus de 12 m au-dessus du sof sont interdits.

V. Collecte des déchets wbalns

Les occupstions et ufilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures menageres
et des containers adaptés au tri sélectif, ainsi qu'une aire de présentation de ces confainers &
oroximité de la vois empruntée par les véhicules de collecte, pourront &ire exigés et iis devront
gintégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleurs condilions. Les conditions

AEPRI/ ASE juin 2072



Coprmrune de VARS - PLU - REGLEMENT 70

Jimplantation deviont étre définies an conceriation avec e Communauté de Communes du

Cagiltesirais.

Article & UZ3 - Superfivie minimale des terrains conslructibles
Non réglemenié.

Articte 6 UZ3 - Implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publiques
{et voles ouvertes 4 ia circulation publique)

Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer |a stabilité de la voie fant
au cours des travaux guaprds ceux-ci (ouvrages de souténement prenant en comple les
charges de roulement de la vole publigue & proximité de laquelle la construction sera édifiee.)

Fecul minimum de 12 m par rappoit & Paxe de Ja RD 902,
Implantation non réglementé par rapport aux voies et emprises publiques aulres que la RO 902

Article 7 UZ3 - Implantation par rapport aux limiles séparatives

La disiance de tout point du batimant 4 la limite de la zone doit élre au moins égale 2 la demi-
hauteur du batiment pris en tout point, aves un minimum de 3 m.

Cette rdgle subit des exceptions dans certzine cas pour les chalets, pour lesquels Mimplantation
des constructions peut atre possible en limite de zone, & des endioits pracis.

Pour Papplication de cet alinga, les éléments du volst paysager des permis de consiruire
devront melire en évidence lintégration des constructions dans le site.

Articie § UZ3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres suy une
méme propriété
i.es constructions peuvent simplanter livrement les unes par rapport aux aulres au sein d'une
mérme propriéié.
Les constructions non mitoyennes devront s'implanter entre pignons & des distances au moins

égales a la demi-hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 m, sauf sl ces
constructions sont refiées par un élément construit (porche d'une largeur minimum de 2 m).

Article 8 UZ3 - Emprise au sol des constructions
Non réglemantde.

Articke 10 UZ3 - Hautewr maximale des coenstructions

La hautewr des constructions est mesurée en toul point du batiment, a partic du sol existant
aprés terrassement (déblaifrembiai) jusau'a Pegout du toit.

Etant donné larchitecture de montagne comportant des toifs en pente qui comportent des
volumes habitables, la hauteur des constructions ast également réglementée & partir du sol
existant aprés ferrassement, jusqu'au sommet du batiment ‘ouvrages techniques, cheminées et
autres superstruciures exclus).

Pour tenir compte de la configuration du terrain et de la volonté architecturale de masquer les
parkings couverts sifués en zone centrale, la hauleur sera mesurée soit par rapport au sl
existant aprés terrassement (déblaifremblal), solt par rapport & la dalle finie des garages
lorsque les immeubles seront construits en mitoyenneté de cetle dalie de garages.

Hauteur maximale :
. pour les chalets individuats | hauteur maximale 8,5 m & I'égout du tolt et 13 m au fattage,

. pour fes petits collectifs e commerces @ hauteur maximale 2 11 m & Pegout dufoll et 15 m
au faltage,

. pour les immeubles plus denses | hauteur maximale 2 13,50 m a Pégout du foit et 17,50 m
au faliage,
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Article 11 UZ3 - Aspect exiérieur des constructions, aménagements de laurs abords,
prescriptions de protection

Les batiments devront, tant par les décrochements en plan, que par des décrocheés en foiture,
que par leur volume e par leur forme de construciion, sintegrer dans le paysage,

Il est exigé Vemplol de matériaux tradiionnels lels gque le bois, pierre du pays, enduils
raditionnels ... en revéiement des constructions.

Toitures

| es toitures des immeubles collectifs seront réalisées en le pré-peinte de leinte lauze ou en
bardeaux de bois ou en lauze.

Elles seront & deux pentes, comprigses entre 40 ef 80%.

Un dépassement de toiture de 1,20 m minimum pour les immeubles collectifs sera exige, a
laplomb des balcons et de Pentrée.

Les toitures des chalets individuels seront en bardeaux de méleze et fa bande de rives sera
d'une largeur de 40 om minimum.

Facades, ouveriures |
I sera exigé Pemploi de matériaux taditionnels tels gue bois, pierre de pays, endcuits
wraditionnels ..

Les soubassements des chalets individuels seront magonnés en plerres apparentes, de 1 m
minimum cdté aval. Bn cas douvertures dans le scubassement, celui-¢l devra comporter au
moins une forme voliés de ces ouveriures ou de la loggia située en avancee.

Menuiseries .

Uin seul style de garde-corps sera admis pour Fensemble da fa zone.
Divers :

les souches de cheminées seront en pierre.

Les autorisations d’occupation du sol peuvent éire refusées, ou m'élre accordées que sous
réserve de Pobservation des prescriptions visant & ce que par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétrie, par leurs matériaux, ou par leur accompagnement végeétal, les
travaux & effectuer ou les constructions & édifier ou modifier, ne sopposent pas aux
caractéristiques du paysage naturel cu batl de leur environnement visuel proche.

Article 12 UZ3 - Obligations en matiére de réalisation d'aires de stationnement
Le stationnement des véhicules et en dehors de la chaussée.

Il est exigé une place de parking par logement, dont 160 places de stationnement couveries
conformément au dossier UTN .

Les parkings situés en bordure de la RD 902 et destinés a devenir équipemenits publics ne sont
pas comptés dans le décompte du nombre de parkings minimura.

Article 13 UZ3 - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Afin de valoriser au mieux Penvironnement de tous types d'occupation ocu d'ulilisation du sol
admis dane cette zone. tous les espaces libres non uiilisés doivent &tre aménages, plantes et
entretents.

Article 14 UZ3 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.}
La SHON est fixée & 11 000 M2, dont 400 M2 affectés a des commerces et 2 400 M2 affectés &
ta para-hdtellerie, hotellerie et restauration.

Afin de favoriser les lits banalisés nécessaires au développement de la station, dans le
dgécompte final, la SHON affectée & Photellerie, Para-hétellerie, pourra élre augmentée par
rapport & la copropriéié classigue, dans le respect de la SHON totale de 11 000 M2 .

Les équipements publics ne sont pas décomptés dans le calcul de la SHON.

kS ] E- &
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Sont également applicables les Disposiiions Générales figwant au Tire | du present
Reaglement.

Sont également applicables les dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR)Y, dont le dossier est joint au présent dossier PLU,

Caractére de la zone

La zone UT correspond & une zone équipée el desservig siiuée en périphérie du centre ancien
de Ste Marie et en périphérie nord des Claux, dans lesquelies des constructions sont édifiées,
soumise & des risques naturals identifiés ayant justifié un classement en zone rouge du Plan de
Prévention des Risgues nalurels.

Cette zone est concemée onncipatement par une fonction d'habitat,

Imporiant ; celle zone ne peul recevoir aucune nouvelle construction (of réglemeant du PPR).
Les seules constructions admises sont les reconstructions des balimenis existants, sous
certaines conditions, et seulement si la destruction nest pas liée au risque identifie.

Article 1 UT - Qcoupations et utilisations du sol interdites

Toute nouvelle occupation et utilisation du sol de quelgue nature gu’elles solent, sont interdites,
& l'exception de celles décrites a larticle 2 cl-apres.

Article 2 UT - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
1 — La reconstruction & lidentigue des batiments existants & la date d'approbation du présent
FLL st autorisée 4 condition

- que la dastruction ne soit pas lide au risque naturel identifie,

- que la reconstruction se fasse sans exiension et skricternent dans le volume pré-existant.

2 —les occupations et utifisations autorisées par le réglement du PPR (zones R4 - Ste Marie, et
RE — Les Claux), avec application des prescriptions et recommandations.

Article 3 UT - Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

l. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible ; il peut étre désenclavé par une servitlude de passage
suffisante institugée par acle authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil.

Les accés et voiries doivent dans tous les cas présenter des caractéristigues permetiant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre l'incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménageares, etc... .

I, Yoiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristigues des voles doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations au'elles doivent desservir. Elles doivent dans tous les cas
permettre approche du maiériel de lutte contre Fincendie.

Les voies nouvelles en impasse doivert élre aménagées dans lewr partie tferminale afin de
permetire & tout véhicule (notamment ceu des services de secours et des servicas publics) de
faire demi-tour,
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# s o n

Article 4 UT - Conditions de desserte par les réseaux publics d'sau, @'eleciricit
d'assainissements, ot dispositifs de collecie des déchets urbains

Les réseaux dovent &tre suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le sacteur concems.

Toute construction doit, en matigre de réseauyx, satisfaire & toute obligation vis & vis des
gestionnaires de ces réseau, et tous les aménagements dofvent étre conformes a la legislation
an vigueur en la matiérs of au schéma général de desserie par les réseaux.

& e

I Réseau d alimentation en eau

Toute construction ou instaliation nouvelle oul en consomme, doit élre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable, ou justifier une ressource en eau potable suffisanie el e
gualité conforme aux réglementations en vigueur.

1. Réseaux d'assainissement
1) Eaux usées (eaw usées domestiques of eaux résiduaires industrislies)

Toute constiuction ou installation nouvalle doit dre raccordée au réseau public de collacte des
sauy usées dés quil existe, conformément 4 la législation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définiszant les zones dassainissement coflectif el les zones d'assainissement
individuel.

L'évacuation des eaux usées industrielies dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré-fraiterent et a Péablissement dune convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

|'évacuation des eaux usées (traitées ou non) dans les rividres, fossés ou égouls a saux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluvizles {(eaw almosphériques et assimilables)
Les aménagements réalisés sur le terain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'aaux pluviales.

En Fabsence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propridlaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising (Code
Chvil).

il Electriciié, idlénhone et vidédocommunications

Les réseaux électrigues de distribution dénergie, de (&lécommunications et de
vidéocommunication doivent éfre aménagés en soulerrain, de méme que les raccordemsnts
des constructions qui doivent éire soit souterrains & partir des réseaux publics, soit, dans le cas
dimpossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous tes
dépassés de toiture.

Les locaux et installations technigues (boltiers, coffrets, armoires, regards, etc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

. Installations, ouvrages et dispositifs lids aux insisliations de lécommunications el
tslédiffusion

Les poteaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

Article 5 UT - Superficie minimale des terrains constructibles
Mon réglementé.

Article 6 UT - Implantation des bitiments par rapport gux voles ef emprises publigues (st
voles ouvertes 4 fa circulation publique}
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Le constructeur prendra toutes les mesures nécessaires pour assurer la stabilité de fa vole tant
au cours des travaux gu'apras ceux-ci (ouvrages de soutdénement prenant en comple les
charges de roulement de la voile publique & proximité de laguelle la construction sera edifiee.)

| es constructions dolvent &tre implantées au moins & 4 m en retrait de P'alignement des voles
actuelles ou futures aux Claux.

Lorsquiune marge de recul est portée sur les documerts graphicues, celle-ci se substilue au
retrait défini & l'alinea préogdent.

Ces dispositions ne $'appliquent pas pour Taménagement ou la reconstruction de batiments
existants, édifiés avant Papprobation du PLU et non frappes d'alignement,

Refrait compte tenu de la hauteur de la construciion

La distance horizontale D entre tout point de la consiruction et le point le plus bas et ie plus
proche de la lighe de recul imposée aux constructions opposées doit &lre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux poirds (D doit élre supérieur ou égat 4 H).

Article 7 UT - mplantation par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales :

Toute construction nouvelle doit éire implantée 4 une distance des limlies séparatives de lunité
fonciére au moins éoale & la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3 metres.

A lintérieur de ce recul, les ééments architecturaux tels que balcons, emmarchements, poutres
... pourront &tre admis avec une saillie maximale de 1 metre.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour l'aménagement ou la reconstruction d'un batiment
existant a la date d'approbation du PLUL

Article 8 UT - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglemeniée,

Article 9@ UT - Emprise au sol des constructions
Non réglementée.

Articie 10 UT - Hauteur maximale des constructions
La hauteur est mesurée comme it est dit & l'article 10 du Préambule.
La hauteur ne doit pas excéder 12 meétres.

Article 11 UT - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les consiructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'interét des
lieux avoisinanis, du site et des paysagss.

Les autorisations doccupation du sol peuvent éire refusées, ou n'étre accordées que sous
réserve de Fobservation des prescriptions visant @ ce que par leur implantation ou leur
orientation, par leur volumétrie, par leur matériaux, ou par leur accompagnement végatal, les
travaux & effectuer ou les constructions & édifier ou modifier ne s'opposent pas aux
caractéristigues du paysage naturel ou bati de leur environnement visuel proche.

Les caraciéras dominants de la construction doivent éire les suivanis ©

Crientations -

Les oflentations des constructions doivent suivre les voiries ef les découpages parcellaires.
Toitures .

Le faltage doit étre dans le sens de la longueur de ia construction, toitures & 2 pentes, pour les
constructions annexes accolBes (type appentis) les foltures a une pente sont admises.
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Pente comprise enire 40 % a1 100 %, couverture en tdle galvanisée exclue.
Facsdes puveriures |
Devront reprendre Pesprit des hatimenis anciens.

Volets et portes en bois plein. Les volels & écharpes sont interdits. Les volels a cadre sont
recormmandas.

Superstiuctures : (halcons, loggias, vérancas, escaliers)

Si efles sont dans un plan veriical devant la facade, elles doivent étre en bois,

Les loggias intégrées dans le plan de la fagade doivent &ire magonnées.

Cldiures

Hautaeur | un matre maxinum,
Poteaux et planches horizoniates en bols, ou barreaudage vertical simple en bois.

Article 12 UT - Obligations en matiére de réalisation d'alres de siationnement

Le stationnement des véhicules doit &re assuré sur Tunité fonciere e en dehors de ia
chausses,

Le stationnemant des véhicules of les dessertes dolvent correspondre aux besoins des
constructions.

Article 13 UT - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent élre raités
en espaces veris ou jardins. lls devront ére laissés a la libre circulation des skisurs.

Les instaliations, fravaux divers et citemes non anlerrées doivent élre masques par ges rideaux
de végéiation.

Les abattages d'arbres en dehors des zones de construction sont interdits.

Articie 14 UT - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)
Mon réglements.

R R RW
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e

Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du présent
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier FLU.

Caractére dominant de la zone — Zone & caractére naturel destinde & éire ouverie 3

Purbanisation et & recevoir esseniiellament des constructions & usage principal d'habitat,
permanent ou touristique.

Cette zone concerne le secteur des Claux.

Les constructions sont autorisées dans le cadre d’'opérations d'aménagement d'ensemble dans
le cadre des orientations d'aménagement é&tablis et approuvés dans le cadre du présent
PLU (ex. : zone Al1c de Font Bonne), et sous réserve de la réalisation (ou de la prise en
charge financiere) des équipements nécessaires, par les constructeurs.

Il sera possible de déposer un ou plusieurs permis d’aménager a lintérieur d'une méme
opération d'ensembile (article R 441-1 du code de ['urbanisme).

Important : lindice « r » accolé a l'appellation de la zone (ex : AU1cr) correspond aux zones de
risques naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au réglement du PPR
gui détermine des mesures de prévention particulidres & mettre en ceuvre ; ce réglement
comporte I'ensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des

zones a risques. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 — Al1c - Occupations et utilisations du sol interdites

Est interdite toute occupation et utilisation du sol incompatible avec 'orientation générale de la
zone définie au paragraphe « Caractére de la zone » ci-dessus, pour chacun des secteurs, et
notamment :

1 — l'ouverture et Pexploitation de carriéres et de gravieres,
2 — les terrains de camping et de caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalable en application de l'article R.443-1 et suivanis du Code de |'Urbanisme,

3 - les installations et travaux divers de type parc d'attractions, stands de tir, piste de Karting,
garage collectif de caravanes, dépbts de véhicules et affouillement ou exhaussements du sol
non liés a une opération autorisée,

4 — les décharges, les dépdts non liés & une activité officielle existante sur le méme terrain,
couverts ou non, de quelque nature que ce soit,

Y .

5 — les consfructions a usage agricole, industriel et d'entrepdt, les lotissements & usage
d'activités, ainsi que les constructions ou changement d'affection entrainant la création
d’activités nouvelles nuisantes pour tes habitations riveraines,

B — les installations classées, a I'exception de celles mentionnées a l'article 8 des dispositions
générales, et de celles autorisées a Particle 2 ci-aprés.

7 - les parcs résidentiels de loisirs, les hebergements légers de loisirs,
8 - les instaliations et constructions susceptibles de nuire 3 Ia pratique du ski,
g -les établissements ouverls toute Ia nuif, les dancings et cabarets,

Article 2 - AlUdc - Occupations et utilisations du sol soumises a des condifions
narticulidgres

1 - Les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics ou au
fonctionnement de la zone, dans les conditions définies a l'article 7 des Dispositions Générales;
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2 — Les constructions ne pourront étre auforisées qu'd condition de s'inscrire dans une
opération d'aménagement d'ensemble, et un schéma d'urbanisation cohérent établi sur
Fensemble du secteur concerng, doni la mise en csuvre pourra faire lobjet dune
programmation par tranches fonctionnelles. Ces schémas durbanisation devront prévoir
linsertion des projets dans leur environnement, notamment par la prise en compte des
raccordements aux voiries et quartiers existanis en périphérie.

3 - Les constructions & usage d'hebergement touristique s'exécuteront dans les conditions qui
seront définies dans une Convention telle que prévue a larticle 42 de la Loi relative au
développement et & la protection de la montagne du 9 janvier 1985 et a l'article L.342-1 du
Code du Tourisme.

4 — Sont autorisées les constructions & usage de commerces et de services, sous réserve
qu'elles n'entrainent pas de nuisances pour les habitations riveraines.

5 — Les installations classées ne sont admises que si elles sont indispensables dans ia zone
considérée.

Article 3 - AU1c - Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées
et d’accés aux voles ouvertes au public

I Accés

Tout terrain enclavé est inconstruciible ; il peut étre désenclave par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation.

Peuvent éire interdits les accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec mangue de visi-
bilité et de la déclivité trop importante de ces accés, par exemple).

Les accés et voiries doivent dans tous les cas présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre l'incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, etc... .

il. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages gqu'elles
suppotient et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Elles doivent dans tous les cas permettre lapproche du maiériel de lutte contre 'incendie.

Les voies nouvelles, publiques et privées susceptibles d'étre ouvertes a la circulation publique,
doivent avoir une largeur minimum de plate-forme d'une largeur minimum de 7 meétres et une
largeur de chaussée de 5 métres au moins pour les voies a double-sens, et une plate-forme de
55 métres et une chaussée de 3,5 métres au moins pour les voies a sens unigue.

Les voies tertiaires (antennes), desservani 3 lots au maximum, doivent avoir une largeur
minimum de plate-forme entre cldtures de 5,5 m.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre & tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour.

lHl. Pistes cyclables et chemins pigtonniers_

L'ouverture de pistes cyclables et de chemin piétonniers pourra éire exigée notamment pour
desservir les éguipements publics ou pour renforcer des liaisons inter-quartiers.

Article 4 - AU1c - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d’électricité et
d'assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains
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Les réseaux doivent éitre suffisamment dirmensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le secteur concerné.

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis 2 vis des
gestionnaires de ces réseauy, et tous les aménagements doivent &tre conformes a la législation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

i, Réseau d'alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle gui en consomme, doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d'eau.

Il Réseaux d'assainissement
Généralités
Les réseaux d’eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif.

Ces réseaux doivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement existant ou qui sera mis en place uliérieurement.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

1) Eaux usées (eaux usées domestiques et eaux résiduaires industrielles)

Toute construction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées, conformément a la législation en vigueur et aux annexes sanitaires du PLU
définissant les zones d’assainissement collectif et les zones d’assainissement individuel.

'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement et a I'établissement d'une convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (traitées ou non) dans les riviéres, fosses ou égouts & eaux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).

Les constructions doivent prendre en compte les installations de drainage existantes ou & creer,
nécessaires a la stabilité des terrains.

. Electricité, téléphone et vidéocommunications

Les réseaux électriques de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains a partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technigue de mise en souterrain, encastrés dans les facades ou placés sous les
dépassés de toiture.

Les locaux et installations technigues (boltiers, coffrets, armoires, regards, etc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
conditions.

V. Installations, ouvrages et dispositifs liés aux installations de télécommunications i
télédiffusion
Les poteaux et pylénes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.
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V- Collecte des déchels urbains

i.es occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagemenis nécessaires a ia
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménageéres
et des containers adaptés au tri sélectif, ainsi gu'une aire de présentation de ces containers 2
proximité de la voie empruntée par les vehicules de collecte, pourront élre exiges et ils devront
gintégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleurs conditions. Les conditions
d'implantation devront éfre définies en concertation avec la Communauté de Commines du
Guillestrois. '

Article 5 - AUc - Superficie minimale des terrains constructibles
MNon réglementé.

Article 8 - AUfc - Implantation des batiments par rappori aux voles et emprises
publigues (et voies ouvertes a la circulation publigue)

Retrait minimal .

Les constructions doivent &tre implantées au moins & 35 m en retrait de 'axe D02 & l'entrée
de la zone de Fontbonne.

Les constructions doivent &tre implantées au moins & 4 m en retrait de Falignement des voies
actuslies ou futures.

Exceplions .

. Celte disposition ne s’applique pas pour les opérations d'urbanisme groupant plusieurs
constructions selon un schéma d'organisation, vis-a-vis de la voirie de 'opération.

. Elle ne s'appligue pas non plus pour les dépendances (abris poubelles ; transformateurs,
bouches de ventilation, accés piétons...).

. Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, celle-ci se substitue
au retrait défini & I'alinéa précédent.

. Cette disposition ne s’applique pas aux dépassés de toiture, auvents, balcons, terrasses et
accidents de toiture, dans la limite de 1 m par rapport au nu des fagades.

. Les constructions en souterrain pourront étre édifiées jusqu’en limite de propriété et
d'alignement moyennant la garantie de stabilité des propriétés voisines et des ouvrages
voisins.

. En bordure des voies, les constructions pourront s'implanter en limite desdites voies. La
construction de batiments enjambant la voie est autorisée, avec un gabarit de passage
libre sous batiment de 450 m de hauteur. Les dépassés de foiture, auvents, balcons,
terrasses et accidents de toiture, pourront survoler les voies dans la limite de 1 m par
rapport au nu des facades avec un gabarit de passage libre sous ouvrage de 2,60 m de
hauteuyr.

. Les constructions a usage de stationnement pourront étre admises dans la bande de recul
de 35 m susmentionnée, sous réserve d'une limitation altimétrique calée sur le niveau de la
voie RD 902 (constructions semi-enterrées).

Article 7 - AU1c - Implantation par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de ['unite
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 métres.

A [lintérieur de ce recul, les éléments architecturaux tels que: baicons, emmarchements,
poutres ... pourront &tre admis avec une saillie maximale de 1 métre.

Ces disposiiions ne s'appliquent pas :

- pour les constructions annexes qui, sauf impossibilité technigue, doivent étre intégrées
ou accolées au volume principal de I'habitation. Les annexes isolées peuvent étre
construites dans la bande des 3 m par rapport aux limites séparatives. Elles ne doivent
pas excéder 2,60 m de hauteur dans la bande de 1 m par rapport & la limite séparative
et 3,50 m de hauteur dans la bande des 2 m complémentaires. Leur surface hors ceuvre
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brute est limitée & 25 m2. Dans |la bande des 3 m, la projection perpendiculaire de leurs
cOtés sur les limites séparatives concernées ne pourra excéder 9 m. Celte disposition
n'est pas applicable en cas d'annexes enterrées.

- dans le cadre d'opération d'ensemble nouvelles groupant plusieurs constructions en
logements selon un schéma d’organisation et valant division parcellaire, dés lors qu'il ne
s’agit pas de limites ceinturant lopération.

- pour les constructions en souterrain, gui pourront &tre édifiées jusquen limite de
propriété moyennant la garantie de stabilité des propriétés voisines et de ce qui les
compose,

- pour les constructions situées en bordures des voies |, gui pourront g'implanter en limite
desdites voies. La construction de batiments enjambant la vole est autorisee, avec un
gabarit de passage libre sous batiment de 4,50 m de hauteur.

- dans le cas d’'une méme propriété comprenant une zone non constructible © dans ce
cas, les constructions pourront étre implantées en limite de zone constructible ou dans
les zones de retrait générales correspondantes ci-dessus.en cas de servitude de cour
commune instifuée dans les conditions de l'article R 431-32 du code de P'urbanisme, il
est fait application des régles d'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une mérme propriété (article 8 du réglement de la zone) '

Article 8 - Allc - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Sans objet.

Article 8 - AlUdc - Emprise au sol des constructions
Non réglementée.

Article 10 - Allie - Hauteur maximale des constructions

Par dérogation aux dispositions relatives au calcul de la hauteur de l'article 10 du préambule, la
hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder ;|

- 18 métres au droit de facades ;
- et 20 métres au faitage.

Cette hauteur sera mesurée a partir de la dalle haute du dernier niveau des parkings enterrés
(terrain remblayé aprés travaux)

Article 11 - AlUic - Aspect extérieur des constructions, aménagementis de leurs abords,
prescripiions de protection

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou P'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle doit s'intégrer & Pexistant et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Les constructions doivent présenter un aspect fini.

Les différents murs des batiments, clbtures et annexes, gu'lls soient aveugles ou non, visibles
ou non de la veoie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre
eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. lis devront présenter un aspect convenable
et donner des garanties de bonne conservation.

Une architecture particuliére, innovatrice (par exemple de type bioclimatique) ne répondant pas
aux autres prescriptions du présent article, est admise sur justification spécifigue.

Toiture
Dé&finition
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- Accident de toiture : Toute excroissance du plan de toiture est considérée comme accident de
toiture 8 Pexception des souches de cheminées, de ventilation, de désenfumage, de machinerie
d'ascensaurs.

- Prescriptions particuliéres :

Les toitures doivent étre a deux versants. Le sens de faltage résulte du plan masse de
lopération d’aménagement. Pour les constructions annexes, les toitures a une pente ou a deux
pentes sont admises avec une pente identique & celle du batiment principal.

Les lucarnes et les jacobines sont autorisées, a l'exception des chiens assis.

La pente des foitures sera comprise entre 40 et 100%.

Les toitures terrasse seront acceptées, sur socle bati, ou pour raccordement de toitures jusqu’a
20% de 'emprise bati.

Dépassés de toiture : 80 cm minimum, sauf en limite de propriété. lis devront étre réalisés dans
la bande définie comme zone d'emprise possible des balcons, terrasses, passées de
toiture.Ces dispositions relatives aux dépassés de toiture ne s'appliguent pas en cas
d'institution d'une serviiude de cour commune.

Les matériaux de toiture autorisés sont lardoise, les lauzes naturelles, les bardeaux ou
ancelles de méléze de couleur naturelle et les tavaillons de méléze, et les bacs aclers
prélaqués de teinte gris beige.

Facades

Les fagades maconnées doivent étre :

. soit en pierre apparente sur les parties de batiment faisant socle

. soit en enduit taloché, gratté ou tiré & la truelle, de couleurs traditionnelles pastel ou blanc (&

lexception du vert ou du bleu) ou de polychromies discrétes , la surface de pierre représentera
moins de 30 % de la surface des facades magonnées.

Bardages :

Les fagades non maconnées seront habillées de bardages.

Seuls les bardages en bois sont autorisés. lls recevront une peinture d'imprégnation (lasure)
laissant apparaitre la veine du bois, de ton bois naturel. l.es bardages en meéléze pourront
rester naturels sans lasure.

Par exception, la construction en madrier massif droit, déligné, sans joint creux donnant le
méme aspect que le bardage bois, est admise (voir document annexé au présent reglement).

Les capteurs solaires seront regroupés en formant un élément d’architecture.

Article 12 - AU1c - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions et aux changements
d'affectation de locaux.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur [funité fonciere et en dehors de la
chaussée. Si impossibilité technique, il devra étre realisé dans un rayon de 300 m.

Le stationnement doit &tre assuré pour 80 % minimum en souterrain ou dans le volume couvert
et fermé du batiment principal, et pour les 20% restant, sur des parkings de surface.

Le stationnement des vehicuies et les dessertes doivent correspondre aux besoins des
constructions.

- Autocars, et autres véhicules utilitaires :

Les circulations, aires de manceuvre et de stationnement doivent étre adaptés aux usages et
aux activités exercées sur l'unité fonciére, et étre aménagées hors des emprises publigues.

Le tableau annexé a la fin du présent réglement définit les normes minimales de stationnement
par fonction afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
légers correspondant aux besoins des constructions et installations.

Traitement des aires de stationnement :

Il conviendra de rechercher des aménagements capables d'atténuer le caractére ulilifaire du
stationnement et d'éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conceplion
d'ensembile doit faire une large part a l'orementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et
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[

tous omements pouvant constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une
présenigtion des aménagemenis envisagas,

Article 13 - Allle - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux
et de loisirs, st de plantations

Les espaces non bélis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent éfre traités
en espaces verls ou jarding. Les installaiions, ravaux divers et cliemes non enterrées doivent

étre masaués par des rideaux de végéiation.

Article 14 - AUd¢ - Coefficient d'oceupation du sol (C.0.8.)

Le COS n'est pas réglementsd.
Toutefols, la consiructibilité est réglemeniée par les arlicles 2 a4 13 chavant et par les
autorisations UTN obtenues dapuis 2006,
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1l

Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du présent
Reglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prevention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractére dominant de la zone — Zone & caractére naturel destinde & &tre ouverte a
Purbanisation et 3 recevoir essentiellement des constructions & usage principal de centre de
joisirs et de détente tel que décrit dans le dossier de demande dautorisation UTN de
Fontbonne et du Fournet (Les Claux) ayant fait I'objet d'un arrété d'autorisation de Monsieur le
Préfet de Région PACA en date du 20 avril 2008,

'aménagement de cette zone fera l'objet d'un PC ensemble valant schéma d'aménagement
densemble ou d'un ou plusieurs permis d'aménager a lintérieur d'une méme operation
d'ensemble (article R 441-1 du code de 'urbanisme).

Article 1 — AU - Occupations et utilisations du sol interdites

Est interdite toute occupation et utilisation du sol incompatible avec I'orientation générale de la
zone définie au paragraphe « Caractére de la zone » ci-dessus, pour chacun des secteurs, et
notamment

1 — les défrichements dans les terrains classés au plan de zonage,
2 — |'ouverture et Pexploitation de carriéres et de graviéres,

3 — les terrains de camping et de caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalable en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de PUrbanisme,

4 — les installations et travaux divers de type parc d’attractions, stands de tir, piste de karting,
garage collectif de caravanes, dépbdts de véhicules et affouillement ou exhaussements du sol
non liés a une opération autorisée,

5 — les décharges, les dépdis non liés & une activité officielle existante sur le méme terrain,
couverts ou non, de quelque nafure gue ce soit,

6 -~ les constructions a usage agricole, industriel et d'entrepdt, les lotissements & usage
d'activités, ainsi que les consiructions ou changement d'affection entrainant la création
d’activités nouvelles nuisances pour les habitations riveraines,

7 — les constructions a usage d’habitat, & Pexception de celles autorisées a l'article 2 ci-apres,

8 - les installations classées, a 'exception de celles mentionnées a 'article 14 des dispositions
générales,

9 - les parcs résidentiels de loisirs, les hébergements |&égers de loisirs,

10 - les installations et constructions susceptibles de nuire & la pratigue du ski,

11 — Les poteaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol,

12 — Le réglement du PPR peut imposer des interdictions spécifiques selon les secteurs.

Article 2 - AUMI - Occupations et utilisations du so! soumises a des conditions
pnarticuliéres

1 - Les ouvrages techniques et constructions nécessaires aux services publics ou au
fonctionnement de la zone, dans les conditions définies & l'article 6 des Dispositions Générales;

2 — Les consfructions & usage d’habitation, sous réserve d'éire affectées uniquement & de
I'hébergement du personnel saisonnier etfou permanant (article R 145-2 du code de
Furbanismes)
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Article 3 - AU1I - Conditions de desserie des terraing par les voles publigues ou privées
et d’accés aux voles ouvertes au public

I Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible ; il peut étre désenclavé par une servilude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil.

Les accds doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
& la circulation.

Peuvent &tre interdits les aceds publics ou privés sur la voie publique susceptibles de presenter
un risgue pour la sécuriié des usagers (cas des carrefours, des virages avec mangue de visi-
bilité et de la déclivité trop importante de ces accés, par exemple).

Les accés et voiries doivent dans tous les cas présenter des caractéristioues permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la défense contre lincendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, eic... .

. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent et aux opérations gu'elies doivent desservir.

Elles doivent dans fous les cas permeitre 'approche du matériel de lutte contre Fincendie.

L.es voies nouvelles, publigues et privées susceptibles d'étre ouvertes a la circulation publique,
doivent avoir une largeur minimum de plate-forme d'une largeur minimum de 7 meétres et une
largeur de chaussée de 5 méfres au moins pour les voies & double-sens, et une plate-forme de
5 5 métres et une chaussée de 3,5 métres au moins pour les voies a sens unigue.

Les voies terfiaires (antennes), desservant 3 lots au maximum, doivent avoir une largeur
minirnum de plate-forme entre cldtures de 5,5 m.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire & fout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour.

1. Pistes cyclables et chermins piétonniers .

L'ouveriure de pistes cyclables et de chemin piétonniers pourra étre exigée notamment pour
desservir les équipements publics ou pour renforcer des liaisons inter-quartiers.

Article 4 - AU} - Conditions de desserte par les résecaux publics d’eau, d'électricité et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le secteur concerné.

Toute construction doit, en matiére de réseaux, salisfaire a toute obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

|. Réseau d'alimentation en eay

Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

il. Réseaux d'assainissement
Généraiités
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif.

Ces réseaux doivent étre aménagés de maniére 3 pouvoir étre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement existant.
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En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

1} Eaux usées (eaux useées domestigues et eaux résiduaires industiielies)

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées,

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnés & un pré-traitement et a l'établissement d’'une convention de rejet avee le
gestionnaire des réseaux.

U'évacuation des eaux usées (traitées ou non) dans les rivieres, fossés ou ggouts a saux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantiy leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, ies aménagements nécessaires au libre
écoulernent des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire gui doit realiser les
dispositifs adaptés & l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).

Les constructions doivent prendre en compte les installations de drainage existantes ou & créer,
nécessaires a la stabilité des terrains.

I, Electricité, téléphone et vidéocommunications

Les réseaux é&lectriques de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains & partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les facades ou placés sous les
dépasses de toifure.

Les focaux et installations techniques (boftiers, coffrets, armoires, regards, etc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent étre intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures
congitions.

IV, Installations, ouvrages et dispositifs liés aux installations de télécommunications et
iélédiffusion
Les poteaux et pyldnes de plus de 12 m au-dessus du sol sont interdits.

V — Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménagéres
et des containers adaptés au tri sélectif, ainsi gu'une aire de présentation de ces containers 2
proximité de la voie empruntée par les véhicules de collecte, pourront étre exigés et ils devront
s'intégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleures conditions. Les conditions
d'implantation devront étre définies en concertation avec la Communauté de Communes du
Guillestrois.

Article 5 - AU1I - Superficie minimale des terrains constructibles
Non réglementé.

Article 6 - AUl - Implantation des bétiments par rapport aux voles et emprises
publigues {et voies cuvertes a la circulation publigue)

Non réglementé

Article 7 - AU1I - Implantation par rapport aux limites séparatives
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Toute construction nouvelle doit &tre implantée a une distance des limites séparatives de funité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure & 3 métres.

Article 8 - A1 - Iimplantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété
Mon réglementé.

Article 9 - AU1I - Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

Article 10 - AU4I - Hauteur maximale des constructions

Par dérogation aux dispositions relatives au calcul de la hauteur de Farticle 10 du préambule, la
hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

- 18 métres au droit de facades ;
- et 20 meatres au faltage.

Cette hauteur sera mesurée & partir de la dalle haute du dernier niveau des parkings enterrés
(terrain remblayé aprés travaLix)

Article 11 - AU1I - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

l.es constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet doit prendre en compte une certaine unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Une architecture particiiére, innovatrice (par exemple de type bioclimatique) ne répondant pas
aux autres prescriptions du présent article, est admise sur justification spécifique.

Article 12 - AU1I - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux exiensions et aux changements
d'affectation de locaux.

La réalisation de I'aire de stationnement dans un périmeétre de 300 m de I'opération concernée
pourra étre admise, y compris dans la zone mitoyenne AU1c.

Le stationnement des véhicules et les desseries doivent correspondre aux bescins des
constructions et aux caractéristiques de l'annexe 1).

- Autocars, camions, et autres véhicules utilitaires :

Les circulations, aires de manceuvre et de stationnement doivent étre adaptés aux usages et
aux activités exercées sur I'unité fonciére, et éfre aménagées hors des emprises publigues.

Le tableay annexé a la fin du présent réglement définit les normes minimales de stationnement
par fonction afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des vehicules
légers correspondant aux besoins des constructions et installations.

Traitement des aires de siationnement :

Il conviendra de rechercher des aménagemenis capables d'atténuer le caractere utilitaire du
stationnement et d'éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception
d'ensemble doit faire une large part a l'ornementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et
tous ornements pouvant constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une
présentation des aménagements envisageés.

Article 13 — AUl - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux
et de loisirs, et de plantations
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Les espaces non batis el non occupés par le siationnement des véhicules doivent élre traites
en espaces verls ou jarding. Les installations, travaux divers et citernes non enterrées dolvent

&tre masqués par des rideaux de végétation.

Articie 14 - AUAI - Coefficient d'occupation du sol (€.0.8.)
Le COS n'est pas réglementie.

ok ok ok ok
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Seront également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du présent
Reglement.

Seront également applicables les dispositions du réeglement du Plan de Prevention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractére dominant de la zone — Zone a caraciére nalurel destinge & étre ouverte a
Purbanisation aprés modification du PLU, et & recevoir essentiellemant des constructions a
usage principal d'habitat permanent, sous forme individuelle ou de petits collectifs.

L'ouverture & l'urbanisation sera autorisée dans le cadre d'une modification_du PLU, apres
établissement et validation d'orientations 'aménagement.

Les dispositions réglementaires seront a priorf identiques a celles de la zone AU, Tobjectif
étant d'obtenir un tissu urbain de méme fype ; toutefois, elles pourront étre précisées en
fonction de contraintes particuligres liées aux orientations d'aménagement qui seront établis.

Ceite zone AU2 correspond aux secteurs d'extension de 'urbanisation .

- dans le village de Ste Catherine, dans les secteurs des Fraches, a 'amont du village,
et de Peyre Vermeille au Sud du village,

- dans le village de Ste Marie, dans le secteur de Juants (enirée nord du village, a
lamont de fa RD 202)

- dans le village de St Marcellin, dans le secteur de Chabaude (entrée Sud du village),
en aval de la voie communale existante.

Les plans d’'aménagement des ZAC, des lotissements ou des permis de construire d’ensemble
(groupé) couvrant la totalité des secteurs AUZ concernés, pourront tenir lieu de schémas
d'urbanisation. ‘

important : L'indice « r» accolé a 'appellation de la zone (AUZr) correspond aux secteurs de
risques naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au réglement du PPR
gui détermine des mesures de prévention particuliéres a mettre en oeuvre ; ce réglement
comporte l'ensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des
zones a risques. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 - AU2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction, occupation et utilisation du sol est interdite dans la zone AUZ sans
modification du PLU.

Article 2 — AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Elles seront définies par le réglement issu de la modification du PLU,

Articles 3 a 14 AU2
Reéglement a préciser dans le cadre de la modification du PLU.

E R
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Seront également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du present
Réglement.

Seront également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractére dominant de ia zone — Zone & caractére naiurel destinée 3 élre ouverie a
furbanisation aprés modification du PLU, et & recevoir essentiellement des constructions &
usage principal d’habitat permanent ou surtout d’hébergement touristique.

L'ouverture & l'urbanisation sera autorisée dans le cadre d'une modification du PLLU, apres
établissement et validation d'orientations d’aménagement.

Les consfructions sont autorisées dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble dans
le cadre des orientations d'aménagement établis et approuvés dans le cadre du présent PLU ,
et sous réserve de la réalisation (ou de la prise en charge financiére) des équipements
nécessaires, par les constructeurs,

Les stationnements des opérations pourront &tre mutualisés sur 'ensemble de la zone, afin de
tenir compte des contraintes d’environnement et d'intégration.

Cette zone AUZ2c¢ correspond aux secteurs d'extension de l'urbanisation vers le Sud des Claux,
dans le secteur du Fournet, de Fontbonne et a la future zone d'aménagement de la rive droite
du Chagne (Les Filiéres).

Les plans d'aménagement des ZAC, des lotissements ou des permis de construire d'ensemble
(groupé) couvrant la iotalité des secteurs AUZ2c concernés, pourront tenir lieu de schémas
d'urbanisation.

Article 1 - AU2¢ - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction, occupation et utilisation du sol est interdite dans la zone AUZ sans
maodification du PLU.

Article 2 — AU2c¢ - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Elles seront définies par le réglement issu de la modification du PLU.

Articles 3 a4 14 AUZc
Reéglement & préciser dans le cadre de la modification du PLU.

E
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du présent
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLUL

Caractére de la zone © la zone A et concerne les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomigue, biologigue ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ef a
Fexploitation agricole sont les seules autorisées dans cette zone. '

La zone comporte un secteur Ac (lieu-dit Peyrol) dans lequel, outre les occupations agricoles
courantes, sont autorisés les élevages de chiens soumis & déclaration, secteur n‘ayant pas
vocation a étre desservi par des VRD (Voiries Réseaux Divers), autre que ceux existanis a la
date d'approbation du présent PLUL

La zone A comporte un secteur Ap de protection paysagére: dans ce secteur, toute
construction est interdite, afin de préserver les vues et perspectives paysagéres.

important : L’indice «r» accolé & I'appellation de la zone (Ar) correspond aux secteurs de
risques naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au reglement du PPR
qui détermine des mesures de prévention particuliéres a mettre en oeuvre ; ce réglement
comporte I'ensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des
zones a risques. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 — A - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdite :
1 - Les carriéres et les stations de fraitement des ordures menagéres,

2 - Les terrains de camping et caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis 2
autorisation préalable en application de |'article R.443-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

3 - Les installations et travaux divers de type, piste de karting, garages collectifs de caravanes,
dépdts de véhicules, et affouillements ou exhaussements du sol non liés & une opération
autorisée,

4 - Les décharges, les dépdts non liés & une activité existante, couverts ou non et de quelque
nature que ce soit, & l'exception des matériaux nécessaires aux activités agricoles.

5 - Les constructions et installations a usage dactivités artisanales, industrielles ou
commerciales.
6 — Les parcs résidentiels de tourisme, les parcs d'attraction.

%

7 -~ Les constructions a usage d’habitation, & P'exception de celles admises & l'article A2
(logements de fonction des agriculteurs).

8 — Les points de distribution de carburants.
9 - Le réaménagement des batiments aprés la cessation de 'activité de 'exploitation agricole.
10 — Les élevages de chiens, hors du secteur Ac.

11 — Dans le secteur Ac, toutes constructions autres que celles strictement nécessaires a
I'usage de la zone sont interdites, et en particulier toute construction & vocation d’habitation.

12 = Dans le secteur Ar, le réglement du PPR peut imposer des inferdictions.
13 — Toute construction dans le secteur Ap.
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Article 2 — & - Occupations et utilisations du sof soumises 2 des conditions particuliéres
1 - Concernant les constructions techniques & usage agricole, sont autorisés sous conditions:

- les constructions et installations nécessaires a lexploitation agricole, cette derniere étant
entendue au sens de Particle L.311-1 du Code Rural,

les batiments d'exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel
agricole, ainsi que les installations nécessaires a 'exploitation et a la culture sous serre ou
sous abii,

- les extensions des consiruciions existantes réguliérement édifiées, 4 condition d'éire
attenantes au batiment principal.

2 « Concernant les constructions 2 usage d'habitation répondant & la vocation de la zone, sont
autorises sous conditions

- une construction a usage d’habitation par unité d'exploitation et les constructions gui fui sont
complémentaires (dépendances, garages) directement nécessaires & l'activité agricole,
SOUS réserve |

. de l'existence préalable des batiments technigues d'exploitation,
. guelle s'intégre dans Pensemble formé par les batiments d'exploitation,

. gue la shon finale, toute extension comprise ne dépasse pas 150 m2 , que la
superficie des annexes soit limitée & 30% de la shon maximale admise.

3 — Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét coliectif,
dans les conditions définies a larticle 7 des Dispositions Générales, et pour autant qu'elles ne
comprometient pas la caractere agricole de la zone |

4 - Les installations classées pour la protection de 'environnement, liées a 'activité agricole.

5 —l es abris de jardin sont admis, dans la limite de 1 par unité fonciére, et n'excedant pas 10
m2.

B - les stations de traitement des ordures meénagéres et des eaux usees ,

7 — dans le secteur Ac, l'activité d'élevage de chiens de traineaux est admise, dans la limite
d'un nombre inférieur & 50 chiens, sous réserve de l'existence d'une alimentation en eau
compatible avec l'activité autorisée, et étant précisé que le déneigement de la voie d'acces & ce
secteur n'a pas vocation a étre assuré par la collectivité publigue.

Article 3 ~ A - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

i. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible ; il peut étre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
code civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques 'accés sur celle de ces
voies gui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation.

Peuvent étre interdits les accés publics ou privés sur la voie publigue susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec mangue de visi-
bilité et de la déclivité trop importante de ces accés, par exemple).

Les accés et voiries doivent dans tous les cas présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, de la defense contre l'incendie,
du brancardage, de la collecte des ordures ménagéres, du déneigement, efc....

H. Voiries nouvelles

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adapiees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir, et permetire dans tous les cas
Fapproche du matériel de lutte contre l'incendie, quelgue soit la saison.
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Les voies nouvelles en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire 4 tout véhicule (notamment ceux des services de secours et des services publics) de
faire demi-tour.

Pour les chalets d’alpage desservis par des voies non utilisables en période hivernale, la
réalisation des travaux pouira étre subordonnée a linstitution d'une servitude adminisirative.

Article 4 - A - Conditions de desserte par les réseaux publics d'sau, d'électricite et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire e fonctionnement de tout
le secteur concemneé,

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toule obligation vis a vis des
gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation
en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

|. Réseay d'alimentation en sau

Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable ou justifier une ressource en eau potable suffisante et de
qualité conforme aux réglementations en vigueur.

Tous travaux de branchement devront &tre auiorisés par la collectivite distributrice d'eau
potable.

Une autorisation préfectorale doit étre obtenue pour les captages privés alimentant ies
établissements a caractére collectif.

ll. Réseaux d’assainissement
Généralités
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

Ces réseaux doivent étre aménagés de maniére a pouvoir étre raccordés sur le réseau
séparatif d'assainissement existant ou qui sera mis en place ulterieurement.

En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau deaux usees public ne sera
admis.

1) Eaux usées (eaux usées domestiques et eaux résiduaires industrielles)

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées dés qgu'll existe, conformément a la législation en vigueur et aux annexes sanitaires
du PLU définissant les zones d'assainissement collectif et les zones d'assainissement
individuel.

Un traitement individuel convenable reste toutefois nécessaire tant que I'assainissement public
n'est pas réalisé. 1l doit &tre concu de fagon a pouvoir &ire mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau public dés que celui-ci est réalisé.

Un traiternent individuel pourra étre admis lorsque des confraintes importantes, techniques ou
financiéres notamment, empéchent le raccordement au réseau, sous réserve de la réalisation
préalable, par le pétitionnaire, d'une étude de sol et de la définition de modalites
d'assainissement adaptées et conformes a la législation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est

subordonnée & un pré-traitement et a l'établissement d'une convention de rejet avec le
gestionnaire des réseaux.

L'évacuation des eaux usées (iraitées ou non) dans les riviéres, fossés ou égouts a eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
coliecteur d'eaux pluviales.

En l'absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
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dispositifs adaptés a lopération el au terrain sans porter préjudice aux fonds voising (Code
Civit).

. Electricité, téléphone el vidégcommunications

Les réseaux électrigues de distribution d'énergie, de iélécommunications et de
vidéocommunication doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterraing & partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technigue de mise en souterrain, encastrés dans les facades ou placés sous les
dépassés de toiture.

Les locaux el installations techniques (boltiers, coffrets, armoires, regards, etc...) nécessaires
aux fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution
d'énergie doivent &ire intégrés au plan de masse et au paysags urbain dans les meilleures
conditions.

Tous travaux de branchement & un réssau o' électricité non destinés & desservir une installation
existante ou autorisée sont interdits.

Article 5 - A - Superficie minimale des terrains constructibles {en cas d’assainissement
non coflectif

Pour les zones non raccordables au réseau collectif et qui ont fait 'objet d'études spécifiques
dans le cadre du Schéma Directeur d'Assainissement, il convient de se conformer aux
indications et dispositions dudit docurment.

Dans le cas d'une zone non étudiée par ledit Schéma, et en l'absence d’égout, le terrain doit
permettre un assainissement individuel convenable.

Article 6 - A - Implantation des batiments par rapport aux voles et emprises publigues (et
voies cuvertes a la circulation publigue)

L.es constructions doivent s’'implanter a une distance au moins égale a 15 m de l'axe de la RD
902, et &4 5 m de Vaxe de toutes les autres voies publiques actuelles ou futures.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour :

. pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif,
. pour les stations services et les installations et constructions liées a I'exploiiation et a
Fentretien du réseau routier.

Article 7 - A - Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent s'implanter au moins @ 5 m des limites des zones U et AU

Article 8 - A - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Sans objet.

Article 8 - A - Emprise au sol des constructions
Il n'est pas fixé de coefficient d’'emprise au sol.

Le réaménagement avec changement de destination des batiments agricoles désaffectés
identifiés sur les documents graphigues du PLU devra se faire sans extension demprise au sol
des constructions concernées, sauf pour motif de mise aux normes éventuelle.

Article 10 - A - Hauteur maximale des consiructions
Ls hauteur est mesurée comme il est dit a 'article 10 du Préambule.

La hauteur maximale des constructions & ne peut excéder 12 m.
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En cas de surélévation ponctuelle d'un batiment dans le cas dun réaménagement avec
changement de destination d’un batiment agricole identifié sur les documents graphiques du
PLU, la hauteur maximale de ce batiment ne devra pas excéder le point e plus haut des
batiments existants & proximité immédiate.

Article 11- A - Aspect extérieur des construciions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Vintérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Tout projet d’aménagement de construction déja existanie, de méme que tout projet de
consiruction nouvelle doit s'intégrer a Pexistant et présenter une bonne adaptation au sol.

Tout projet doit prendre en compte une certaine unité architecturale (forme, volume, choix des
matériaux et des couleurs).

Les constructions doivent présenter un aspect fini.

|es annexes des habitations (garage, atelier, four ...), les murs séparatifs et les murs aveugles
apparentdés d'un batiment, les cldtures doivent avoir le méme aspect que les fagades, ou
s’harmaniser avec elles.

Le réaménagement avec changement de destination des batiments agricoles désaffectes,
identifiés sur les documents graphiques du PLU, devra se faire sans modification majeure des

volumes existants, & l'exception d'adaptations ponctuelles et trés limitées permeitant
I'adaptation des constructions a leur nouvel usage.

Les caractéres dominanis obligatoires des constructions destinées a ['habitation sont les
suivants

Forme : le batiment doit avoir une toiture & au moins deux versants de pente, égale ou
supérieure a 55%.
Couleur — matériaux_: les couleurs vives sont interdites en facades et en toiture.

Le bois apparent est admis g'il ne donne pas un aspect étranger a la zone. Il ne devra pas étre
majoritaire dans la construction et devra notamment étre accompagné de soubassements
maconnes.

Les constructions agricoles (ainsi que les constructions destinées aux services publics ou
d'intérét collectif) devront étre intégrées a l'environnement, dans un objectif de préservation des
vues et des perceptions lointaines. Les matériaux, hauteurs, formes, aspects architecturaux
devront étre compatibles avec le paysage environnant.

. Volume : les batiments ne devront pas dépasser 50 m de longueur et 30 m de largeur.

. Matériaux : le choix s'orientera en priorité vers une structure traditionnelle magonnerie + bois -+
fer. Les hangars métalliques sont autorisés, dans des coloris permettant une bonne intégration
dans le paysage : couleurs vives et blanc proscrits.

. Orientation : les faitages doivent prendre en compte et s'intégrer dans les grandes lignes du
paysage (courbes de niveau, torrents, lignes d'arbres...).

Article 12 - A - Obligations en matiére de réalisation d’alres de stationnement
e stationnement des véhicules doit étre assuré sur l'unité fonciere et en dehors de la
chaussée. '

Le stationnement des véhicules et les dessertes sur ['unité fonciére doivent correspondre aux
besoins des constructions.

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules légers, s'ajoutent les espaces
a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires qui devront étre
adaptés a Pactlivité agricole.
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Article 13 - A - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de Varticle L. 130.1
du code de Purbanisme.

Article 14 - A - Coefficient d'occupation du sol {(C.0.8.)
Il west pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
COE 0 dans le secteur Ap.

Toutefois les constructions & usage de logement de fonction pour les agriculteurs sont limitées
a 150 m2 shon.

Pour les extensions, aménagement et reconstructions des batiments existants, se reporter 3
Varticie 2 ci-avant.
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre | du present
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractére de la zone

La zone N concerne les terrains qu'il convient de préserver en raison de la qualité des sites,
milieux naturels, paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique soit de l'existence d'une exploitation forestidre, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Important : L'indice « r » accolé a Pappellation de la zone (Nr) correspond aux zones de risques
naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se reporter au réglement du PPR qui
détermine des mesures de prévention particulieres & metire en oeuvre ; ce réglement comporte
l'ensemble des prescriptions et recommandations applicables pour chacune des zones &
risques. Les prascriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 - N - Occupations et utilisations du sol interdites
1 - Les carriéres et les stations de traitement des ordures ménagéres,

2 - Les terrains de camping et caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalable en application de l'article R.443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3 - Les dépdts non liés & une activité existante, couverts ou non et de quelque nature que ce
soit, & 'exception de ceux autorisés sous conditions a Particle N 2.

4 - Toutes constructions, installations ou utilisations du sol autres que celles autorisées sous
conditions a l'article 2 ci-aprés.

5 - les installations et constructions suscepiibles de nuire a la pratique du ski.
6 - Dans le secteur Nr, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 — N - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Une étude concernant les risques naturels et I'assainissement individuel sera réalisée par le
pétitionnaire préalablement & tout acte de construire.

Sont autorisés :

1 — les affouillements et exhaussemenis de sols, a condition gu'ils soient nécessaires a la
protection conire les inondations.

2 - 'aménagement et l'extension mesurée des constructions existantes, sous réserve que cela
n'accroisse pas les risques éventuellement identifiés.

3 - l'aménagement ou reconstruction aprés sinistre des constructions existantes, méme si elles
ne répondent pas a la vocation de la zone. Ces opérations ne sont autorisees que s'il n'y a pas
changement de destination du batiment, sauf dans le cas des chalets d'alpage des hameaux du
Val d'Escreins, et dés lors que le sinistre n'est pas lié aux risques naturels identifies ;

4 - les constructions strictement nécessaires a l'exploitation pastorale et forestiére, & condition
gu'elles soient ‘hors des zones de risques identifiés (chutes de pierres, glissements de
ferrain...).

5 - Les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics ou au

fonctionnement des zones N et NS, dans les conditions définies a l'ariicle 7 des Dispositions
Générales (caserne pompiers el secours, garages liés & l'exploitation du domaine skiable, efc

)
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& - la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de batiments d'estive, et
les extensions limitées de ces chalets d'alpage existants lorsque leur destination est liée a une
utilisation salsonniére — logement saisonnier, activité professionnelle saisonniére -, sous
réserve de lautorisation du Préfet délivriée aprés avis de la Commission départementaie
compétente en matiére de nature, de paysages et de sifes.

7 - les &tablissements scientifigues réclamant une localisation particuliére ;

8 - les refuges ef les gites d'étape, ouverts au public, sur les sentiers de randonnée et les pistes
de ski. Ces constructions ne seront admises qu’a ia proximité immédiate des sentiers et des
pistes (en dehors de 'emprise de celles-ci), sous réserve de Pexistence d'une desserte par
voirie ou chemin rural, de 'établissement d’'une étude préalable en matiere de risgues naturels,
et dans la limite d'une SHON maximale de 300m2.

9 - les constructions et installations nécessaires aux activités aéronautiques, sous réserve
gu'elies ne présentent pas d'incompatibilité avec Penvironnement proche

10 - les points de distribution de carburants le long des routes y compris leur logement de
fonction.

11. — lexploitation de |la décharge existante de classe 3 sur le secteur de « Pégier » (au Nord
du village de Saint Marcellin) suivant autorisation.

Article 3 - N - Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées et
d’accés aux voies suvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible ; il peut étre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du
Code Civil,

Sauf cas particulier, les voies routiéres habituellement déneigées doivent permetire en toutes
saisons une approche suffisante des matériels de lutte contre l'incendie, de la protection civile,
de brancardage.

Est interdite l'ouverture de toute voie privée non destinée & desservir une installation existanie
ou autorisee.

Pour les chalets d'alpage desservis par des voies non utilisables en période hivernale, la
réalisation des travaux pourra &tre subordonnée a linstitution d’une servitude administrative.

Article 4 - N - Conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, d’électricité et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permettre le fonctionnement de tout
le secteur concerné. Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation
vis & vis des gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent étre conformes a
la législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

Pour les chalets dalpage non desservis par les réseaux dalimentation en eau,
d’assainissement et d'électricité, la réalisation des travaux pourra étre subordonnée a
Pinstitution d'une servitude administrative.

|. Réseau d’alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit éfre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable ou justifier une ressource en eau potable suffisante et de
qualité conforme aux réglemeniations en vigueur.

Tous les travaux de branchements devront étre autorisés par la collectivité distributrice d'eau
potable.

Une autorisation préfectorale doit étre obtenue pour les captages privés alimentant les
établissements a caractére colilectif.

Il Réseaux d'assainissement
1) Eaux usées {eaux usées domestigues)
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Pour les secteurs non desservis par les réseaux publics collecteurs d'eaux usées, les dispositifs
d'assainissement individuels sont autorisés et doivent &tre déterminés par rapport a la nature
du sol et conformes aux normes en vigueaur,

Pour les secteurs non desservis ayant fait Pobjet d'une étude dans le cadre du Schéma
Directeur d'Assainissement, les recommandations et dispositions de ce dernier devront étre
prises en compte et respectées,

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte des
eaux Usées dés gu'il existe.

{ '‘évacuation des eaux usces (raitdes ou non) dans les rividres, fossés ou egouls a eaux
pluviales est interdite.

2} Eaux pluviales (eaux atmosphérigues et assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain dolvent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur deaux pluviales.

En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a fopération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins (Code
Civil).
En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réssau d'eaux usées public ne sera
admis.

. Electricité, téléphone et vidéo-communications

Les réseaux éleclriques de distribution d'énergie, de télecommunications et de
vidéocommunications, doivent étre aménagés en souterrain, de méme que les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterrains a partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d'impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou places sous les
dépassés de toiture.

Article 5 - N - Superficie minimale des terrains constructibles (en cas d’assainissement
non collectif)

Pour les zones non raccordables au réseau collectif et qui ont fait I'objet d’études spécifiques
dans le cadre du Schéma Directeur d'Assainissement, il convient de se conformer aux
indications et dispositions dudit document.

En Pabsence de réseau dégout, le terrain doit permettre un assainissement individuel
convenable,

Article 6 - N - Implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publigues
(et voies ouvertes & la circulation publique)

Les constructions doivent g'implanter & une distance au moins égale & .

. 15 m de I'axe des routes départementales
. 10 m de l'axe des autres voies publigues actuelles ou futures.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour :

. Paménagement sans changement sensible de volume d’un batiment existant & la date
d'approbation du PLU,

. la reconstruction d’un batiment sinistré n'apportant pas de géne a la circulation,

. les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

. les stations services ainsi gue pour les installation et constructions liees & l'exploitation et
lentretien du réseau routier.

Article 7 - N - Implantation par rapport aux limites séparatives

En iimite de zones U et AL, les constructions doivent s'implanter au moins a une distance égale
a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de la construction et le point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative, sans &tre inférieure & 5 m. Pas de minimum pour les
autres limites séparatives.
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Article 8 - N - Implaniation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéiéd
MNon réglementé.

Article 9 - N - Emprise au sol das constructions
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article 10 - N - Hauteur maximale des constructions
La haygteur est limitée 3 7 m.
Hauteur identique & I'existant en cas de reconstruction.

Article 11 - N - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

L'implantation des batiments doit rechercher 'adaptation la meilleure au terrain naiurel, et
réduire au maximum les terrassements cisaillant la pente. Tout terrassement doit faire Fobjet de
mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et réengazonnement.

Limplantation, les hauteurs, dewront étre soigneusement étudiées en fonction de
lenvironnement existant.

Article 12 - N - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur Funité fonciere et en dehors de la
chaussée.

le stationnement des véhicules et les dessertes doivent correspondre aux besoins des
constructions.

Article 13 - N - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

Les espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de V'article L. 130.1
du code de 'urbanisme.

Article 14 - N - Coefficient d'occupation du sol (C.0.58.}
- L'aménagement et 'extension des constructions existantes est autorisée dans la limite de
30% de la shon existante 2 la date d’approbation du présent PLU.

- L'extension des constructions ou des reconstructions de batiments sinistrés, existants avant
approbation du PLU ne répondant pas a la vocation de la zone, n'est autorisée que dans la
- limite de 30% de la shon de la construction sans pouvoir toutefois excéder 20 m2.

- Autres occupations et utilisations du sol autorisées @ if n'est pas fixé de coefficient
d'occupation du sol.
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Sont également applicables les Dispositions Générales figurant au Titre |1 du présent
Réglement.

Sont également applicables les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risgues
(PPR), dont le dossier est joint au présent dossier PLU.

Caractére de la zone

La zone Ns concerne les terrains correspondant au domaine skiable et aux espaces de loisirs
d’hiver et d'été, et ol toutes les constructions et aménagements qui concourent a l'amelioration
et au développement de |a pratique estivale et hivernale des loisirs touristiques et sportifs liés &
la montagne sont autorisés.

Ces aménagements et constructions doivent se faire dans le cadre d'une preservation de la
zonhe, en raison de la qualité des sites, milieux naturels, paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique soit de lexistence d’'une exploitation
forestigre, soit de leur caractére d'espaces naturels,

La zone NS comporte un secteur NSb ouU sont autorisés la construction et 'agrandissement
des « bars-restaurants » d'altitude.important : L'indice « r» accolé a l'appellation de la zone
(NSr) correspoend aux zones de risques naturels identifiés. Pour ces secteurs, il convient de se
reporter au réglement du PPR qui détermine des mesures de prévention particuliéres a metire
en oeuvre, ce réglement comporte Tensemble des prescriptions et recommandations
applicables pour chacune des zones a risques. Les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Article 1 ~ NS ~ Occupations et utilisations du sol interdites
1 - Les carriéres et les stations de traitement des ordures ménageres,

2 - Les terrains de camping et caravanage et le stationnement isolé de caravanes soumis a
autorisation préalable en application de I'article R.443-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3 - Les dépdts non liés a une activité existante, couverts ou non et de gquelque nature que ce
soit, a l'exception de ceux autorisés sous conditions a ['article N 2.

4 - Toutes constructions, installations ou utilisation du sol autres que celles autorisées sous
conditions a l'article 2 ci-aprés.

5 - les installations et constructions susceptibles de nuire a 1a pratique du ski.

6 - Dans le secteur Nsr, le réglement du PPR peut imposer des interdictions.

Article 2 - NS - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Une étude concernant les risques naturels et I'assainissement individuel sera réalisée par le
pétitionnaire préalablement a tout acte de construire.

Sont autorisés :

1 - les affouillements et exhaussements de sols a condition quiils scient nécessaires a la
protection conire les inondations.

2 - 'aménagement et 'extension measurée des constructions existantes, sous réserve gue cela
n'accroisse pas les risques éventuellement identifiés.

3 - Paménagement ou reconstruction aprés sinistre des constructions existantes, méme si elles
ne répondent pas a la vocation de la zone. Ces opérations ne sont autorisees que s'il n'y a pas
changement de destination du batiment, et dés lors que le sinistre n'est pas lié aux risques
naturels identifiés ;
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4 - les constructions strictement nécessaires 4 l'exploitation pastorale et forestiére, a condition
gu'elles solent hors des zones de risques identifies (chutes de pierres, glissements de
terrain...}.

5 - Les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics, dintérét collectif
ou au fonclionnement de la zone, dans les conditions définies & Varticle 7 des Dispositions
(énérales;

6 - la restauration ou la reconstruction d'anciens chalets d'alpage ou de batiments d'estive, et
les extensions limitées de ces chalets d'alpage existants lorsque leur destination est liée a une
utilisation saisonniére — logement saisonnier, activité professionnelie saisonniére -, sous
réserve de Pauforisation du Préfet délivriée aprés avis de la Commission départemeniale
compétente en matiére de nature, de paysages et de sites.

7 — tous les travaux, aménagements, constructions et installations nécessaires a la pratique
estivale et hivernale des loisirs touristiques et sportifs liés 4 la montagne, les sanitaires publics,
ainsi que les éguipements nécessaires au fonctionnement des activités de services publics
{caserne pompiers ef secours, garages liés a l'exploitation du domaine skiable ...) a exception
de toutes constructions a usage d’habitation.

& - les bars-restaurants d'altitude, dans le secteur NSb uniguement (création, et extension des
existants), en dehors des emprises des pistes de ski existantes et projetées, sous réserve de
'etablissement d'une étude préalable en matiére de risques naturels, et dans la limite d'une
SHON maximale de 300m?,

9 — les hébergements touristiques saisonniers en foréf, hors sol, (type « bungalows dans les
arbres »), sous réserve d'étre desservis par les réseaux, et que la SHON totale soit inférieure
ou égal a 300m? par site d'implantation.

La réalisation de chagque implantation sera conditionnée par un schéma d'aménagement
approuvé par une procédure de modification du PLU portant & la fois sur un plan masse, le
zonage d'implantation et I'aspect architectural.

De plus, la délivrance de toute autorisation de construire au titre du code de [urbanisme
donnera lieu préalablement & la passation d’une convention au fitre de L 342-1 du code de
tourisme afin de s’assurer de la pérennité de 'hébergement touristique et de ses conditions de
mise en ceuvre,

Article 3 - N§ - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible il peut étre désenclavé par une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de Tarticle 682 du
Code Civil.

Sauf cas particulier, les voies routiéres habituellemnent déneigées doivent permetire en toutes
saisons une approche suffisante des matériels de lutte contre Tincendie, de la protection civile,
de brancardage.

Est interdite 'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante
ou autorisee.

Pour les chalets d'alpage desservis par des voies non utilisables en période hivernale, la
réalisation des travaux pourra étre subordonnée a linstitution d'une servitude administrative.

Article 4 - NS - Conditions de desserte par les réseaux publics d’'eau, d’électriciié et
d’assainissements, et dispositifs de collecte des déchets urbains

Les réseaux doivent étre suffisamment dimensionnés pour permetire le fonctionnement de tout
le secteur concerné. Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation
vis a vis des gestionnaires de ces réseaux, et tous les aménagements doivent étre conformes &
la législation en vigueur en la matiére et au schéma général de desserte par [@s réseaux.

Pour les chalels dalpage non desservis par les réseaux dalimentation en eau,
d'assainissement et d'électricité, la réalisation des travaux pourra étre subordonnée a
Finstitution d'une servitude administrative.

|. Réseau d'alimentation en eau
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Toute construction ou instaliation nouvelle qui en consomme, doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable ou justifier une ressource en eau potable suffisante et de
qualité conforme aux réglementations en vigueur. Une autorisation préfectorale doit élre
obtenue pour les captages privés alimentant les établissements a caractere collectir.

il. Réseaux d'assainissement
1) Eaux usées (eaux usées domestigues)

Pour les secteurs non desservis par les réseaux publics collecteurs d'eaux usées, les dispositifs
d’assainissement individuels sont autorisés et doivent étre déterminés par rapport & la nature
du sol at conformes aux normes en vigueaur,

FPour les secteurs non desservis ayant fait Pobjet d'une étude dans le cadre du Schéma
Directeur d’'Assainissement, les recommandations et dispositions de ce dernier devront élre
prises en compte et respectées.

Toute construction ou instaliation nouvelle doit &ire raccordée au réseau public de collecte des
eaux usées des gu'il existe.

L'évacuation des eaux usées (iraitées ou non) dans les rivieres, fossés ou égouls 2 eaux
pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales (eaux atmosphériques el assimilables)

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le réseau
collecteur d'eaux pluviaies.

En Fabsence ou en cas d'insuffisance de ce réseauy, les aménagemenis nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales soni a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain sans porter préjudice aux fonds voising (Code
Civil).
En aucun cas, le raccordement des eaux pluviales au réseau d'eaux usées public ne sera
admis.

. Electricité, téléphone et vidéo-communications

Les réseaux électriqgues de distribution d'énergie, de télécommunications et de
vidéocommunications, doivent étre aménagés en souterrain, de méme gue les raccordements
des constructions qui doivent étre soit souterraing a partir des réseaux publics, soit, dans le cas
d’impossibilité technique de mise en souterrain, encastrés dans les fagades ou placés sous les
dépassés de toiture.

Article 5 - N§ - Superficie minimale des terrains constructibles

Pour les zones non raccordables au réseau collectif et qui ont fait 'objet d’études spécifiques
dans le cadre du Schéma Directeur d'Assainissement, il convient de se conformer aux
indications et dispositions dudit document.

En labsence de réseau d'égout, le terrain doit permetire un assainissement individuel
convenable,

Article 6 - NS - Implantation des batiments par rapport aux voies et emprises publigues
{et voies ouvertes a la circulation publigue)

Les constructions doivent g’'implanter a une distance au moins égale 4 :

15 m de l'axe des routes départementales
10 m de 'axe des autres voies publiques actuelles ou futures.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour .
. L’aménagement sans changement sensible de volume d'un batiment existant a la date
d'approbation du PLU,

. la reconstruction d’'un batiment sinistré n'apportant pas de géne & la circuiation,
. les constructions et installations nécessaires aux services publice ou d'intérét collectif.
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Article 7 - NS - Implantation par rapport aux limites séparatives

En limite de zones U et AU, les constructions doivent s'implanter au moins & une distance égale
a la moitié de la différence d'altitude entre tout point de la construction et le peint le plus bas et
le plus proche de [a limite séparative, sans éire inférisure 4 5 m.

Pas de minimum pour les auires limites séparatives.

Ces dispositions ne sappliquent pas pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectf.

Article 8 - NS - Implantaiion des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété
Non réglements.

Article 9 - N8 - Emprise au sol des constructions
Non réglementé

Article 10 - NS - Hauteur maximale des construciions
La hauteur est limitée 2 12 m.
Hauteur identique a 'existant en cas de reconstruction.

Hauteur non réglementée pour les constructions destinées aux services publics ou d'intérét
collectif, et pour les constructions et aménagements technigues destinées a l'exploitation du
domaine skiable et des remontées mécanigues.

Secteur NSb : la hauteur est limitée a 10 m pour les bars-restaurants d'altitude.

Article 11 - NS - Aspect extérieur des constructions, aménagements de leurs abords,
prescriptions de protection

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect exterieur
ne doivent pas porter atteinie au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

L'implantation des batiments doit rechercher l'adaptation la meilleure au terrain naturel, et
réduire au maximum les terrassements cisaillant la pente. Tout terrassement doit faire l'objet de
mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et reengazonnement.

Limplantation, les hauteurs, devront éfre soigneusement etudiées en fonction de
lenvironnement existant.

Article 12 - NS - Obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur l'unité fonciére et en dehors de la
chaussée.

Si impossibilité technique, le stationnement devra étre réalisé dans un rayon de 300m.

Pour les hébergements touristiques saisonniers en forét hors sol relevant des dispositions du
9%™ alinéa de Parficle 2, la norme de stationnement est d'une place par tranche de 20 m? de
SHON.

En secteur NSb, le stationnement n'est pas exigé pour la création ou I'extension des bars-
restaurants d’altitude,

Article 13 NS - Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs, et de plantations

L.es espaces boisés classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions de l'article L. 130.1
du Code de 'Urbanisme.

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent étre traiies
en espaces verts ou jardins. Les installations, travaux divers et citernes non enterrées doivent
&tre masqués par des rideaux de végetation.
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Article 14 - N& - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)

- U'aménagement et l'extension des constructions existantes sont autorisés dans la limite de
30% de la shon existante a la date d'approbation du présent PLU.

- Uextension des constructions ou des reconsiructions de baliments sinistrés, exisiants avant
approbation du PLU ne répondant pas a la vocation de la zone, n'est autorisée que dans la
limite de 30% de la shon de la construction sans pouvoir toutefois excéder 20 m2.

- La SHON des constructions autorisées dans le secteur NSb sera limitée 300 m* maximun sur
chacun des sacteurs géographigues identifies.

- La S8HON totale des hébergements touristiques saisonniers hors sol, sera limitée a 300m?
minimum par secteur d'implantation

- Autres occupations et utilisations des sols autorisées : il n'est pas fixe de coefficient
d’occupation du sol.

sk R ow W
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{article 12 de chague zone)

Pour les constructions a usage d'habitation,

En UA, UB, UB1 et |. une place par logement de moins de 80 mZ ou une place par tranche

UL de B0 m2 de SHON, avec un minimum ¢'une place par lngement.
En UB2 . une place par tranche de 80 m2 shon, dont 50% de places couveries.
En AUlc: . pour les constructions collectives touristiques, y compris résidences de

{ourisme classées, résidences hiteliéres et clubs de vacances © une
place par logement.

. pour toutes les autres constructions : une place par logement de moins
de 60 m2 ou une place par tranche de 60 m2 de SHON,

Sauf commerces ' SANS OBJET

Le stationnement doit &tre assuré pour 80 % minimum en souterrain ou
dans le volume couvert et fermé du batiment principal, et pour les 20%
restant, sur des parkings de surface.

En AU1E: . une place par logement ou par franche de 60 m2 shon, dont 50 %
souterraines.

Sauf commerces ; SANS OBJET

Four les autres constructions

Toutes zones : - pour les établissements hoételiers, une place de stationnement par
chambre,

- pour les restaurants non intéarés a une résidence de tourisme ou un
hétel, une place par tranche de 10 m2 de surface de salle affectee a la
restauration,

- pour les établissements d'activités de transports et artisanaux, une
place par tranche de 80 m2 de SHON, sans pouvoir étre inférieur a une
place par établissernent.

- pour les établissements d'enseignement du premier degre, une place
par salle de classe, du deuxieéme degré, deux places par salles de
classe,

- La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle &
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Sauf dispositions particuliéres précisées dans le réglement de la zone considérée, les
dimensions standards indicatives d'une place de stationnement opérationnel pour véhicule
léger sont fixées a S mx 2,5 m.

- Les circulations, aires de manceuvre et de stationnement doivent étre adaptés aux usages et
aux activités exercées sur I'unité fonciére, notamment pour les autocars, camions et autres
véhicules utilitaires.

N/B : en application de la circulaire du 3 février 2012 relative au respect des modalités de calcil de la surface de plancher, a
compter du 1% mars 2012, lensemble des dispositions d'urbanisme, des PAZ el des PPR faisant référence & la SHOB/SHON
doivent g'entendre en régles exprimées en surface de plancher.

ok kR oW
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Lotissement
« LE HAMEAU DES RENNES — TRANCHE Z »

CAHIER DES CHARGES AR
Pidce annexe 3 { N
Asticle 1V — REGLES IYINTERET GENERAL ET SERVITUDES

IV.17 ASPECT DES EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS INDIVIDUELLES :

FACADES

La construction en madrier massil dreait, déligng, sans joint creux denne le méme aspect que lr

hardape bois. Yoir détails L-joints.
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