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A/ Premiére partie, rapport du commissaire enquéteur

| Presenrarion de ]’L:l'u.EuErLt

1.1 Presentation de la commune de Vers

Poaisthis commune rrale de 59V bectarer, dont {altifuds ext comprice endre 330 G 821 medtres, Vers compte 830

habitants repartic en 3 basieans, Matsonnenre, Vers-chef-een of Bellaisy.
Fvolution de la démaographie :

1793 : 227 habitants — 1861 {Annexion) de la Savoie 4 la France : 433 — 1921 {fin 1** guetre
mondialel: 336 — 1954 {apres seconde guerre mondiale}: 276 — 1962 {¢rage) - 235- 1999 [Tin 20
éme sicele) 0 528 - 2011 : 736 — 2016 : 837 habitants,

Son environnement encore proserve cslt Pobjer de soins attentifs des élus comme des administres,
désirenx de p]'cmﬂrr.:r durablement diun havre de verduere 9 quelgues kilométres de bourgs er de villes



(Valleity, Viry, Saint-Julien-en-Genevols, Gendve) qui se sont tres fortement ef rapidement
dé.!.'t_‘lrJ|.‘.|F.|r£'.-' sous Vinfluence de ]"agg[+_1111érm1:}:1 PUNEVISE.

Vers est située a 9km de Saint-[ulien-en Genevois (sous-préfecture), de 25 km d’Annecy {chef-lieu
de département’ et jouxte les communes contigués de Chenex, Jonzier-Epagny et Viry,

La frontiére avee e canton-République de Genéve est 3 8 km {commune de Soral) et le principal
poste fronticre de Bardonnex est a 20 minuces (12 km).

Les travailleurs pendulaires franchissant la frondére 2 fols par jour sont majoritairemnent domicilics
dans des malsons rurales rradivionnelles transformees, des pavillons recents ou dans de petirs
immeubles collecuts.

Adepte d'un tourtsme « dousx », la commune ne dispose que de trés peu d'hébergements de nuit,
mais propose aux promeneurs plusieurs iinéraires de randonnées balisés par e syndicat
intercommunal damcénagement du Vuoache, ainst quune auberge communale, 'Auberge de La
Fruitiére, représentative de la cussine rémonale.

Le chemin de Saint-Jacques de Compostelle passe sur les hauts de Vers. La commune posséde aussi
quelques tichesses architecturales relles gue son cglise de style néo-gothique avec son clocher a
bulbe plurdt rare dans le Pays du Vuache, ou sa chapelle, dédiée & Notre Dame des vovageurs, Le
promontofre sttué au-dessus de cette chapelle offre en outre un remmatquable panorama sur les
massifs environnants, la plaine, Genéve et le Léman.

De tradition rueeale, la commuane est le siége de 3 exploitations agricoles et de 2 entreprises de

rravaux agricoles,

Le comumerce local est assez dynamique pour une commune de 812 habitants avee 5 CRseignes
{Auberge de la Fruitiere, Agence Postale, Savons du Léman, Fournil Sucré Salé, Bass CotlTure).

La dimension de commune-dortonrs que connait Yers est compensée par une vie associative
INCEressante a0 rivean comnmal (Biblinthéque Ties Wers Lisants, Association des Parenrs
d'Tleves, Donneurs de sang, association de chasse agréée, Mini Racing club de Vers, Comilé des
tetes) et intercommunal {Football club du Vuache, MJC du Vuache)

On trouve peu d'hébergements touststiques sur place, mais bénéficie des services de l'office de
tourisme intercommunal 4 Saint-Julien en Genevols, (bureau d'accuel et de renselgnements,
équipetnents touristiques, promotion i Vitam Pare, Meydens).

Vers, i Uinstar des communes périphériques de Pagglomération genevoise est lobjet d'une trés
forte pression fonciére, dautant que les potentialités quoffrent les communes les plus
importantes ont presque toutes éié exploitées,

Meme si Geneve construit depuls peu les programmes imemobilicrs nécessaires i labsorption de
sa nouvelle démographie (2 300 logements par an), les cotirs v sont Lels que nombre de Suisses et
de nouveanx arrivants en provenance de toutes les régions francaises er de nombreux pays
crrangers souhaltent habiter en Haute-Savoie,

La commure est divisée en 3 principaus villapes : prés de Uéglise Vers chef lieu, Maisonneuve
autour de la maitie et des écoles maternelle et élémentaire puis Bellossy, village rural traditionnel.



La route départementale n"992 reliant Genéve-Samnt-julien en Geneveis 4 Frangy-Annecy, coupe
lirtéralement la commune en deux parties distinctes, marérialisant Ia difficuled a traverser les flux

de circulation en sécurité (8 000 passages/ jour, statstique annuelle du Conseil départemental).

1.1.1 Avchitecture wadidonnelle

Je me suis effored danalyser Phabitat vernaculaive que le maire el son consell municipal actuel et

précédents ze sont attaches a préserver.

11 est caracrérise par de solides corps de ferme desservis par d'imposantes ouvertures sous forme

dlares ])]L‘il] celntre e ]Jit.'!‘tt_‘ﬁ ;L]:}‘.u:trtﬂléu:: -:c::ltau'rf_' o mulnﬁht}.

Tes cdifices rraditonnels du territoire présentent des volumes massits, faisant largeinent appel a la

plerte et atfichent une certaine austérité.

Dres eléments plus fins se retrouvent notamment dans les toltures simples, des enduits afflevrants

er de rares dicors.

A Vers, les morphologies groupées anciennes sont bien conservées malgre de frequents
changements de destination des batmenls initlialement vouds i lagriculture. Elles disposent de

rons les t':quipﬁmm".tﬁ modernes, réseaury secs sonvent enfouls of réseanx humides.

Les ceeurs de villages (hameaus), groupements des premicres fermes de la commune, qui
pronciuent le territoire comimunal sont souvent bien mis en valeur, et un souct de la collectivité
est de les preserver autant que faire se peut @ Cest dailleurs un des objectifs de cette moditication
01 dou PLU. De méme, e coeur du chet-liew en otz avcour des édifices centraux e entrée de la
commune en rangees le long des dewx routes principales, dont la RD 992, sont conservés, Une
politique de constructen doit eviter le pastiche, guitte a rencontrer la modernité comme le
propose le remarquable ensemble contemporain maide-salle des fetes. Alnst, en tenant compre du

tespect de la morphologie du bati {alignement, ortentation, abords) et des tvpologies des edifices
{volumeétrie, toitures, facades), l'innovalion contemporaine fait vivre le pavsage,

Larchitecture contemporaine de fa noscvelie mairie-ralle des fites ext wne véwisite d intégration of de fonctionnalilé

aee ciesr i v,



Un des objectifs de la modification du PLU est de preserver ces éléments fondamentaux de Vers
qui pourralent étre menaceés par des apports extéreurs inadaptés, mais cependant autorisés par le
réeglermnent opposable.

1.1.2 Lintercommunalité

1.1.2.1 Communautd de communcs du Genevois, COG

Vets est tembre de la Communauré de communes du Genevols, et a ce ttre, son PLU s'inscrit
dans la philosophie du schema de coherence territorial (SCoT) intercommunal.

Ce dernier se caractérise par la volontd de metire en oaouvre

-[n rerricoire durable

Structurer le tertitoire, organiset une consormmation fonciére raisonnée, conditionner
I'urbanizarion 4 la desserte par les CCAfSprerls ¢r COmmu, mettre en pla{.r; e srmtégie fonciere
ponar garﬂmir une prn;'JdLl.clio:: de ]Ugum_'nl.w et une L]u:Jlih': urbaine mairdsee

hes richesses pr{' SCIVERS

Préserver la biodiversité & les milieus namrels, garantic le maintien de agriculture, mairrdser la
pestion des ressources

-Un terntoire alliant ville ef nature, révéler er gérer le paysage de grande nature, réimventer
I'alliance entee campagnes of espace urbain, faire entrer [a nature en ville, raduire Parmature do
lerritaire par une diversité de typologies urbaines, tracer les limites entre campagnes et espaces
urbaing

La CCG, entree Sud de Pagglomération

Atfirmet le positonnement de la COG au sein du Grand Geneve, renforcer la lisibilité
L"L:n:'muln:qut: du terrrodre, {if‘ﬂ:]npp(tr un tourisme d'affalees et de prf}ximii{:, [Jf;urvuir le terriceire
d'une offre numérique cfficicnte, améiorer 'accessibilité externe du territoire

-La CCG, une offre de qualité et de proximird pour ses habitanrs

Produire une offre en logements suffisante, accessible ot répartie sur le rerritoire, développer un
svsteme de transports performant, attracif et adapré aux besoins, organiser une ville de la
PrOXLTIE.

Logements soctaux, jardins fanuliaux

La commune se situe dans un bassin de vie dynamique, en effet celle-ct faur parte de la frange Sud de la
Communauté de Communes du Genevols (CCGh La CCG qui comporte 17 communes partage un SCo'l
{Schéma de Cohérence Terntorial) commun approuvé en 2013, Ce document supra-communal vise i définir
des otientations siratégiques pour le Genevois afin de maitriser et organtser de maniére durable la croissance
démaographique sur le hassin de vie de la CCG.



Le PLU approuwvé en 2016 est L'-:JmpaLilJli: aves le SCoT.

La modification n® 1 du PLU de Vers tend 4 requalifier son réglement de maniére a mettre en euvre
des projets plus harmonieux et respectueux des principes énonces ci-dessus.,

[L1.2.2 Le Greand {rendve

https:/ fearthapp.goo.gl /BCAHR)

Originalité marguante dans laquelle se situent Vers o la Communauté de commmunes du
Genevols, le Grand Genéve est une Eurocité qui regroupe 212 communes franco-suisses
comptant presque | million d'habitanes, sur les cantons de Genéve, le districr de Myon et les
départements de la Haute-Savoie et de 'Ain. Ce bassin de vie est fort de 450 000 emplois. La
Haute-savole (870 000 habitants en 2018) compre 76 000 travailleurs fronealiers, personnes
provenant des diverses régions francaises, ou d'autres -nombreuses. ayant quilie leur pays
d'origine des 5 conlinents, toutes attirées par la perspective de ouver un travail durable.

Depuis quelgues années, on recense ausst de plus en plus de Suisses domuciliés en Haute-3avole
pour maintenit un niveau de vie devenu inaceessible sur le canton de Genéve | on en rencontre a
Vers.

les fronmaliors au sens farge, solt toutes les personnes travaillanl & Genéve et habitant en France,
sont imposcs 2 la source. La majorite de ces rentrées fiscales reste dans les catsses du Canton-
Republigue de Geneve (800 U0D 000 CEE ¢n 2017), tandis que la contribution financiere
senevoise (CIGY, correspondant 4 3,3% de la masse salarale brure des frontaliers, revient aux
deux départements vaising, [t ce, comime lindique un accord passé en 1973 entre le Consell
fedéral suisse agissant pour le compre du Canron de Genéve et le gouvernement de la République
trancaise, ca raison des « charges publiques que certaines communes de in er de Haote-Savole

supportent a ratson de lewrs habtrants avallanr a Olencves.

La Haute-Savoie percoir 76.7%n de la somme et 'Ain 23,3%,

En 2017, la compensation financiere genevaise (CFG) a arteint 2822 millions de Francs, so
241,53 millions deuros. A dtre de compartizon, la rétrocession etair de 138 rrullions de franes en
2005, Ausstappelee « tonds trontaliers », cetre somme est rétrocddee 3 la Trance volsine par le
fisc genevols en vertu d'un accord datant de 1973,

Les consells departementaux procédent a la reparntion de ces credits. Plus de In moiné revient
aux communes au prorata de leur population frontlicre 4 rison d'a peu pres 1000 £/ troutalicr,
Les intercommunalites rouchent un pourcentage destiné a financer les équipements structurants,
la CCG percoit 1 200 000 €, Vers 340 000 €,

Lien avee : Site web du Grand Gendve




JURA

CA. I.PGJEMASS.E |
T AGOLD N

L4

oL -

C.C. PAYS ROCHOG i

%,

o

3 :.(:.FMN:IGH'F:
HAUTE-SAVOIE L

AlN

[ canten de Genéve
m District de Myan

Pale metropelitain du Genavals Fangais

C.A Communauté d agglemération

C.C. Cormmunaute de communes

Ausein du Grand Genéve, organisme binational, le Pole mérropolitain du Genevols francais est
un organisme national réunissant les 8 intercommunalités de Haute-Savoie et de U\ adhérant au
Grand Geneve,

Er 2006, sur les 173 communes du Genevols francais, 405 661 habitants ont éé recensés sur |
million que compte Pagglomération du Grand Genéve. Sa croissance démographigue avec plus de
LOHOOL) habitants par an, et la forte atiractivité économique du canton de Genéve fonl que ce
rerritoire doit faire face 4 d'importantes questions d'aménagement : volries, transports collectits,
services publics 2 la population, commerces et prestataires de services, bureaus, entreprises et bien
siir, logement, Sur ce point, 4 444 logements ont été liveés chaque année entre 2006 et 2013,

Un habitant supplémentaire consommant 300 m?* de terrain, Paffectason des terrains libres est
cruciale, d'autanc plus qu'il faul maintenir une agriculture riche mats pourtant menacée, cf un cadre
de vie de grande qualité environnementale difficile 4 érablir,




T mobilied est un probléme majeur cumulane les déplacements ddes travailleurs pu[ldl_llairv:-_‘- VELS
Crenéve, el ceux individuels of familiaus pour les actes de la vie quotidienne.

Communcs of infercommunalités doivent done résoudre ]’{Equaritm quaa;i :mpm:h‘iblu : harmoniser
urbanisation et EPATSPOTTS CN COMmmune e limirer Pétalement urbain.

Le Pole merropolitain entreprend de Favoriser 'urbanisation en lien avec les rransports en commun
er en limitant émlement arbain sur les 1 392 lom 2 de son ferritodre diéja bien ccoupt,

Pour v parvenir, il souhaite harmoniser les divers documents dwrbanisme, dhabimat er de
planitication, en fondant en un seul SCo'l’ du Genevols frangais les 8 5Col’ existants dont celui de
la Communauré de communes du Genevais.

Comme il a contribué a l'élaboration des premiers projets de territoire rransfrontalier du Grand
Geneve, il sest associé 4 celut de 3*™ génération valant pour 2016 a 2034, dont la tranche A, 2019-
2022, est principalement consacrée & un plan d'investussement en faveur de la mobilite.

Il céalise aussi diverses érudes autour de themes communs, comune celle rendue publique le 22 juin
2018 consacree a un Schéma daccuell des entreprises, (SAE).

Il se consacre aux 145 zones duclivié exislantes {économniques, ardsanales, industrnelles ou
comtnerciales) : état des lieux, stratéple politique, puls plan d’acuons. I réalize aussi diverses érudes
autout de theémes commmuns, comme celle rendue publique le 22 juin 2018 consacrée 4 un Schéma
d'accuell des entreprizes, {SAE).

Les zones dactivités onl été classées par ordre d'importance et de priorité : zones metropolitaines
ireférence et confortement), zones lerritoires (bassin de vie et locales).

La ZA de Vers est classée dlintérel local. Relativerment modeste avec i peine 3 ha, elle est l'objec
d'une légére modification puisquiil est proposé gu'elle puisse recevoir des activités purement
cotnmerciales, supporter une réduction du CES de 003 4 003 et que son tmitetnent veépetal solt

arnellore,

GEMEV(IS
FRANGAIS -

Zones matropolitaines
@ za Référence
@ 1A Confartemert
Zones Territoires
g 24 Bassin de vie
L2 24 Loxales




1.2 Objet de lenguéte

La commune de Vers dispose d'un Plan Local d'Utbanisine approuvé le 26 juiller 2016 Ce
document a été élabord par 2 conzells municipaux successifs depuis 2008, atin de faire évolucr le
POS approwve le 21 mars 1994 en plan local d'urbanisme, PLU, leguel n'a pas évolué depus.

Les modificarions envisagées portent sur la partic réglement, le zonage restant inchange. Les
principaies d'entre elles ont pour but principalement de -

-reajuster certains points du réplement

-modifier la presentation du réglement pour les zones urbaines

-enrichir le glossaire

-définir une densité minimale ¢ maximale par zones 2 urbaniser en tenant compte de la typologie
urbaine environnante dans les dents crenses urbaines des hameaux

-determiner des prospects non définis (hauteur de haie, haureur de cloture;

définir un pourcentage de pente maximal pour les garages enterrés et seml enterrés, revolr les
hauteurs en zone

-cotriper les coctticients d'emprises au sol de l'ensemnble des zones pour maintenir la cohérence
architecturale, la séeurité publique et le cadre de vie de certains secteurs

-prévorr des aménagements pour que les parcelles intéprent des dispositifs permertant aux
véhicules de faire demi-tour

amenages pour les opérations d'habitat sermi-collecnf et collectit

-revolr les conditions d'acces et de desserte aux parcelles pour les opérations d'habirat semi
collectif et collechf

augmenter le nombre de place visiteurs pour les opérations d'habirar collecrit

-inclure une part d'énergles renouvelables dans la producton de logement pour toute opération.

Clest pour o faire que la commune souhate CRIgAger LG pmcf‘.durﬁ. de madificarinn de droir comon de
son LU, avec enquéte publique.

1.3 Références jurdigues : Turhanisime

Selon Particle 153-37, la procédure de modification esr introduire par arrere du maire,

-Selon Parnicle LI53-440 du Code de Purbanisme, le maire notifie le projet aus personnes publiques associces
notifiees aux articles L 132-7 er 132-9

-Lrartcle L133.41 du code de Purbanisme dispose que le projer de modificaton est soumis 4 enguéte
publique par le maire lorsquiil a pour effer

de majorer de plus de 200 % les possihilités de construction résultant dans une zone, de 'application de
lenzemble des regles du plan

o de ditminuer ces possibilites de construire

ou de rédutre b surtace d'une zone urbaine 4 urbhanizer

ou dappliquer l'article T.. 13129 du présent code

L'abaissement du CIS entrainant une diminution des possibilités de construire, la procédure de
maodification est bien une procédure de droit commun nécessitant une enguéte publique.
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-Arncle L153-44, a la suite de celle-c, le consell municipal décidera de lapprobation de ce dossier, en v
apportant d'éventuelles modificadon: ou compléments pour tenir commpte des avis émuis, des observations

du public et de 'avis motive du commissaire enguéteur, par délibération maotvée,
-Artele 153-44, la délibératon dapprobaton devient exdéeutoire dans les conditions définies aux arucles
L153-23 a4 L 153-26,
Les modalités d’orpanisation et de déroulemnent de Pengueéte publique sont régies par le Code de

l'environnement ; comme cela sera vu cl-aprés.

1.4 Compositon du dossier d’enguéte
-Rapport de prézentation {expose du projel, contexte réglementaire, projet de régletnent maodific)

Arrteds du maire {arecté de preseription, arreté de mise 4 lenquéte publique)

-lnserton des annonces legales dans la presse
Courrer de consultation des personnes publiques associées, liste des destinaraires de la lertre dlinformanion

erde demande davis, réponses
-Reglement actuel du LU opposable au 26 juiller 2016
-Registre denquéte publique
-Plan de zonage

-Affiche denguite publique
J7at tait compléter le dossier par un plan de zonage fadilitant le repérage entrepris par mot-méme ot par le

sublic, gque "l di préciser en v mentwonnane les noms des lHooas-dies of 1o nomenclatare des principales
1 ’ 4 1

widTies,

Jal ausst mentionné ot recrifie la nomenclature des arveles du réglement tels que figurant dans le rapport
de prosentation de fagon 3 en rendre la lecture plus alsée, corrigeant notamment Perreur pape26 ou les

dispositions relarives aux clotures figuratent dans Uartele U 12 consacré au stadonnement,

Jai égalemnent fait msérer atliche réglementaire.
T st proposd au puh['u.' dans une pochette cartonnee dé.poséc dans la salle consulatre ainsi fque sur le site

mrernet de la comumune.

Déroulement de Venquéte

2
2.1 Désigrmadion du cominissaire enguéteur
a1 eré désigne par ordonnance du président du tribunal adminisiratif de Grenoble en date du 6 mat 2019

12



22 E:}pé.ratin:;nr: ]Jt&alahlts i l'{:nquf:rt:

-2 tmai, conversation avec M. Requet, agent comimunal en charge de Purbanisme, echange sur les pieces du
dossier, précision des dates de permanence, des conditions d'accuell du publie, des modalités dinformation
el de publicite. Envoi a la mairie des coordonnées des prestataires de registres demartérialisés agrées par la
CICE dans le but d'informer le maire des possibilités présentées par 'adopdon d'un tel registre.

Appel téléphonique du vice-président du TA pour vérification de non conflit d'intérét,

confirmation de tna nomination.
-6 tnal, réception de Parréeé de nomination du TA en tant que €12

Lecture plus précise des sites internet de la commune et de la communauté de communes du
Genevois [reglement du PLLU, plans de zonage, photos aériennes -difficulté de repérage en
fonction de Pabsence des noms de lieus-dits et des nomenclatiares de voirie pallice par la
consultaton de Google Earth- S5CaT, PLH, etc.).

-vendredi 10, 15h30 : réunion de travail en maitie de Vers, rencontre avee le maire, Pagent en
charge de l'urbanizme et le bureau d'études, TELT, expertise ef formation en urbanisme,
represente par Frangols Deplante,

Nous évogquons les conditions matérielles du déroulement de Menguéte, le maire précisant qu'il
espére une participation active du public tout en faisant remarquer que 'absence de chanpement
de zonage n'éveille pas Mattention des administeés. 1] souligne que le consell municipal s'est
beaucoup investi pour cette moditication lors de réunions de travall et qu'il a résumé
Favancement de la procédure a chaque réunion publique du conseil municipal,

le mesure toute la volonte municipale pour avancet, en toute ransparence ¢ en ne pradguant

ancune rétentdon, soubaltant tratter tous les administrés de maniére equitable.

Mous passons en revue les points j‘:r‘iﬂcipﬂu:{ faisant l’objel de la modificaton, et je demande de
me les expliciter sur les sites concernés ce qui est fait sans délai avec le maire.

-jeudi 13 juin, conversation télephonique avec Sébhastien Requet, derniere mise au point avant la
premiére permnanence : il m'informe que le maire a decidé de ne pas avoir recours au registre
démarcrialisé Faculmdf pour des ratzons de codo of dune df.".t'nngmphic lmirée a 870 habiranes,

23 ﬂr‘gﬂﬂiﬂﬂ[iﬂﬂ de [’em‘]LléLc‘, Code de Penvironnement are 12310 et B 123-9 3 Ko 23-]'_'1:‘,

I arréeé municipal A2019-057 du 11 juin 2019 précise les modalités d'orpanizadon de lenquéte
urée : du vendredt 14 juin au lundi 15 jailler 2009 soue 31 jours,

Diosster d'enguéte mis 4 disposition du public aux heures habiuelles douverture de la maine,
lundi de 14h & 18k, jeudi de 8ha3 & 1Th30, vendredi de 14ha 19h, accessible sur le site internet de
la commune ainsi que sur Pordinatenr mis a disposition en salle consulaire. 3 permanences sone
prevues en mairie, vendred! 14 juin de 14h 4 19h, jeudi 27 juin de 8h45 2 11h et lundi 13 juillet de
14h 4 18h.

La salle consulaire esr fléchée deés Pentrée de la inairie. Confortable, bien agencée pour permettre
le bon déroulement de Uenquéte, nolamment la confidentialicé, elle est accessible auss: L

ASCESEUT,
24 Toformation du public et des personnes publigues associ
241  Information du public
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Avrord municipal de prescription public dans la presse departementale le 18 janvier 2019
Avits d’enquere publique publices dans la presse départementale 15 jours avant le debur de
Penquere (30 a1 2019] eL 8 jours aprés le début de Penquete e 19 juin 2019
-Attichage: attiche réglementaire format A2, fond jaune, lettres noires, police lisible et corps

adapres apposee 4 la porte de la mairie, sur le tablean datfichage municipal et au lavoir de la place
de I'éplise.

AVIS D'ENQUETE

 PUBLIQUE
et e Svieklkatiin 771 i Pl
faatal ik s (FLUL

-Arreté municipal dlinformadon et dossier d'enquéte conpler publiés sur le site interner de la
COmmune.

242 MNoobfcabnoon a UEtat e aux PErSOnnes I[]L1lJHL]LlL'.‘l assoctées (Code de Purbantzme 1L153-40,
L.132-7ec T, 132.9%

Flle a ¢t faire par envol postal recommandé avec accusé de réception le 23 mai 2014,
-Prefecrure de la Haure-Savole

-Communes de Jonzier-Epagny, Viry, Chenex, Cernex, Andilly, Presilly,

-Communauté de comimunes du Genevols, Syndicat intercoinmunal daménapement du Voache,
-Consell régional AURA, Consell départemental de [ laute-Savoie,

-France Nature Fovironnement, Association Apaollon
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Chambre d'agriculture, chambre de commerce of dlindustrie, chambre de méters er de artisanat

2.5 Modalités de déroulement de |":;nqu{'t'rr.t (Code de Penvironnement, artl 12313 ¢t B 123-13 4

R.1323-14

2.5.1 Les conditions d’accuell du public en mairie ont été parfaites, personnel disponible et
compétent, salle consulaire bien éclairée, aérée et accessible aux personnes a mobilite réduite

{ascenseut), présence d'un ordinateur accessible 4 tous,
F personnes sontvenues cnomairte pendant les permancnoes.

Aucun courrer n'a ete recu par La Poste. 1 observation -hors sujet, renscignements d'urbanizme
d'ordre géneral- a é1€ versée sur le site internet., & laquelle |l répondu directement, renvovant les
demandeurs au service concerné de la mairie,

2.5.2 Moyens mis i disposition du commussaire enqueteur. |'al regu une aide permanente ctficace
et aimable de la part dI'Estelle Gros, en charge de Paceuell puis de Purbanisme dés juillet, ainst que
de Johann Bonremps er de la nouvelle secrétaire de mairie, Chrystele Lavy. Le maire est passé a 2
reprises ainsi que la premidre adjointe, lesquels mont fourni des renseignements ultiles,
notamment la localisation des poines sensibles sur le plan de zonage, ainsi que sur les enjeux

locausx,

2.5.3 Rencontres avee les responsables du projer. ["ai rencontré le maire, ses services et le bureau
d’études afin de prendre connaissance du dossier et d’échanger sur les principaux poinrs
d'évolution du réglement ot les motivations de I commune. Lors de Penguéte, {7ai visilé une
seconde fois la commune le 27 juin a 8h, a ma demande, accompagné de la premiere adjointe qui

m'a fournl tous les renscignements gue jiz sonthattals.

2.5.4 Muodalirés de fin d’enguéte. Jai clos le registre d’enguéte le Tundi 15 juillet & 18h sclon les
disposidons de Particle R 123-15 du code de l'environnement.

Jai pris la totalité des pieces du dossier afin de pouvoir rédiger le PV de svnthése (pour le 22
juin), pas, plas rard, le rapport final er mes conclusions motivées (pour le 14 aoit}.

NB : ['a1 effectivement remis le procés-verbal de svnthese au maire de Vers lundi 22 juillet a 9h a
la roadrie e Lot al pose 2 qucst_'lwﬂr: auxqutﬂcs ta répmldu verbalement,

3 Avis of observarions

3.1 Observations du public : 4 regues

3.1.1 Observation n” 1 déposée par Abel Bourgeois, Vers.
Elle porte sur plusieurs points.

w Jo me suis pas favorabie @ o modificaton dae PLU gus me semebile par coliévent of condradre 4 da préiervation du

Jlviage el d we Salité cifoyerae v,
Le déposant déclare que le maire fair une opposition systématigue et a refusé de le rencontrer.

{.ominentalre du commnissaire enquéteur : cette dermiere remarque laisse entendre que la

COMTUUAEC FEPIESentee par son maire est opposcée aux divers projets d’Abel Bourgeots
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La veponse du matre permet de mieux L‘r.J1]1|‘|r<_'11L|1.'L* les faits ;o M. Basrpends o dipord s perwmeds e

RIS i B s 08 avordd e 2002 Uln P mad

1 'Jn'.'ll (] ;1” ’ -'"ll-. Sl .n i

fangary pric d arrdld afervapdif de fravais bivn qire i

ke frewdand oo fosgees piviasdes por b

befefinnare of of S Fnise iy e
.

af deprlural

v, cene-et i adent pur abosdin, I a remcontrd e respeniadie di

el drireides. o

e ap— L o

[P A I - MR r——

MAITRE D'OEUVRE BOLRGEDIS Aber
ENTREPRISE 06 3830 7416

NE Parmis T 074 $36 O (o
Daliwrd b [/ mun oo L el
Beéndficiolre(s) o1 1Y
Mature das Irovaux

Superficie hors osuvrs notia Duterizas
Houteur de lo/des sonsiructanis)
Surtnce duy batiments o dimalic
Surtace du verrain

Le dasaber peut dtre eansulte dans be maicke de

Pl wi i

§ L

Newd fo pevmrts de conntruire acoopds e 2002 it afichi de faven a ftve piaide dy bl
J % B !

ART 6, « Un recul de 15 m de routes voles pour une simple lecture du réglement n'est pas
vralment sincere »,

Reponse du maire 2o ep pecd de 15 o me coneerne que for sones apdvades, & o & fiséd apréy diccenson avee o

{ .1:1';'.-'-',.-_-'.-'f-',--,.-_r,.;r il

ol o -'l-rl'-'."-":'-'f-r-" e ottt fe pr -\I.:-.J".I-'..I'.r:"."'.l i ERFRTRS
! ! s

ART T, o Pagergueni {imposer a fout & mosdy fconcerne peu de caz) dasi fortsfois 5o faine an o8 par cir, seiiy
petiser par sie geodification coniraienants o

Reponse die matre semblable a la |-1-.;'-{.n'm|r|n-:_-

ART UN « fnderclicitan de

Jes sipeire, i faveritisme, [ai moimidme dépord s projed de commerce artivanal of doy (i) faf oldenn i

A e badrion, cerfe Snferdiciion erioolie du dapaine de Swrbaiiome 2 My sominde

Siwancement. Proges de 2018 quee vt dive Smpacté par eoffe dnferdiciion divorininaioms ».
Abel Bourgeots souligne verbalement que le maire s’oppose a son projet, voulant défendre
I'auberge comimunale « La Fruiticre », refusant de le recevolr, manifestant ainsi un favoritisme

clirigd contre lu

Reponse du maire semblable 4 la |_1r:_-:|-.j._'-r|_- el

[t cnmmaite ddtord fanlfer fer initinkivey cosma,

'-".r' UEE .'I: 4 el

it W Bralectionsrire £F en

faite IF |."-"-"-',."':' crence, e fars L BEEEE I _."-.-"."'-".'r'-'."'n".:".l el 2
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Le long de la RD 992, 1a propriéte d'Abel Bourgeais est comprise dans une petite 2.\ en zone
Ux, mitoyenne du centre d'exploitanon de la voirie départementale. Elle est composée de 3
parcelles dont la plus proche du €L est construite d'un batiment autorise par un P'C de 2002
{modificatifs déposés en 20010 et 2018) inachevé i ce jour, une autre faisant Vobjet d'une

demande de permizs en cours d'instruction.

|
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lei 3 prm‘f.f}h' et At Buarrgenes, coils Pl ale for WU sid comrirseste o n Dadbement audorsnd en 2002 o

pReane sehend,
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ART 6, o« Us recnd do 13 s de fosdes votes ponr wne vimple leclare du réghement 1'vsi pas vraimend singére v,

Réponse du maire : o e reand de 13 mr e concerne que dey sones guricoles, # a Y find apwis divcuriian avec les

atgrrcaleary de facun a prendre sn compts o5 9ro5 gabarits der erging agricedes v,

AR 7, o Posrquod Pomposer i fow! fe mondy (concerne pes d cai) doid fostefors & faive au cax par e, jani
perier par wsie modification confraignants »

R;’:p:m&c du maire semblable a la précédente

Beéponse du commissaire enquéreur

Sur la legalite de Vinterdiction de débit de boissons. Le réglement d'on PLU (article T..123-1-5 du
Code de PUrbanisme) fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable. les regles générales et les servitudes dutilisation des sols permettant d'atreindre les
abjectifs mentionnés 4 Partiele L.121-1 », Depuis a loi SRU du 13 décembre 20000, le e

W rég]_ement ey désigﬂr Pensemble forme da r&gli::m:nl ectit et des documents grﬂphiqut‘.ﬁ. L
réglement écrit fixe les régles applicables 4 Vintérieur de chacune des zones, (Code de I'urbamsme,
art, B 123-45 11 est done subdivisé cn autant dle réglﬂm:ms de zone qu’ﬁ v a de zones. Te
replement éort se compose de 16 articles. L'artcele 1 détermine les oceupations et les colisations
du sal interdites, T faur done L'Hn‘lp]‘v:_'ndi'i: que Lot ce L‘;ui n'est pas cﬁpressémcnr interdit est

preremis,

Une interdiction de débit de boissons -en tant qu'il est un commerce- dans un réglement de PLU
esl bien du domaine de 'arbanisme.

La notden de debit de boissons est lice a celle de licence, Alnst, je suggere a la commune de
préciser la nature des établissements de restauration quielle autorise en tonclion de la catégorie de
licence de debit de boissons correspondante.

Vaur cl-dessous Puvis de la Communauté de communes du Cenevols,

Reponse du matre o s premier permis o 86 aevords e 2002, copeeriant la constradion & 'sn bitiment d
stragen compmmersians maltipier, Di-retd any afrés fa conidriction w'est pas acbevde of 1 famals 8 intzrrompie
Do aredis livi gate ey bravense ot coren de Songnes poviodes Ainachinfe, Jo e v pronird consiliail, esperani
o Abed Bosrgeass que 't mine d bivw tes projeiv el cndvelienns corveciensenl sa prapeidte dont Daspect vn entree de fa

19



O e d5d :a'li.f;.fw wtfede o

Fidad secdrel deploradie da tervain

L tinemment d coupise ftait divese en 3, dee condentions s comd @frowlis endre fos acoupants, fa séitwation w'a janai)

CAREE DR {eE R,

1 2 I y [l (] 3 i, Il II. ad 1 - e Wt gt ; - L ) e i . (o .
P 2009 pos woseveasy Brojet de constypction o e bavgar a st depose, amenage sar fa parcelle restant vote Chn

v

Ul pasd depidempnnend 3 tnlervoper o {amdnagenent dwie o hargar o deani e eitie CoIRIny (dei pire et e

- - L e . 'k TR ’ ! ¥ ] i e 5 Y o Py - T " .
Peieery herasostad qai ford Pl ," wit cleagretnele e conhiiare iy de prtver e PElRaREae ¢f ROfaEeR? e

demgande de priciiion des deittnations. Ulne einile der solv rera amiss demsandse danr o mesare o des déblads ont ét
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détinier sans dilarisalion en ol Len cowre dean resdand f dervacn bdalbiy v

= PR e

(R

W -

e L e i ! 1 i
gy g 7 v

Vo

"JT. I"'.r* -

e E (14 A, drbptind A E £ “EEA AR o 7 (A i ‘I.-f 1 i L R O v s i

O remeliid o won aitorie !I':,."J are jatate ab-dessas o wor cosery dea, rend wae Yardle ol va -:.rl'f“.-,; e

o maire regretre gue <1y a en demande de rendez ovous, colle-of ne w3 A3 PALVEile
[ matre regrette gue s’y a cu demm 1 1cdez v o He-c e lue solt pas pasvenue

Plits larpement, concernant la zone Ux done 3000 m® sur 2 ha restent 2 constiulre, le melre
déclare avoir sollicicé la Cotmmuanauté de communes du Geénevols lors de sa recente réeunion du |
er juiller 2019 pour pouvalr autoriser la constructon de commerces non Bés 4 une actuviee

attsanale ou industrielle, allant ainsi parfatement dans le sens de la demande d’Abel Bourgeois

ireny diaménager de rels commerces dans son bdadment 11 se référe 4 la délibératon du

L,

brean communaveaice du | oer juillet {3 |-.-,|.]L|<::.l-:; dna pris patt i an debat ni an vore)

% 3 = . i ; AR 2 LR
Avils iJ.L' ba Cotnrmunald Lit‘ COITHnnes Ll'..l Croenoveds & oo :T.FH_.'.{gn".".i"i‘.l'f.il‘?.“." dlneie B -:'il;"J J.-f?'r!!r..:.’.-’."f._l' it

fermmed i e ddvedapphemend de riidencer fnareniiguer an dalefidres au aede de S sone.

o v de da prosceitd des habitations ef des missances pofentieiler vecasionnder, H a 85 décidd dimberdire

.t".-:'#:-‘j::"c.-‘:.r!:'.:.'.f]w.f e :J".:'.n'ﬂ-!’-'f'f-?-'g.i'.-'.-'r danr fa LA

Coecernaind ferdebily de dofoons & a 88 dcedd s prvpifiorer b conlre ancien fonr e redynamoen, b effel, i
S By ¢

compine Posieddi? plesdcan debits de Dodisons air chef-fien ¢ ¥ a qaedguer arnden,

L CCC sondigne gue e docnment dorientations of dodisctify (DOO) dy SCoT prapose la recommandation
sifvande - o dans fes LAE forader qui ne sond pas comprises dans sene gone daménazement commergal (£100),
i et recammmand? ddnterdive limplantation de commesrces de ditaid posr fes pavticidliers, @ Deceeption der
showrpon exporast des produtty fabriquds s e sife v, Pidée étand de prévevver o fimmplantation des commerer en
desiseficaiion os o0 coplfinnitd des fmdadrer excirfanty der coniralités constitudes v, La CUG souligne avnst « gque for

GO B o8 Prescie, pan pecalian o 5 insdadier dane Dactelle sore Ul

-

terment J

Trustefnds, afin de ne : develnppement fes capacites de

développement de cette zone, Ia CCG propose d’encadrer strictemnent fes implantations
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sant pas fes 150 métres

commorciales en permettant fa cré

CArres Maximum par unité fonciére »

Ainst la CCG, permet 4 la comtnune d'adoucir le réglement dans le sens du déposant.

3L L.2 Observadon n°2 dépr:.x‘étt par Tivelvne e Pierre Dxcoffier, 293 route de E'_a]!uir}', Vers,

Tnterrogation sur le classement on zone A des par‘ce]]es 761 er 934,

-Question relative a lemplacement réserve sur la parcelle 171.

Reponse du compussaire enqueteur @ le zonage date de 'élaboration du PLU approuve en 2016,
Vobservation déposée 4 l'L"pr]i.lL' ayant fait Pobjer d'une l'ép{m.‘;i: de la commissaire L'nL]LLEI.'riCr:. Il
rappelle aux demandeurs que le rapport denquéte publique était consultable en maine et sur son
site internet qui en prennent acte el reconnaissent ne pas avolr fan le nécessaite,

Reponse du matre @ o D somase <l correghond a ane demande der PPA sowbhadlant fudber e srvceliennnd dey

sower gariondes, L wnblacement récersd sav fa parcelie 171w espécheradt pai fos depmandenrr de woodifier feur

Seaspar =,

us et Mathien Le Gorrec, 5 chemin du

Cordller, Vers

Remargue du comunissaire enqueteur : en 2018, un important progtamme immaobilier de 23-30
logements aurair cre envisage au droit de leur propriéte situce sous P'eglise srenement B-199, B
890, en zone Ua du PLU- conduisant une pétiton avant réuni un grand nombre de sinatures de

crsonnes inguictes d'une Svenreelle construcnon de ce oype.
A

Certe possibilind de consrrsire un projet de certe importance scra dlailleurs une des raisons du

projer de modificaton n*1.

In préalable, les déposants salueat le travail du consell municipal dont la volonté de maintemr la
tradition rurale de Vers tour en assurant ses objectits de developpement passe par une

densiflearion | utlibrée
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-ART U2, soubait de prévoir une place de parking visiteurs par logement pour Uhabitat collectf
et semi-collecaf, au lieu de 1 place pour 3 logements,

REeponse du commussaire enquetent : les surfaces réservées au stattonacment visiteurs doivent
erre valotisées, Le coefficient de (073 va dans ce sens ef est done p'[us pe.ttinen[ que |4 propmrﬂon
I pour 3 logements.

-ART U L0, les déposants souhaitent obtenir clarfication au sujet des calouls des haureurs des
béitrments, citant la zone UTA on la hauteur est définie cotmnme éuant la différence de niveau entre
le faitage er le rerrain namurel, avant travaux, a son aplomb.

w I erd important de noler gue fex terrany sord natureliemend perius i forfenent penti dans cortaiver sones
{rodammend Vierr-Liglise) of gre vl ont &6 dargesent sodfliéy as fur ef a mevnre de {srbanivation cey derniéres
décennien, Surtost compie-fenst gasne gone UA of swne zowe UR sont difineer of stvuctusies par fes mines
comdrainies de peate wataredle off an de fortes madiffcations par fev eonstructiony actweller ef plur v meoins récenles.
Lies risques divmpect de bantenr o wwe pareedle e sove auire pescvent 8ve fortes ot tris wivatives, Tt par ailiewrs, o
fervazns ond ¢ Jeliemens peodifids qril ext difficile dans cortaing cai de e par ovaindre der impacts d contrainte
Pinasqure des modifivatiois de ol d'ine parcelly cur wne qulee o

Hﬁponse du matee o Cowfrairement d o gaed exf i, Ser dervaesr 20t fas S8 aeodiften, haveen celed depenst

prapriete des deposants, el ce, par fer prapedtairer privedents. Les deposants asraseint di peaiver en wairie avant

dert agaisition affi o addeney tonde sifarsration wlife of wotawment b ois B dsrbanisation podsines of i
Jreiel L'ﬂr'n’.-;.ﬁrm:.lrm.f.!'.y. s derrains sitacr ave Nord ont 88 excoaidy U COMSERERS HAE BRSON R o fl Doiied

i e abarination de conslraiee u,
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o L gome Ul v'aredte en fomite de feur proprided elie en gone UB. U foric commpn foi derverd, Jorrd wlide @ towt

e yeadeaer. Pragtie of ofe berve mvealeley srme Slade de mod sera dlre demandee ave promotear afin v fe praddger -,

ART U7, en toutes zones U, limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
est fixée a 4m. Or, ce recul de 4 m est specifié s'appliguer en zone UB dans le point 7.2
hypothése | Bien clarifier que les 4 mosont applicables a toutes les zones.

Reponse du matre ;o b dnvite séparatere de 4wy sene bien précerés sani spécification de qomer »

-Les déposants souhaitent que ce recul de 4 m soit ausst appliqué pour les parkings des habitats
collectfs et serme-collectfs, « fer fmpocte of dos wassances dsn grand parking posr & voisin sonf i85 forts dans
of car, d aland plar aver fa bawise du mambre de placer de pavking (Rividents of sinetenrs) oblisatoirer .

Reponse du comnussaire enqueteur : les sutfaces réservées au stationnement visiteurs sont fres
souvent peu mportantes of doivent etre valorsées, Uimplantation ea limile de propriété étant
méme souvent utilisée par les constructeurs. [l est conseillé d'entamer une négociation amiablc

enfre ‘r'{]ll'ii[l.‘\'., ].'.l cotnrnune ne E'.I[}Ll"f'Fll.'ll Ei.“Il‘]ﬁlLl!"llLllH.‘!’ SLE U0 prermmls en cours d,lﬂ.qtr'l.ll:-[lf}l'l.

Fin complement de leur observation déposce sur le registre dlenquéte, Joann-Claire Mappus et
Mathieu Le Gorrec ont adresse un courriel le 15 juiller a 16h17, par lequel ils saluent « fz démarche
comATiRaly i Profit dey somer verten, der efforts powr priverver la bipdivercite sn interdinant fes bates mvnondiétalin

#f en favorisant da circaiation de fa petits fawne o

Effectivernent, le projet de madification n®1 du PLL est vertueuse aussi de ce poinr de vue dela

Srice Bsseron

eposee sur le site internet dedie 4 la modification o

109 rue des notseters 74 520 Vallelry

Demande denvol du PLU de Vers,

Réponse du commissaire eoguctear @ je Pal appelé au 06 76 33 46 06 lu demandant de se

rapprocher de la mairie afin d'obtenir ce document ou de le consulter en higne.
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3.2 Avas de UEiat e des PPA

Profecture pras de réponse
-RDIT : pas de réponse.,

Chambre de métiers et d’artisanat @ pas de réponse
Anollon 74 pas de répr}ns{:
-Communes : pas de réponse

France Nature Tnvironnenient pas de réponﬁc
-Région AURA : pas de répanse

3 PPA ont repondu :

- Consell dépattemental : accusé de réception, accord racite

- Syndicar intercommunal du Vuache : réponse sans observanion partdculicre
- Chambre de comunerce et dlindustrie @ avis réservé

- Communauté de communes die Genevaols @ avis favorable avec propositons
- Chambre agriculture @ avis défavorable

Observons les trofs dernters avis de la CCLL de la CCG et celle de la Chambre d'agriculture,

3121 Chambre de commerce et dlindustrie ; défavorable i la modificadon de Particle Ul-zone
LY {p. 10 du tapport de présentanion) gut prevoit la suppression 'alinea interdizant « fer commerces
s i direciement @ wne aclindfd antisande ou indwatrisfie v, La CCl estme que cette disposition perimet
d’évirer autant que faire se peut la mixilé des sites cconomiques et de les dédier priortairement
aux activites de producrion. Elle souligne ausst quielle o’est pas une contrainte par rappott i

objectf consistant a « fawwiser Pimplaniation de commerces de provcimté ou crcady cosrls b,

La CCI émet ausst un avis réservé quant a la modification concernant le CES en zone UX {article
19 page 18]

s

acruellement plafonné a 0.5 et qui seratt ramnene a 003, « o posilionnesment 1 inserit

auttsirpifenent dans wne lopique de denidjication di foncier dcomansigus of de gestion doomnme de Peipace o,

Le muatre nlesl a prion pas opposc i ce que le CES ae soit eventuellement pas diminue de 6,5 a

1.3 en zone Ux,

3.2.2- Communauté de cotntnunes du Genevois

Débbération a® 2019701 _b_amgtd7 du 1 er paillet 2019 {en apphcadon de sa deliberation
n“201805328 _cc_adm77 du conzell communautaire déléguant au bureau cotrmunauaire la
compélence conslilant & émettre tout avis sur les documents d'urbanisme en lien avec
Pamenagement et le développement du territoire cominunautaire],

Fn préalable, In CCG soulipne o & fradd avcombdd par da compene e 1 srs damy s adeciel fonabde de
) )
qeeatlifier ron docemeen? réplementaire aftn de favorier fa walination de projets pler barmaniess o,
Je remarque que ce prealable <linscnt parfaitement dans les raison: évoquées par la commuite
pout engager b modification de son PLLU
La CCG se livee 4 une lecture commentée des modificadons eovisagdes, dont o ne comumentesais
goes, }

1ot gue les avis mitiges, detavorables ainst que les propositions

-Zone Us, dans ardele Uz, {Occupadon et utlisaton intetdites), la cotnmune a décidé de
supptitner Ualinéa « & commerser mon 5 directemrent & sone activité ariésanale o inditredie » aux morifs
que la proximite des habimations interdir Iinstallation de discothéque et quiil a éié deécidé de
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privﬂégier de centre anclen powar Le rtd]r'muni.ﬂ_'r frir Virstallation de débis de bolssons comine

c'Efalt le cas nagacre,

[a COG rappelle que le SCo'l’ propose que « dens dar ZAAE docades, qui we 508 pats comprires duns sne
sone d wadnagement commerdal (ZACO) # et recomemrande o tnterdere Simplaniation de commerces de détad!

Jour des particadicrs, @ Sexoeption des showroons, exposant des produsts fabrigués iur plage v,

Towtzfois, atin de e pas blogaer compiitoment fos capacitds de développersent de cotte sone, la COG propase
o encalver Stvictenment fox shiaiiations cammercialey e fermediand fa orfaiian de commerced we dghaisand fay f

130 ae® e weaocimis pay wisiéé fowciire v

-Implantation des batis en zone LA ¢ les construcuons o'ont plus i etre implantées dans une
Lande de 24 6 m par rapport 4 Pemprise de la voire mais dotvent respecrer un recul de 2m
minimum, la CCG nore que « cette modification peut mmpacter la physionomie des cceurs de
hamenus en permettant la réalisation de constructions en rereait o ainsi umpacter le caractére
architecrural et parnimonial de: frones bads, Elle préconise que « & commme deora veilfier & Lo bonie

darertion e DG s fear snsdrmmnement s

éduction da CTNS en toutes sones - e COG rappelle gque dans le cadre des mones dactivites
ceonomiques, elle « o feadawie d proposer & we pas forcdmeit inserire de CES, perspetiant wne meeiflenre

desiziicalion dey manes b,

3.2.3 - Chambre d'agriculture (courrer du 2 juillet, recu en mairie le 17 aolt}

o [ onr ares mofifid d fa Chamiee d Agricuiture & projet @e smodification #°1 da PLU de 1ers, aptronné en
2006, Nows vour prians dv froyer ci-apeis fer remarguer de da profession agricole, Lue des olbifets de cotte
modificaiion eit de dimenser & CLY dans Jor sones U an meotil o 'tre conforme aver & YCOT dy Genevais »
ainit gue d asgmenter fa distance d'implantation des constrictions par rapport anx Swvites sipavatives, Cela s
fradita dans fer fards par sme deasification moindre dv fa conifoection de Phaditad, Le SCOT doe Genevass,
aptrognd e 200, a fisd des presoriptions ei termes de densifivation a swivre winsd qae des prioritis durbanisation
e geint ds Senreioppe wrbaine, Le PLU de Tver a ét8 approwsd en 2016, done sn comipatilitifd avec f SCOT di
Cresenais. Por atfiears, pons w'indiques pas dani la notice deseriptivg die poojed fa densits affendae avee ces
sadtfications. Le PLUT de 1 ary sova-2-2f wéellesent fomjoinrs compatibie avee fos presoviptions diy SCOT de
Coenepais 2 Dar aiflenrs, vois sombaifes; aygmenter {5 eipaces verts au sein des ones d actislé donamigues. Ce
Jreiel de modifivation va done diminger loptivisation du sel, fa densification. A ferme, & va engendyer ane
cosvmmaiion plur imporfante d'espocer gerivodes. 1 nofre dens. fs changesents ervisagds quirant e rizlment die
PLUT remsettent ent canse {économrie gindrale da PLU de Ters. La procédure de modification w'est done pas
ardaptie. I conviendradt de réviser globaiement fs dvcsiment d'wrbanisme de fa commiine de VVere. u ow du projed,
ARE enfeiee apreies oF der consdgaenes A foeme ser fa condommation der espacer apricode, woire Comnpagnie est
défavorable quant d fa modiffcation n®! du PLU de Vers, Fedtan! d votre diipoiition afin de faive
dvodeer favervabipment i PLU, wowi vosss priosiy de oroire, Mowsivar & Maire, en Sexgpression de wor sincéies
Set{sdation,

Cidree LABORET, Prévideat de da chamsdre &' Lpricglture YAV OIHE MONT BLANC

En rouge, les arpuments de la Chambre dapriculture, en vert, les réponses du maire

Digsinstion da CEX dani s ones U poir stre conforme an SCo'l di Gronevoiy ot pour suggmenter la divtance

' i o " o W o
e BARRE WEIT Bl fasneereanestt afhose d e

dmefilandadion dey conrdruction T FABOrE i dnpiter iéharatives |

grede LEY wwe ane U me sodd pas divwed de O3 0 foaed en vosifgnand qure celfe demanandon esh vertienie o
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g iy de qends Ly copeerierioon e Sdmre de v commeiie of de la widcersetd de datter candre o Bogiepersemint
climaticpiie.

MNow didication de fa densité attendur par cer modifications, compatebilits avec fe SCoT - awee e CLS atued de
(1.5 an pead constrmere 1) fogements par bectare, o qud 1t pas sowienable, wiorr que e SCoT préconive wne
dentsitd moyenne de 23 logements ar b, VVers est pne commone rirale, dont g derserte par fransports soflachfi e
frermed par d abiorier mne telle asgmentation, come d wiliears Poffee de commercer lovasze, Aweean CEY de 0,3
an capstoned 300 g’ (4 G 5 lpgesenis) anr o fererain de VOO0 w5 fosd en consaerant wne quperficee pécesiaire au
Tiationnesent 8l GiX ST BORRE, o8 g 8 ruiionnabile of compatible avec & SCoT, conpme b souttent dwifleary
et Commnante de commnnes di Crensvnds,

Aagmentation fey espaves verts au yein dev 2 avec en consegRence denstfzcation ef opltmisation der solr of
COMSOMIIRALDN (T Ferves apricodes o f waire soudione qice fa commine styanl fosfours préversd fey ferves agricoles,
dlei odgectily dbe fa modification w® 1 5'tnverit dany cotte fogigue. 1 vappelle d et effet que |Verr est fa senle commune
i COG di i par avoir reclassé en sons opstrictibles &y anperficier prévses par fe SCo'l, d ravoir 2 ha
seadeamentd vur fex 3 Da anleriier

Llavis du commissaire enquéteur @ 'augmentation des espaces verts en zone d'activités
économiques en ditninuant loptimisation du sol ot la densification ne va pas engendrer une

consommation phis importante des espaces agticoles dans la mesure ou celle-ci n'est & ce jour pas
aftectée par les modifications envisagrées, les surfaces apricoles restant les mémes.
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En face de la zane Ux, lo commune o décidé de ne tranférer en zone constructiblefZone 1AUm) que 2a
surles 3 ho de terres agricales autarisés par fe 5CoT.

L'affirmation de la Chambre d'agriculoure selon laquelle oo sodifivations changent livonomic du PLU e
négeisilent swe sinision, non pas une sodification semble exagérée dans la mesure oo elle anticipe sans
riison les conséquences des €léments majeurs du projet de modificadon 0”1 : affimer que le
Pfl'.'."if.'l. d.t mUdj.ﬂCﬂLiUll W JjL lermne, IJ. —].L' E]I{iji[ {J.L‘ rIl{Jdiﬁ.CHH{Jn' Wil I'_'ﬂgl'_'l']d.fl'_'f une ELJﬂ."‘LUInl—IIHIi(}ﬂ
plus importante des espaces agricoles » n'appatait pas fondé.

Certes, la modificanon comporte un nombre important d'évoludons, celles-cl affirmant la

volonté cotmmunale de préserver la qualitf: de son terrroire foar en permertant un

developpement rétlechi et pertinent,

La diminurion du CES ne semble pas incompauble aux prescriptons du SCoT, et contribue a
préserver le maintien de la régle des 23 logements par hectate en movenoe:

Le réplement inidal fixe un seuil maximum alors que la nouvelle rédaction mmpose un CES (&
CES sera de... o) B prateqaee, & CES ne pourta pas étee inférieur ou supérieur au coellicient
précise.
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Il ¥ 2 la un grand risque de blocage lors de Uinstructon des dossiers qui rentre en contradicdon
avee la volonte de la commune de simplifier Uapplication du reglement de son PLLL

Cette rédaction est une erreur de plume gu'll convient de corriger en maintenant fa redacton
inidale : « Le CES ne pourra pas érre supétieur d... »,

La nouvelle répartiion des CES de (113 en zone LA et UB, et de 1025 en L'C ne me parait pas
contraindre la denstficavon attendue dans une commune rurale comine Vers, sachant qu'une
densite de 25 logements par hectare équivaut a 400 m? par logement, ce qui ne cotrespond plus
vratment aux typologes des logement erdéés aujourd’hui.

Laa €005 se Ellvrt i un caleul & nere d'exemple : sur une parcelle de ha un €TS8 de .25 permet de
réaliser 2500 m?, sur 2 étages soir 5000 m? de surface {+comble), sous forme dhabirat
intermédiaire, il est done possible de densifier bien au-dela de 25 logements par hecrare. Un CES
de 0.15 permet des projets de type pavillonnaire, plus de ordre de 15 logements par hectare. (ot
plus en pents collectts ou en habitar groupé).

A noter également que les denzites des deux zones AL n'ont pas €cé revues, permettant ainst la
réalisation de projet plus denses.

it que la cc me a abaissé la hauteur possible en zone Uc de 12ma % m, ul redui
Le fair que la comimune a abaissé la hauteur possible en zone Uc de 12 m 2 % m, ce qui réduit les
possibilités de peuts inmeubles, affitme sa volonté de privilégier des projets d’habitat
intermeédiatre ou groupe.

Une difticulté mﬂjc'tlrc‘ i laq uelle sont confrontées les communes rurales cotmme Yers réside dans
I'évolution de la morphologte de Phabitar quieles dotvent controler de maniére harmonieuse,
notamuenent dans la recherche d'un difficile équi]ihrc df_‘nﬁil.é.ﬂ'rL[Ltﬂ.liLl_;‘ de vie

Jestime en conclusion que cetle modification st pertinente of ne devrait pas élre remplacée par
une révision, i motns gu'effectivement il soit prouve qu'elle préjudicie Péconomie gendrale du
projet, et gue la reduction du CES ne remetie veaisemblablement pas en cause les potentiels de
developpement étudiés préalablement a 'approbation du PLUL

e pmjr.tl de modificanion est desting a clarifier les régles afin d’nd:ﬁ}rr:.r le reéglement du PLET aux
realinds.

le rejoins en conclusion I'observation de la CCG selon laquelle, pour parer 2 toute contestation

evenruelle a venir, la commune devea démeontrer qu'elle respecte les objectfs de développement
prevus par son PLLUL
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4, Annexes
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B/ Seconde partie : avis du commissaire enguéteur e lusinns motiviées.,

1. Rappel suceiner

1.1 Le projet

La commune de Vers enrreprend la modification n” 1 de son PLU approuvé en 2016 afin de
-réajuster certains points du reglement

-modifier la présentation du reglement pour les zones urbaines

-enrichir le gloszaire

-définir une densité minimale et maximale par zones a urbaniser en renant compte de la typologic
urbaine environnante dans les denrs creuses urbaines des hameaux

-déterminer des prospects non définis (hauteur de hate, hauteur de cloture
-définir un pourcentage de pente maximal pour les garages enterrés et semi enterrés, revoir les
bauteurs en zone La .

-corriper les coefficients demprise au sol de l'ensemble des zones pour maintenir la cohérence
architecturale, la sécurité publique et le cadre de vie de certalns secteurs

prevoir des aménagements pour que les parcelles intéprent des dispositfs permertant aux
vithicules de faire demid-tour

—augmenter le cocefticient d'espaces verts pour toutes les opértions et d'inclure un coeflicient
d'aires amdénages pour les opérations dhabitars collectves

revair les condifions d'accés o de desserfe aux parcelles pour les opérations d'habitat semi-
collecrif or collectif

-augmenter le nombre de place visiteurs pour les operarions d'habirar collecnt

-inchure une part d'énergies renouvelables dans la production de logement pour toute opéradon.

Commune de 880 hahitants au forr caractére rural, Vers csr lobjet de tensions immaobilieres importantes
dues a sa proxunire du canton-Republique de Geneve.

Elle se caracterise aussi par un développement raizonné depuis 3 decennics, autour d'une vie soctale de
qualite {scolaire, sporaf, culturel}, d'un développement économigue mesure (commerces, services, artisanat),
la volonté locale n'érant pas de multiplier le nombre de grues de chanders mais d"assurer aux adminiseeds la
qualite de vie qu'ils sont légiomement en droit d'attendre.

Les services de base incombent a une intercommunalicé forre ef volontaire @ assainissement, clectrificanon,
enu potable, ordures ménageres, tourlsme. . assurée par la communauté de communes du Genevols.

Ses élus ont de longue date, constatmment s en euvee Lout ce qui €talt possible afin de limiter ces impacts

et de T‘.'l'lE:EL'.’VL‘l' ]L‘UIH I'_'[]g'glgi_‘IIll:HL!:i.

T réglement du PLU de 2016, ayant été rédipd hitvernent et engendré des incomprehensions et des
erreurs, la modification taisant Pobjet de Penguete publique a aussi pour but de clanfier son unlizatdon.

.2 Denguéte pl:b]iqt.u:

Flle a en lien dans la salle consulaire de Ta mare de Vers du vendredt 14 juem an lund 13 juillet

2019 (32 jours] dans d'excellentes conditions.

Concermant les mesures de publicité, 1'al véeitie Patfichage lots des permanences, sans relever

d'anomalies.

I'al tenu 3 permanences, vendredi 14 juin de T4h a 18h, jeudi 27 juin de 8hd5 a 11Th30, et lundi 15
juilict de T4hoa 18h.
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Le dossier mis a disposiden du public était complet, de compréhension aisée, ot accessible aussi

sur le site internet de la maire.

3 personnes ont depose une observation sur le registre dlenquere, | autre a laisse un message sur
le site internet dedié 4 lenquete.

5 avis ont éte émis par les personnes publiques assocides ©

-Consetl dépattermnental, accord tacite

-Syndlicat intercommunal du Vuache, favorable

-Communauts de communes du Genevois, favorable et appottant des éléments propres a
ameliorer le projer tdal.

-Chatnbre de cormmerce ot dindustrie, détavorable 4 la modification de Partcle Ul-zone Ux et ua
avis réserve 4 la modification du CES en zone U, '

-Chambre dagricultare, défavorable au choix méme de procédure, considérnt que le projet de
maodification n® 1, modifiant Péconomic générale du PLLUL laisse place 4 une reévision générale du
TETT:

a1 rendu mon proceés-verbal de synthése au maire de Vers lundi 22 juillet ef ai obtenu réponse 4

1T S 1’.|th:.‘\'11.£.11'!:"\ a cotfe occasion.

2 Conclasions monyées

2.1, Les objectfs non contestés

Le projet a €té rendu nécessaire par une rédaction initale du réglement du PLU approuvé en
2016, hadve et im:wmp]&tr:, rendant sa r_'nmpré.hunsjon difficile er zon applﬁcaﬁon -:Dmple.xe.. Le
conseil municipal a donc souhalté cortiger ces éléments toul en les « verdissant » de facon
vertnewse au v de [ vocadon rurale de I commune et de Vactealig climanque er ccologique,

Les modilications ci-dessous muligﬂén_'ﬁ LI VerT 1o pas fait 'objer d'ohservatons erme
semblent contribuer a la mise en ceuvre d'un réplement de meilleure qualitd atcignant les

abjectifs que la commune s'est fixé

-définition d'ine densite punimale et maximale spécifique aux zones a urbaniser en tenant
compte de ba tvpologie urbaine environnante dans les dents creuses urbaines des hameaux

-détermination des prospects hauteur de haie, hauteur de elduure)

définir dun pourcentage de pente maximal pour les parages enterrés et semil enterres, revolr les
hauteurs en zone Us

—corriger les coctficients demprises au sol de l'ensemble des zones pour maintenir la cohérence
architecrurale, la sécurité publique et le cadre de vie de certains secteurs |
antégration d'aménagements pour gue les parcelles intéprent des dispositifs permetiant aus |
vehicules de faire demi-tour

-augmentation du coetficient d'espaces vert pour toutes les operations et nstauration d'un

coefticient d'aires aménagées pour les opérations d'habitat semi-collectit et collectif

-tedefinition des conditions d'acces et de desserte aux parcelles pour les opérations d'habitat
semi-collectif et collectif
-augimenter le nombre de place visiteurs pour les opérauons d'habitat collectif
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: > I 4 B FORL Fa P S LT
prise en compte d'une part d'énerpies renouvelables dans la producnon de logement pour toute

o revanche, les Hgnes soulignées en rouge correspondent aux abservalions négﬂtﬂ-’fs, volte

contestant fortement ;

-la réduction du coeflictent d'emnprise au sol (CHS] en toutes zones

linterdiciion des débits de bolsson

-le nombre de places de stationnement visiteurs pour Phabitat collectt et setmi-collecuf
-la hauteur et 'implantadon des batments en zone Ua

principalement enuses par la CCl er la Chambre d'agriculture

2.2 Ls aobjectits contestés

211 Avis de la Chambre de commerce of dlindustre défavorable @ la modification de Paroele

Ul-zone Ux prevoyant la suppression de I'alinéa autorizant les commerces non lics aux activiees

artisanales or industriclles. Ta COT esdme que cet alinea permet ' éviter autant gue faire se peutt la
mixité des sites économiques et de les dédier prioritairement aux activirés de production. Flle
zouligne aussi quielle n'est pas une contrainte par rapport a 1 shjectif consislant & « fuverier

Limmplantation de commercss de proximité on circmits conrts v,

La CCI émmet aussi un avis réservé quant & la modification concernant le CES en zone UTX {article
O maee 181, actucllement plafonne 4 005 of gui serait ramend & 03, « ov fosdfionseeend 5o
L9 page 18], actucl] tplaf 0,5 et qui it i, fannearend § o

mabtirediement duns wie fgiqare de desification du foncder érononrigue of de gestion feonnme de Jeipace .

[autorisalion des cormmerces non lids 2 une activieé artisanale ou industrielle dans cette pefite
zone LN permet Uimplantarion de commerces de proximire oudel des cireulls courts, ce qul

correspond & un projet en cours dinstruction,

La diminution du CES dans cette méme zone UX de 0.5 2 0.3, en dégageant des surfaces
disponibles, permet d'implanrer des espaces verts et des stationnements en nombre sutfisant.

2.1.2 Axis de la Chambre dagriculture, demandant d’abandonner Ia procedure de maoditication
n“1 ngce modifant Péconomic géném]u du PLUT por ha faire succeder une pmcédure de

révision generale

Tics 1'&13-::115;{.'5 du matre e Pavis clreonstanced de I communaute de communes du Genevols
permertent d"apnr}.urrcr des eléments de n:r}mpréhﬂn;inﬂ ot dapatsement.

1l convient de souligner la volonté forre er affirmée de la commune de maitriser san
développement tace 4 Furbanisat ion palopante du secteur haut-savoyard du Grand Genéve. Les
modificarions réglementaires faisant 'objet de l'enquére confirment une tendance ancienne et
réguliére, Vers élant la seule commune de la COCG A avolr imité son expansion en ne

« consommant » que 2 ha des 3 ha auronses a urbaniser. L'angmenration moyenne de 2.5 %
annuelle de la démographie est ainsi la plus basse de routes les communes de la CCG, evitant
volontairement la fuite en avanr nuisant a la qualite de vie des habitants.
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La commune a ausst mis un point d’honneur a négocier avec les promoteurs immaobiliers desireus
de valoriser le foncler au maximum, dans des projets peu adaptés au lertitoire de par leurs
dimensions et leur densité. 5i une veille quantitative a &e¢ mise en @uvre, la recherche de la qlm]i:{‘.'
urbanistique et architecturale consurue aussi un leitmeony constant dans la modification n®1 du

PLL .

~dispositions relatives aux clorures, 4 la végéralisation, aux haureurs et 4 la nature des
haies. . .propices 4 une meilleure qualité architecturale el environnementale.

les éventelles l.:{mst"q vences visuelles dues au recul de 2 modes constructions en zone LA {au
Liew diune bande de 24 6 ) des coeurs de hameaux deveone pr'n,m']r[: £ compre le respect du
caractire archirectural rel que decrt plus haur au paragraphe 1.1.1 (architecture raditionnelle),

alin dassurer une bonne insertion da bat dans son environnement,

-stcurisation des voirics et développement des modes dous de circuladon mis en ceuvre des les
petrs projers immobiliers,

--réduction qigmﬁcative du coetileent d'i:mprlﬂ: au sl en toutes zones de fagon a dviter les
FJTL]]L[“ immahilicrs rr{'-'P ||'¥'|EJf"Jrr?{.E'ITH COoImme |{' PrECDlllqE ].f' ""l{ U'.i. aved une ﬂﬂIlSl[ﬂ I.'.I.'.I.DTL cine dl:"'
25 logements i I'hectare.

Jestime en conclusion gue cette modification est pertinente et ne devrait pas érre remplacée par
une révision, a moins qu'effectivement il soit démaontré qu'clle préjudicic 'éeonomie géncrale du
projet, el que la réduction du CTI8 ne remette vraisemblablement pas en cause les porentiels de
développerment éludiés préalablement a Papprobation du PLLUL

Ce projet de tnodification est desting 4 clarifier les régles afin d'adaprer le reglement aux réalités

des constructons actelles.

La comtmune devra démonter qu'clle respecte bien ses objectifs d'accueil de pﬂpulaﬁon et de
densilicaton pr:_'ﬁr_'r'll.ﬁ dans son PLLLL

En application de Particle 115344 du Code de Furbanisme, « i l'issue de Penquéte publique, ce
projet, eventuellement modifieé pour tenir compte des avis qui ont ¢ joints au dossier, des
observallons du public ¢ du rapport du commissaire enquireur. .., est approuve par
deliberation. . du consell municipal ».

Article L.153-44 du méme code « [Macte approuvant une modification devient exdéoutoire dans les

conditions détinies aux articles 7133234 113320 0,
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3 Mon avis
|"émets donc un avis favorable
AV

trois préconisations

cle plume le limittant & un coelliclent RIS Ub]igﬂtl.‘lire {uwsera de ») [ar le rerour a la rédacton

inidale « ne doir pas dépasser »,

-En cq_‘m‘lplémem de la délibéranon de la Communautd de communes du Crenevols autorisant les
commerces de 130 7 maxiinowm prar unilé fonciére dans la zone Ux lics 4 Pactivied de déhbies de
bolssons, imirer la catégorie des licences & autoriser cn application de la nodon d'encadrement

utiliseée par la €020,

Ja commune devrea démoenirer L]Ll1i_‘llﬁ_‘ respecle bien zes objectifs d'acouel de population et de

densification prescries dans son PLLL

Jean-Frangois Tanghe Bonneville, 15 aor 20019

Comimissaire enguereur
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